REGULAMIN
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

. POSTANOWIENIA OGOLNE:

W celu jednolitego ustalenia zakresu napraw wewnatrz lokali mieszkalnych

oraz zasad ich finansowania ustala si¢ nast¢pujacy regulamin obowigzujacy w

SBM "Srodmiescie” w Elblagu.

|. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne,

remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow

wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali itp.

2. Nie zalicza si¢ do wnetrza lokali loggi 1 balkonéw wraz z balustradami.

[I. OBOWIAZKI ADMINISTRACJI SPOEDZIELNI W ZA-

KRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI:

1. Spotdzielnia zalicza do swych obowigzkow w zakresie napraw wewngtrz

lokali nastepujace prace konserwacyjne i remontowe:

1) naprawa przewodow instalacji kanalizacji sanitarnej w zakresie pionow

2)

3)

4)

3)

kanalizacyjnych. Punktem granicznym napraw jest trojnik zainstalowany
na pionie kanalizacji sanitarnej bez uszczelnienia zlacza pomigdzy
trojnikiem a podejsciem do przyboru sanitarnego.

naprawa pionéw instalacji zimnej i cieplej wody. Punktem granicznym
napraw jest trojnik zainstalowany na pionie instalacji wodociggowej.
naprawy instalacji gazowej wraz z kurkami odcinajacymi.
Punktem granicznym napraw jest zawor odcinajacy przed licznikiem
gazowym.

naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.

Punktem granicznym napraw jest zawor glowny przed licznikiem
pomiarowyim.

naprawa bezpiecznikow w zabezpieczeniu przedlicznikowym  z
zachowaniem doprowadzenia napigcia elektrycznego do zabezpieczenia

przedlicznikowego.



I11.

6) naprawy polegajace na usunigciu zniszczenia powstalego wewnatrz
lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych do obowigzkow
Spotdzielni (np. usunigcie przeciekow na skutek nieszczelnosci dachow,

awarii instalacji c.o. i c.w., awarii wodno-kanalizacyjnej 1tp.).

2. W przypadku wystapienia awarii, czlonek Spoldzielni zobo wigzany jest do
niezwlocznego udostepnienia lokalu. Wprzypadku odmowy udostgpnienia
lokalu, Spoldzielnia wystapi na droge postgpowania administracyjno-
karnego, a kosztami awarii oraz post¢gpowania obcigzy lokatora. SBM ma
obowiazek usuwania awarii i przywrocenia do stanu pierwotnego w zakresie

normatywnego wyposazenia lokalu.

OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRE-

SIE NAPRAW I BIEZACEJ KONSERWAC.TI LOKALU
MIESZKALNEGO:

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane do obowigzkow Spoldzielni
obcigzaja czlonkow zajmujacych te lokale.
Jako szczegolne obowiazki czlonka obejmujacego lokal w budynku Spétdzielni

ustala sig:

|. malowanie mieszkania lub tapetowanie z czgstotliwoscia wynikajaca z
whasciwosci  techniczno-estetycznych powlok 2z uprzednig naprawg
powierzchni.

2. malowanie drzwi i okien po stronie zewn¢trznej i wewngtrznej mieszkania.

3. naprawa, regulacja stolarki drzwiowej i okiennej lub jej wymiana.

4. naprawa lub wymiana uszkodzonych okué, zamkow, zamknig¢ w stolarce
okiennej i drzwiowej.

5. naprawa i wymiana podiog uszkodzonych przez uzytkownika lub na skutek
naturalnego zuzycia sig.

6. naprawa, wymiana instalacji i osprzgtu elektrycznego i opraw (wylaczniki,
eniazda wtykowe, oprawki, klosze, bezpieczniki zalicznikowe, przyciski

dzwonkowe, dzwonek) uszkodzonej przez uzytkownika lub na skutek



naturalnego zuzycia si¢. Granice napraw i modernizacji instalacji

elektrycznej stanowi lokatorski licznik energii elektrycznej.

a) obowigzkiem lokatora przed zgloszeniem braku napigcia jest sprawdzenie
napigcia na zasilaniu zabezpieczen zalicznikowych.
b)po stwierdzeniu doplywu napigcia elektrycznego na zasilaniu

zabezpieczenia zalicznikowego, koszt pozostatych oplat obcigza lokatora.

7. naprawa i wymiana uszkodzonych z winy lokatora lub w wyniku naturalnego
zuzycia rurociggéw, urzadzen techniczno-sanitarnych, oraz wyposazenia
instalacji sanitarnych, wodociggowych, gazowych i grzewezych (w tym
zaworOw odcinajacych i wodomierzy).

Punkty graniczne napraw lokatorskich sa okreslone w cz. Il pkt. 1. ust. 1) - 7).

8. konserwowanie i czyszczenie instalacji kanalizacji sanitarnej i wodociagowej
na odcinku od punktu wlewu lub odbioru do punktu granicznego.

9. usuniecie skutkow powstalych w trakcie zaistnienia awarii wynikajacej z
niesprawnosci instalacji sanitarnej dot. rowniez lokali sgsiednich.

10. wszelkie uszkodzenia wewnetrzne lokalu i poza nim powstale z winy
uzytkownika, obcigzaja czlonka Spoldzielni.

11. wszelkie naprawy powstale na skutek przerébek wykonanych przez lokatora,
odbiegajace od dokumentacji budowlanej, lokator wykonuje we wiasnym
zakresie i na swoj koszt. (komisja powolana przez Spoldzielni¢ oceni, czy

awaria powstala w wyniku wykonanej przerobki).

IV. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN:

1. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposaZenia | wykonczenia
mieszkan uznaje si¢ wszystkie te elementy, ktore nie maja odzwierciedlenia
w dokumentacji technicznej lokali na dzief przyjmowania ich do eksploatacji,

a w szczegOlnosci:



) polozenie podlog i deszezolek drewnianych wzglednie parkietu
mozaikowego

2) wykonanie zmywalnych wyktadzin Sciennych (glazura)

3) obudowa wezléw urzadzen sanitarnych (obudowa pionow

wodno-kanalizacyjnych, obudowa wanny itp.)

2.Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli  nie  jest
wykonane za posrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni oraz
uzgodnien warunkéw technicznych projektowanych zmian.

Ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan oraz przebudowg,
cztonek Spoldzielni wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, bez

mozliwoéci dochodzenia od Spoldzielni zwrotu poniesionych kosztow.

W przypadku powstania awarii, gdy mieszkanie posiada dodatkowe
wyposazenie w postaci wylozenia $cian glazurg, boazerig, zabudowa,
zmienione posadzki podlogowe itp., a usunigcie awarii wymaga demontazu
elementoéw tego wyposazenia, Spoldzielnia dokona usunigcia awaril bez zobo-
wigzania pokrycia kosztow zwigzanych z demontazem badZz uszkodzeniem
dodatkowego ponadnormatywnego wyposazenia mieszkania.

3.Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia
mieszkania, dokonywane sg bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi zamiang

lub sprzedaza czlonkami, przy ewentualnej pomocy doradczej Spoldzielni.
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