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Pierwsze mieszkanie bez PCC

Od przysztego roku w przypadku zakupu széstego i kazdego nastepnego lokalu mieszkalnego w jednej inwestyciji
podatek od czynnosci cywilnoprawnych wyniesie 6 proc.

BARTLOMIEJ HEICHEL

Ustawa z 26 maja 2023 1. Wpro-
wadzono kilka istotnych zmian
dotyczacych podatku od
czynnosci cywilnoprawnych.
Jednq z najwazniejszych jest
zniesienie tego podatku wyno-
szacego 2 proc. w przypadku
zakupu pierwszego mieszkania
na rynku wtérnym. Zmiana ta
wejdzie w zycie 31 sierpnia br.,
co dla zainteresowanych moze
w praktyce oznaczac oszczed-
nos$¢ rzedu nawet kilkunastu

tysiecy zlotych. Warto zatem,
aby osoby zainteresowane
wstrzymaly sie jeszcze kilka dni
z zakupem mieszkania. Na
marginesie nalezy doda¢, ze
zniesienie odnosi sie takze do
mieszkan nabytych w ramach
programu bezpieczny kredyt.

Czy stracg budzety
samorzadow

Nowa ulga przewidujaca
zniesienie PCC niekorzyst-

PODATKOWY FLESZ

31 sierpnia, czwartek

m ztozenie VII-DO - deklaraciji dla rozliczenia VAT w zakresie
procedury importu za lipiec 2023 r.

9 654 400 zt - limit przychodéw uzyskanych z dziatalnosci
gospodarczej w 2022 r. uprawniajacy podatnika do optacania
w 2023 roku ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych
965 440 zt - limit przychod6w z dziatalnosci gospodarczej
w 2022 r. uprawniajacy podatnika do kwartalnego rozliczania
w 2023 roku ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych

KOSZTY PRACOWNICZE W 2023 R.

Kwota Kwota roczna

miesieczna
250 zt

Przychody pracownika

z tytutu jednego stosunku
stuzbowego, stosunku pracy,
spotdzielczego stosunku pracy
oraz pracy naktadczej

tacznie
nie wiecej
niz 3000 zt

rownoczesnie z tytutu wiecej niz
jednego stosunku stuzbowego,
stosunku pracy, spétdzielczego
stosunku pracy oraz pracy
naktadczej

z kazdego
z tych
stosunkow
250 zt

tacznie
nie wiecej
niz 4500 zt

z tytutu jednego stosunku 300 zt
stuzbowego, stosunku pracy,
spotdzielczego stosunku pracy
oraz pracy naktadczej, gdy
miejsce statego lub czasowego
zamieszkania pracownika jest
potozone poza miejscowoscia,
w ktérej znajduje sie zaktad
pracy, i pracownik nie dostaje
dodatku za roztake

tacznie
nie wiecej
niz 3600 zt

rownoczesnie z tytutu wiecej niz
jednego stosunku stuzbowego,
stosunku pracy, spétdzielczego
stosunku pracy oraz pracy
naktadczej, gdy miejsce statego
lub czasowego zamieszkania
pracownika jest potozone poza
miejscowosciag, w ktorej znajduje
sie zaktad pracy, i pracownik nie
dostaje dodatku za roztake

z kazdego
z tych
stosunkow
300 zt

tacznie
nie wiecej
niz 5400 zt

42 000 zt - limit dla wewnafrzwspoélnotfowej dostawy fowaréw na
odlegtos¢ (WSTO) oraz $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych,
nadawczych i elekfronicznych (TBE) w 2023 r.

15 500 zt - minimalna warto$¢ poszczegblnych rzeczy lub praw
pozwalajgca w 2023 r. na ustanowienie na nich zastawu
skarbowego. Skarbowi Panstwa i jednostkom samorzadu
terytorialnego przystuguje - z tytutu zobowiazan podatkowych
powstatych w wyniku doreczenia decyzji, a takze z tytutu zalegtoSci
podatkowych stanowigcych ich dochod oraz odsetek za zwtoke
od tych zalegtosci - zastaw skarbowy na bedacych wtasnoscia
podatnika oraz stanowigcych wspotwtasnos¢ taczna podatnika

i jego matzonka rzeczach ruchomych oraz zbywalnych prawach
majatkowych

3300 zt - maksymalna wysokoS¢ kary porzadkowej przewidzianej
w przepisach ordynacji podatkowej

200 000 zt - wartos¢ sprzedazy nefto w 2022 r. uprawniajaca do
zwolnienia od podatku od towaréw i ustug sprzedazy dokonywanej
przez podatnikéw w 2023 r. Jezeli wartos¢ sprzedazy zwolnionej
od podatku przekroczy kwote limitu, fo zwolnienie fraci moc
poczawszy od czynnosci, ktérg przekroczono te kwote.

50 000 zt - warfos¢ wewnatrzwspélnotowego nabycia
uprawniajgca do wytgczenia z VAT w 2023 1.

nie odbije sie na budzetach
miast i gmin, ktére zasila. Nie
jest to zreszta jedyna zmiana
wprowadzona w tym roku
przezrzad, ktéra negatywnie
wplywa na budzety jednostek
samorzadu terytorialnego
(m.in. poszerzono katalog
przedmiotéw zwolnionych od
podatku od spadkéw i daro-
wizn). Swoistym remedium
dla samorzadéw wydaje sie
by¢ w tym zakresie podwyz-
szenie PCC od sz6stejikazdej
kolejnej nieruchomosci.

Przeciw hurtowym
zakupom

Przedmiotowa nowelizacja
ustanawia obowiazek zaplaty
podatku od czynnosci cywilno-
prawnych w wysokosci 6 proc.
od széstego i kazdego nastep-
nego lokalu mieszkalnego,
stanowiacych odrebne nieru-
chomosci w jednym lub kilku
budynkach wybudowanych na
jednej nieruchomosci grunto-
wej. Przepis ten zacznie obo-
wiazywac od 1 stycznia 2024 1.
ima na celu przede wszystkim
przeciwdzialanie hurtowemu
wykupowi nieruchomosci
przez m.in. fundusze mieszka-
niowe najczesciej z kapitatem
zagranicznym. Tego typu
zmiany legislacyjne bylyjuz od
dluzszego czasu rozwazane
przez rzad. Zastanawiano sie
m.in. nad kwestig opodatkowa-
nia pustostanéw i wprowadze-
nia dodatkowego obciazenia
juz trzeciej i kazdej nastepnej
nieruchomos$ci. Powstaje za-
tem pytanie, czy przedmiotowy
podatek i opodatkowanie nim
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Zmiany maja zapobiec masowemu
wykupowi mieszkan

MAT. PRAS.

jak i zwyktych ludzi.

Wprowadzone przez ustawodawce zmiany, a w szczegolnosci
ich cel, ktérym jest ochrona rynku nieruchomosci przed
masowymi wykupami mieszkan i spekulacjami, ktére
negatywnie oddziatujg na ceny mieszkan i najmu, nalezy ocenic
pozytywnie. Korzystne jest rowniez zwolnienie z obowiazku
zaptaty PCC w przypadku zakupu pierwszego mieszkania na
rynku wtérnym stanowigce odcigzenie dla os6b niemajacych
wystarczajacych srodkoéw na zakup wtasnego mieszkania.
Zmiana moze by¢ odczuwalna dla budzetéw gmin, jednak
przypuszczalnie ubytki fe zostang uzupetnione w zwigzku

z podwyzszeniem stawki PCC dla sz6stej i kolejnej
nieruchomosci. Zasadne wydaje sie by¢ jednak pytanie, czy
przyjete przez ustawodawce zmiany sg wystarczajgce i przede
wszystkim czy PCC w odniesieniu do szostej i kolejnych
nieruchomosci skutecznie doprowadzi do ograniczenia
spekulacji ze strony zagranicznych przedsiebiorstw

i ustabilizowania sie cen nieruchomosci zaréwno dla inwestorow,

dopiero széstego i kolejnych
zakupionych nieruchomosci
przyniesie zamierzony skutek
iskutecznie ograniczy zjawisko
masowego wykupu mieszkan
ispekulacjina rynkunierucho-
mosci. Dla poréwnania w Ka-
nadzie obowigzuje od tego
roku podatek (ang. underused
housing tax) nakladajacy obo-
wigzek placenia za kazde
mieszkanie niezamieszkane
przez co najmniej p6ét roku.

Jedna transakcja,
dwa podatki

W obecnym stanie praw-
nym nabywajacy nierucho-
mos$¢ ma obowigzek zaptacié
albo PCC, albo VAT w zalezno-
$ci od tego, jaki charakter ma
transakcjaiczy sprzedajacym
jest osoba fizyczna czy przed-
siebiorca.

Po wejsciu w zycie przed-
miotowej nowelizacji przed-

siebiorcy kupujacy wieksza
liczbe mieszkan znajdujacych
sie wjednym lub kilku budyn-
kach wybudowanych na jed-
nej nieruchomosci gruntowej
beda zobowiazani do uiszcze-
nia dwéch podatkéw przy tej
samej transakcji: VAT i PCC,
co stanowi w polskim syste-
mie podatkowym swoiste
novum.

Jak jest w krajach
Europy Zachodniej

Zla sytuacja na rynku nie-
ruchomosci, tj. przede
wszystkim wysokie ceny naj-
mu i powszechna niedostep-
no$¢ lokali doprowadzita w
przeszio$ci do licznych prote-
stéw w wielu europejskich
krajach m.in. w stolicy Nie-
miec, gdzie miejscowe wladze
zdecydowaly nawet o prze-
prowadzeniu referendum.
Mieszkancy Berlina w 2021 .
opowiedzieli sie w nim za
wywlaszczeniem funduszy
mieszkaniowych, w celu ogra-
niczenia masowego wykupu
mieszkan. Podobne protesty
mialy miejsce w Amsterdamie
W 2021T.,atakze wcze$niej na
Wyspach Brytyjskich. /®

Podstawa prawna:

m art. 4 ustawy z 26 maja 2023 r.
0 zmianie ustawy o0 samorza-
dzie gminnym, ustawy
o0 spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy
o0 gospodarce nieruchomoscia-
mi, ustawy o podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych
oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U.z 2023 r, poz. 1463)

Stare aufo z VAT, zwolnienia juz nie ma

Przedsigbiorca sprzedajacy
rozliczany w firmie samochéd
osobowy musi opodatkowaé
transakcje. Nawet jesli przy
jego nabyciu odliczyt tylko
czesc podatku.

PRZEMYSt AW WOJTASIK

O rozliczenie auta zapytat je-
den z naszych czytelnikow.
Kupit samochéd osobowy
w 2006 1. Skorzystal z przepisu
pozwalajacego odliczy¢
60 proc. VAT, nie wigcej niz
6 tys. z1. P6Zniej wykorzysty-
watl auto na potrzeby firmy,
odpisujac z wydatkéw 50 proc.
VAT. Nadal prowadzi dziatal-
no$¢ i chce sprzeda¢ pojazd
(ewentualnie przekaza¢ na
potrzeby prywatne). Czytelnik
spytal, czy nadal mozna zasto-
sowaé przepis, ktory znajdo-
wat sie kiedy$ w rozporzadze-
niu wykonawczym ministra
finanséw i stanowil, ze zwol-
niona z podatku jest dostawa
samochodu osobowego, przy
nabyciu ktérego przystugiwato
prawo do odliczenia 60 proc.
VAT (nie wiecej niz 6 tys. z}),
jezelijest towarem uzywanym.

- Niestety, ten przepis juz
nie obowiazuje. Byl ostatnio
w rozporzadzeniu ministra fi-
nansow z 4 kwietnia 2011 r,,
ktére stracito moc 1 stycznia

2014 r. Wymienione zwolnie-
nie nie zostalo jednak przenie-
sione do innego aktu prawne-
go - méwi Magdalena Jawor-
ska, radca prawny, doradca
podatkowy, partner w Quidea.

To, ze przepis o zwolnieniu
juz nie obowiazuje, potwier-
dza tez Krajowa Informacja
Skarbowa.

Czy wobec tego czytelnik
musi opodatkowa¢ transak-
cje? Fiskus nie ma co do tego
watpliwosci. Sprzedaz samo-
chodu osobowego podlega
opodatkowaniu na zasadach
ogolnych stawka VAT 23 proc.
- wskazuje KIS.

- Czytelnik musi wigc wyka-
za¢ VAT nalezny, niezaleznie od
tego, czy sprzedaje auto innej
firmie czy osobie fizyczne;j.
Podobnie jest z tymi, ktorzy
kupili auto w péZniejszych la-
tach i odliczyli 50 proc. VAT -
tlumaczy Magdalena Jaworska.

Krajowa Informacja Skarbo-
wa wskazuje tez, ze przy
sprzedazy samochodu mozna
zastosowac szczegdlna proce-
dure VAT marza. Jest dopusz-
czalna, jesli tacznie speione
sg nastepujace warunki:

1) sprzedajemy auto uzywane,
2) samochéd zostal nabyty

w celu odprzedazy,
3)sprzedajacy nabyl go

w okreslony sposob:

mna podstawie umowy
kupna-sprzedazy od oso-
by fizycznej, osoby praw-
nej lub jednostki organi-
zacyjnej niemajacej 0so-
bowosci prawnej
niebedacej podatnikiem,

m w procedurze VAT marza,

m od podatnikéw, u ktérych

dostawa korzystata ze
zwolnienia (przede
wszystkim na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 2 lub
art. 113 ustawy o VAT).

Jezeli ww. przestanki zosta-
na spelnione, to sprzedajac
samochdéd osobowy, podatnik
ma prawo zastosowac proce-
dure VAT marza. W przeciw-
nym razie sprzedaz nalezy
opodatkowaé¢ na zasadach
ogolnych - ttumaczy KIS.

- Istota procedury VAT
marza jest opodatkowanie
réznicy miedzy kwota sprze-
dazy anabycia (pomniejszonej
o kwote podatku). Korzystajac
z niej przy sprzedazy samo-
chodu z reguly nie zaptacimy
podatku, gdyz zbywamy go
najczes$ciej taniej niz kupili-
$my. Z pytania czytelnika wy-
nika jednak, ze odliczat VAT
przy nabyciu auta. Warunki
zastosowania szczegélnej
procedury nie sa wiec speinio-
ne - méwi Magdalena Jawor-
ska.

Czy podatek trzeba tez za-
placi¢ przy przekazaniu auta
na potrzeby prywatne? KIS
wskazuje, ze je$li przy jego
nabyciu przystugiwato prawo
do odliczenia, nawet cze$cio-
wego, to nieodplatne przeka-
zanie na cele osobiste trakto-
wane jest tak jak odptatna
dostawa. Przedsiebiorca musi
wiec zaplaci¢ VAT. Podstawa
opodatkowania jest cena na-
bycia okreslona w momencie
dostawy auta (tj. w chwili jego
przekazania) - informuje KIS.

- W praktyce czesto jest to
wartos¢ rynkowa. Eatwo ja
okresli¢, cho¢by odnoszac sie
do cen samochodéw o podob-
nych parametrach, ktére
mozna znalez¢ w internecie -
ttumaczy Magdalena Jawor-
ska.

Nieodplatne przekazanie
samochodu powinno by¢
udokumentowane dowodem
wewnetrznym - wskazuje KIS.

- Czytelnikowi trudno wiec
bedzie pozby¢ sie auta bez
VAT - podsumowuje Magdale-
na Jaworska. /©®

Podstawa prawna:

mart. 5 ust. 1 pkt 1, art. 7 ust. 2
iart. 120 ustawy z 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (tekst jedn. Dz.U.
z2023r, poz. 1570)



