Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych
w Pionkowskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j.

; I8 Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz. U. z 2003r Nr 119, poz.1116 z pdzniejszymi zmianami).

2. Statut Spoéidzielni.

3. Kodeks cywilny.

II. Zasady ogolne.
: § 1.

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu, wolne w sensie prawnym do ktérych nie moze ustanowi¢
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci, ze wzgledu
na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, gdy w lokalu pozostajg
zameldowane osoby nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu. ’

3. Z osobami zajmujacymi lokal, ktére utracily tytut prawny do tego lokalu Zarzad
moze zawrze¢ umowe najmu na okres 12 miesiecy z mozliwoscia przedtuzeni
na nastepny okres w przypadku wywiazywania si¢ z platnosci.

4. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ czlonkowie Spotdzielni jak i inn
osoby fizyczne nie bedace cztonkami Spéidzielni.

§ 2.

1. Zarzad podejmujac decyzje o zawarciu umowy z osobami o ktorych mowa

w § 1 ust.3 bierze pod uwage nastgpujace okolicznosci :

a) najemca na dzien ustania czionkostwa powinien posiada¢ prawo do
zwaloryzowanego wktadu budowlanego lub mieszkaniowego, ktorego
warto$¢ pokrywa wystepujaca zaleglo$¢ czynszowa wraz z odsetkami,
kosztami sadowymi. W przypadku wystepujacej nadptaty roznica ta
za zgoda lokatora podlega zaliczeniu na poczet przysziego czynszu.

b) najemca zobowiaze sie do ztozenia wniosku do MOPS-u o przyznanie
dodatku mieszkaniowego oraz do tego, iz bedzie optacal pozostatg do
uiszczenia cze$C czynszu.



2. Zarzad moze zawrze¢ umowe, gdy zwaloryzowany wktad na dzien wykluczenia
nie pokrywa w catosci zadluzenia pod warunkiem podpisania przez najemce
zobowiazania o sukcesywnej splacie zadhizenia.

3. Postanowien ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do 0sob, ktore:

a) Swiadomie szkodza Spotdzielni lub dzialaja wbrew jej interesom,
b) razaco naruszaja zasady wspétzycia spotecznego,
* ¢) uporczywie uchylaja si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec
Spétdzielni,
d) swiadomie wprowadzaja Spoétdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych
uprawnien.

III. Zasady wynajmu lokali i inne obowiazki wynajmujacegoi najemcow.

§ 3.

oy

. Wstapienie w stosunek najmu moze nastapi¢ wylacznie na podstawie umowy
zawartej pomigdzy Spoétdzielnia, wystepujaca jako wynajmujacy, a osobami
o ktérych mowa w § 1 jako najemcami (zatacznik nr 1).
2. Umowa najmu musi by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Umowe najmu strony zawierajq na czas oznaczony lub nieoznaczony z wyjatkiem
umow okreslonych w § 1 ust.3.

§ 4.

1. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz najmu platny miesig?mie do
ostatniego dnia miesigca za dany miesiac, chyba ze strony w umowie uzgodnity
inny termin ptatnosci.

2. Za uzywanie lokalu mieszkalnego najemca placi czynsz najmu w wysokosci
ustalonej przez Radg¢ Nadzorcza. '

3. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania oplat za energie
elektryczng i gaz bezposrednio do dostawcy w terminie i wysokosci
wynikajacych z uméw za dostawe energii elektrycznej i gazu.

4. Za nieterminowe wnoszenie opfat czynszowych Spoétdzielnia bedzie naliczaé
odsetki ustawowe.

5. Za optate czynszu najmu o ktérym mowa w ust. 2 odpowiadaja wspélnie z
najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.
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. Najemca obowiqzanjf jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.
w trakcie trwania najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujace ten lokal
obowiazane sa do przestrzegania regulaminu uzywania lokali i porzadku
domowego oraz innych wewnetrznych zarzadzen Spotdzielni dotyczacych
lokatorow.

. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nastepuje na podstawie protokétu
zdawczo — odbiorczego, w ktorym okreslony jest stan techniczny lokalu
i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen.

. Protokét ten wraz z regulaminem najmu stanowi zatacznik do zawarte]
umowy, jak réwniez podstawe do rozliczenia z najemca przy zwrocie lokalu.

§ 6.

. Zabrania sie dokonywania adaptacjii przerébek lokalu mogacych naruszy¢
konstrukcje budynku.
. Wszelkie inne adaptacje i przerobki lokalu moga by¢ wykonywane przez
najemce wylacznie za zgoda wynajmujacego.
. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu
robét ze Spotdzielnia. Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spotdzielnia.
. Po zakonczeniu najmu, najemca zobowigzany jest:
a) opuscié lokal i przekaza¢ go Spotdzielni w dniu rozwigzania umowy
w stanie nie gorszym niz okreslono w protokole zdawczo — odbiorczym,
b) powiadomié Spétdzielnig o przygotowaniu lokalu do odbioru 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.
. Roszczenia wynajmujacego przeciwko najemcy o naprawienie szkody z powodu
uszkodzenia lub pogorszenia stanu technicznego lokalu przedawniaja si¢ z
uplywem 1 roku od dnia opréznienia lokalu przez najemce.

§7.

. Matzonkowie wspélnie zajmujacy lokal mieszkalny staja si¢ z mocy prawa
jego najemcami, chociaz umowa najmu zawarta zostata przez jednego z nich.

. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku do najmu lokalu
wstepuja: malzonek nie bedacy wspéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowiazany do
$wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemcs. :

. Osoby wymienione w ust. 2 wstgpuja W stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.



4. W razie braku osob wymienionych w ust.2 stosunek najmu lokalu mieszkalnego

5.

wygasa.
Osoby, ktére wstapily w stosunek naJmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 2

moga go wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa
najmu byta zawarta na czas okreslony. W razie wypowiedzenia stosunku
najmu przez niektére z tych osOb stosunek ten wygasa wzgledem osob, ktore

go wypowiedziaty.
§ 8.

. Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu

okreslonego w umowie.

. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazda
‘ze stron po zlozeniu pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa

3 miesigce i rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesigca po zloZzeniu
wypowiedzenia.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy

najemca:

a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowsa lub niezgodnie z przeznaczeniem
lokalu, zaniedbuje obowiagzki najemcy dopuszczajac do powstania szkod,
albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego uzytkowania przez
mieszkancow,

b) wykracza w sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali,

c) zalega z zapiatq czynszu lub opiat co najmmej przez dwa petne okresy
platnosci, pomimo uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia najmu
i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zalegtych
i biezacych naleznosci,

d) podnajat albo oddat lokal lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania osob1e
trzecie] bez zgody wynajmujacego.

IV.” Postanowienia koncowe.

§9.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.



§ 10.

Regulamin niniejszy zostat Zatwwrdzony Uchwala Nr .4.].... z dnia ..~ (. {424
Rady Nadzorczej Pionkowskiej SpoidZIelm Mieszkaniowej i obowiazuje od dnia
jej podjecia.

Zaiqczmk do Uchwaly Rady Nadzorczej
5.z dnia... 20.04. 2040
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