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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spéldzielni brzmi:™ Pionkowska Spéldzielnia Mieszkaniowa zwana dalej
wpoldzielniq”.

Siedziba Spéldzielni jest miasto Pionki.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

W N

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu, {
— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (t.j. Dz.U. 2017, poz. 1560),
— ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz.U. z 2013;
poz. 1222, ze zm.), zwana dalej LWustawg”,
— 1iinnych ustaw.

§3
Celem Spéltdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

Jjednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

4) dzialalno$¢ obiektéw kulturalnych

2. Przedmiotem przewazajacej dzialalnosci Spoldzielni jest wynajem 1 zarzadzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych 1lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci tych doméow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) ustanawianie na rzecz czionkow Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spéldzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

7) prowadzenie dzialalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw
iich rodzin, ' :

8) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej,

9) prowadzenie dziatalnosci handlowej, ushugowej i szkoleniowej w - celu pozyskania
dodatkowych srodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami wg
decyzji Walnego Zgromadzenia. | '



2. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW SPOEDZIELNI
2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni. ~ '

1.

o

10.

11.

1.

§5

Czionkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosc1

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,.ekspektatywa wiasnosci”; ,

Czlonkami spéldzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspllnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci

lokalu.

Czionkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przyshuguje prawo do

wolnostojacego garazu, o ktérych mowa w art. 17' ustawy.

Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie

0 przyjgcie w poczet cztonkow spc’)ldzielni Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982

r. - Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej

wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoldzielni.

Czlonek Spétdzielni nie wnosi od 09 wrzesnia 2017 r. wpisowego i udziatow.

Jezeli udzial byt wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed 09 wrzeénia 2017 r. to

w przypadku ustania cztonkowstwa w wyniku utraty prawa do lokalu byly cztonek moze

zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy.

W przypadku S$mierci czlonka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat dokonanych na

udziaty pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowiacych podstawe nabycia

spadku.

Zwrot, o ktérym mowa w ust. 7 i 9 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktérym czionek lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem oraz

w wypadku, gdy udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spoldmelm

Spétdzielnia zwraca udzial, z zastrzezeniem ust. 9, w terminie miesiaca po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili

z zadaniem.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§6

Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorsklego prawa do lokalu
mieszkalnego; ~

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci; :

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej; ‘

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna



z 0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniccia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba; - ;

2. Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Zze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
Wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
W zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w  celu
wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w spéldzielni.

§7

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2)  zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziaha w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatlu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy. 2
2. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1art. 26 ustawy. '
3. Jezeli czionkowi przyshuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu
lub lokali.
§8

1. Czlonka zmarlego skreéla si¢ z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapila smier¢.
2. Osobg prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czionkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§9

1. Zarzad Spéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czionkéw
zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
Jjej prawo; :

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) wysoko$é wniesionych wkladow; )

6) zmiany danych okreslonych w punktach 1-5;

7) datg nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkowr

8) dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.



2. Zalacznikiem do rejestru cztonkéw jest wykaz czionkéw bedacych dtuznikami posiadaj acych
zaleglosci powyzej 2 m1e51¢cy sporzadzany raz na kwartat.

3.

Cztonek Sp01d21eln1 jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spétdzielni.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni.

1.

§10

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci,
jest zlozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacym jest osoba prawna
- JC_] nazwg 1 siedzibe, oznaczenie rejestru i numeru, w ktérym _]CSt zarejestrowana. Za osobe
nie majacg zdolnosci do czynnosc1 pranych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet cztonk6éw jest stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow

Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzqdu 0 przyjeciu.

Zarzad nie moze odmo6wié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 5.

Uchwale; Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni, Zarzad podejmuje
w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia
zainteresowana strong pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

Zawiadomienie 0 odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie w ciagu 3 miesiecy od dnia j jego
wniesienia.

4

2.3. Prawa czlonkéw

1.

§11

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do udzialu w zebraniu Walnego Zgromadzenia,
4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwolania i zamieszczenia w porzadku

obrad oznaczonych spraw,

5) prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego zgromadzenia,

6) prawo do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych przedmiotem

obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zglaszania projektéw uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw

w porzadku obrad Walnego zgromadzenia w terminie do 15 dm przed dniem posiedzenia
Walnego zgromadzenia,

8) prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie poézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenla

9) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw,

10) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni, protokolow lustracp rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami
trzecimi,



11)prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organow spoldzielni, protokotami obrad
organdéw spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez spétdzielnie z osobami trzecimi,

12) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu, w terminie ustawowym,

13) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy spo6tdzielni, w terminie okreslonym w statucie,

14)prawo Zzadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal oraz
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

15) prawo zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w statucie,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

18) prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie Spétdzielni,

19)do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ushig i $wiadczen Spétdzielni,

20) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni.

2. Koszty wydania kopii i odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 10 ponosi
czlonek wnioskujacy o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad
1 zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza. S

3. Spoéldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu lub wydania kopii dokumentéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 10 i 11, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi sp6tdzielni znaczng szkodg. Odmowa.powinna
by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.4. Obowigzki czlonkow
§12
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamin6w i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) zawiadamiaé Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w rejestrze cztonkowskim,

3) wnies$é wktad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uzupei¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszezaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem  nieruchomosci
W czgdciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

6) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

7) zawiadamia¢ Spétdzielnig o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,

8) zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale), :

9) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego, ‘

10) dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni,

11) niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,



b

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
1 ich wykonania, .

13) udostepni¢ lokal w celu~kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) utrzymywa¢ swdj lokal w nalezytym stanie,

15) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposob nieutrudniajgcy korzystania
z nich innym, A

16) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spoétdzielni.

§13
1. Za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spéldzielni, wiadcicielami lokali niebedacymi czlonkami spoldzielni lub osobami
niebgdacymi cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
2. Odpowiedzialno$¢ os6b o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

2.5. Ustanie czlonkostwa

§ 14

1. Czionek posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia. miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony. B

3. Za date wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

3. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 15

Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoldzielnia czlonek moze odwotaé sie
W postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 16

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia
ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotlania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna. .

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.



§17

Od uchwaty Rady Nadzorczej cztonek Spoldmelm ma prawo odwota¢ si¢ do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni.

Uchwala  zebrania Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspéldzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwolujacemu
czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postf;powamu wewnqtrzspoldzwlczym
1 sadowym, postgpowanie wewngtrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

4. Organy spéldzielni

1.

2

§18

Organami spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje
réwniez w glosowaniu tajnym.

Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow. ‘

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni uwzglednia si¢ oddane glosy ,za”, ,przeciw” uchwale oraz
»Wstrzymujace sig”. Przez wstrzymujacych od glosu rozumie si¢ osoby biorace udziat
w glosowaniu, ktére podniosly mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto si¢
wstrzymat.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez Zarzad i Rade _
Nadzorczg Spétdzielni uwzglednia sie oddane glosy ,,za”, ,,przeciw” uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§19

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 20

. Czlonek spotdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastc-;powac wigcej niz Jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia. Przeplsu art. 36 § 3 zdanie plerwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spéldzielcze nie stosuje sie.
Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biora udziat w Walny Zgromadzenlu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego cztonka.
Do pelnomocnika i petnomocnictwa stosuje si¢ przepisy. Kodeksu cywilnego.
Pelnomocnictwo powinno okreslaé: -

1) wskazanie danych mocodawcy i adresu jego lokalu w zasobach i numer telefonu;

2) imig i nazwisko pelnomocnika, jego numeru dokumentu tozsamosc1

3) wskazanie daty Walnego Zgromadzenia;
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12.

13.

{0 ; ‘.14
i czlonka moze $wiadczy¢ adwokat lub radca prawny.
i 15.

~ o zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoidmelma jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej

4) zakres pelnomocnictwa;

" 5) czytelny podpis mocodawcy :
Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ osob15c1e w Walnym Zgromadzemu i zastgpowaé
nie wigcej niz jednego cztonka. o

. W przypadku osobistego udz1atu cztonka Jego pelnomocmk nie moze uczestniczy¢

w Walnym Zgromadzemu '

Pelnomocnictwo powinno by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzema przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa. -

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez Zarzad Spoldnelm ktory decyduje
o dopuszczeniu pelnomocnika do udziahi w Walnym Zgromad.zemu

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w ponqdku obrad.
. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego °

adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako cztonek Prezydium, lub
Komisji.

Czlonek ma prawo korzystama na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie sq uprawnione do zabierania glosu podczas
Walnego Zgromadzenia.

Ekspertem czlonka moze by¢ osoba maJa,ca stop1en naukowy doktora Pomoc prawnq

W. Walnym Zgromadzemu maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele

~ Rady Spétdzielczej.

16,

Czlonkowie o ogramczonej zdolnogci do czynnosci prawnych i czlonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnosei prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzemu przez swoich
pmedstawmeh ustawowych.

§21 o ’ | 2

3 Zarzqd zwotuje Walne Zgromadzenie pfzynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie z waznych powodow w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzeme na zqdame

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 cztonkéw. v
quame zwotania Walnego Zgromadzenia powmno by¢ ztozone plsemme z podaniem celu
jego zwotania.

.. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoi*u’)e 51q w takim terminie,

aby moglo sig¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje j Je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoidzielni zwoluje je
quzek Rewizyjny, w ktérym Spoldmelma jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza,
na koszt Spétdzielni.

: Uprawmcm do zadania zwolania Walnego Zgromadzema maja prawo zadaé zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat i zqdama zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego

.l zgromadzema lub jego wszystkich czesci majg prawo zglasza: zarzad, rada nadzorcza

" 10.

i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w. Wymku tych zadan,
wykladane sa na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzema.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust 718,
w terminie do 15 dni przed dniem pesiedzenia Walnego Zgromadzema )

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow. ;
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11. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. :

12. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spotdzielni. =~

§22

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia wraz z informacja o prawie zapoznania si¢ z tymi dokumentami zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkéw, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowg Rade Spoéldzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. :

2. Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie. Spoétdzielni, na klatkach
schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spéldzielni oraz
stupach ogloszeniowych zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta Pionki. Zawiadomienie
jest skuteczne w przypadku jego umieszczenia na tablicach ogloszeniowych i stupach,
o ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

§23

1. Walne Zgromadzenie moze ' podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i sposéb okreslony
w § 22. Zasada ta nie dotyczy podj¢cia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku
z nie udzieleniem mu absolutorium. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscia gtoséw.

2. Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz zmieniony

w wyniku zgloszonych przez czlonkéw projektéw uchwal, zadari i poprawek jest

odczytywany po otwarciu obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

4. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ zwykta wiekszo$¢ ogélnej
liczby czlonkéw uczestniczacych w ‘Walnym Zgromadzeniu, chyba ze ustawa lub statut
wymagaja wigkszosci kwalifikowanej, wiekszo$é t¢ oblicza si¢ od ogélnej liczby czlonkow
uczestniczacych Walnym Zgromadzeniu. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku  pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, do podjecia
uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na ktérym uchwata
byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej polowa ogdlnej liczby
uprawnionych do glosowania. | ’

5. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie. Glosowanie tajne
odbywa si¢ przy wyborach i odwolaniu cztonkéw Rady Nadzorczej i odwotaniu czlonkéw
Zarzadu ktérym nie udzielono absolutorium. Na zgdanie 1/3 liczby cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie tajne glosowanie réwniez w innych sprawach
(z wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia).

6. Przedlozony wniosek, prowadzacy obrady, poddaje pod glosowanie obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. Wynik glosowania nad wnioskiem jest ostateczng Uchwata Walnego
Zgromadzenia rozstrzygajaca o tajnosci glosowania.

(O8]

§ 24

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady. :
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1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpanego
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
posiedzenia. T

2. Zarzad jest zobowiagzany do zwolania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad

w trybie okreslonym § 22.

§ 26

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuije:

1)
2)

3)

po wyczerpaniu porzadku obrad,

gdy Walne Zgromadzenie utraci zdolno$¢ do podejmowania uchwal na skutek braku
liczby cztonkéw okreslonej w § 30 ust. 3,

gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakoriczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

§27

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy, w szczegolnosci:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7

8)
9

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw

* Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Tub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé,
podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwat Rady

Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze Zwiazku

Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow

bioracych udziat w posiedzeniach,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
16) wybér cztonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym zgodnie z podziatem mandatow

okreslonym dla poszczegélnych osiedli Spétdzielni,

17) odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorezej.

§ 28

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktoéry podpisuje. przewodniczacy
1 sekretarz zebrania. k ' *

2. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.
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Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej
przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu
dhuzszego. :
§29

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Czlonek Spoldzwlm lub Zarzad moze zaskarzy¢ do sadu uchwalq Walnego Zgromadzema
z powodu jej niezgodnosci z prawem, postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka.

Powédztwo o uchyleme badZ stwierdzenie niewaznosci lub nieistnienia uchwaty Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli za$ pow6dztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia
wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wytacznie
cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 30

Szczegdlowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2. Rada nadzorcza

I\

§31

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych czlonkami Spéldzielni, ktérzy nie maja
zadluzenia wobec Spé6idzielni.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac imie

1 nazwisko kandydata.

Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 czlonkéw wybranych z poszczegélnych osiedli Spotdzielni
zgodnie z podzialem mandatéw na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada

zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.

Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowa¢ ani zostaé w wazny sposéb wybrane osoby
bedace pracownikami spéldzielni a takze osoby, ktére sprawowaly mandat czlonka Rady
przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub pracownikami Spoldzielni w zwiazku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powmowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii boczne;j.
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§ 32 i , ‘J

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadZa sie przy pomocy karty wyborczej, na ktore]
umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska, imiona kandydatéw, zgltoszonych
w trakcie zebrania. s

Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji.
Glosujacy wskazuje nazwiska kandydatow, na ktérych glosuje.

Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Druga ture wyboréw przeprowadza si¢ W przypadku gdy dwoch lub wigceej kandydatow
uzyska te sama najmniejsza liczbe glosow, a w Radzie Nadzorczej pozostaly do obsadzenia
wolne miejsca.

§33

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscia 2/3 gloséw czlonkoéw bioracych udzial w glosowaniu na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,

2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

3) zrzeczenia si¢ mandatu.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat, przed uptywem kadencji

wchodzi do kofica kadencji czlonek, ktory uzyskal najwigksza liczbe gloséw w czasie

wyboréw do Rady z tego samego osiedla Spoétdzielni.

§ 34

. Rada Nadzorcza wylania ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:

a) przewodniczacy,

b) zastepca przewodniczacego, =

c) sekretarz,

d) przewodniczacy stalych Komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru przewodniczacego komisji. '

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wiazacych zalecen pod adresem
czlonk6w, organéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§35

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscia Spotdzielni. Do zakresu

dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania - przez Spoldzielni¢ jej zadaf
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnig
praw jej czlonkow, h .
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw organow
Spoétdzielni i jej cztonkow, ,
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej, - R N ,
4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich, :



5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan.finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych = dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie. Spéldzielni w tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spétdzielni wymagane jest co najmniej dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni z wyjatkiem
regulaminOw zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia, w tym: :
a) zasady gospodarki finansowej,
b) regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
c¢) regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalanie wartosci
poczatkowej lokali,
d) regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalama opfat
‘ na pokrycie kosztow eksploatacji,
e) regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej oraz pobieranie optat za
centralne ogrzewanie,
f) regulamin rozliczenia z cztonkami z tytutu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
g) regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
h) regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
1) regulamin porzadku domowego,
J) regulamin pracy Zarzadu.
10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
11) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
12) podejmowanie uchwaly w sprawie podzialu mandatéw do Rady Nadzorczej na
poszczegolne osiedla Spotdzielni.
. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow
i pracownikéw Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 36

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastgpca lub inny upowazniony czlonek Prezydium. Posiedzenia Rady Nadzorczej
odbywajg si¢ w miare potrzeb, lecz nie rzadziej niz raz na kwartat.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek 1/3 czlonk6w Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad podanych do wiadomos$ci cztonkom Rady w formie pisemne;j.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spoétdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 37

. Cztonkowie Rady Nadzorczej z zastrzezeniem postanowien ust. 2 i ust. 3 otrzymujg za
udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu
w wysokosci 40% minimalnego wynagrodzenia za prace co jest zgodne z art. 8% ust.]
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
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2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorcze;j
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu o ktorym mowa w ust. 1 zwigkszone o 20%.

3. Czlonkowie Prezydium Rady otrzymuja wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu
o ktorym mowa w ust. 1 zwiekszone o0 10%.

4. Wynagrodzenie o ktéorym mowa w ust. 1, 2 i 3 wyplacane jest w formie miesigcznego
ryczaltu bez wzglqdu na ilos¢ posiedzen.

5. Jezeliw danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzeme czlonkom
organu nie przystuguje.

§ 38

Szczegblowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie. :

4.3. Zarzad

§ 39

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 40

Zarzad sklada si¢ z trzech cztonkow, w tym prezesa.

2. Czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow z zastrzezeniem przepisow art. 56 ust.3
Ustawy Prawo Spoéldzielcze. Wybdr Prezesa Zarzadu oraz Czlonkéw Zarzadu moze byc
poprzedzony konkursem.

3. Rada Nadzorcza moze odwolal Prezesa Zarzadu oraz Czlonka Zarzadu wigkszoscig 2/3

gloséw w kazdym czasie. Odwolanie Czlonkow Zarzadu przez Rade Nadzorcza wymaga

pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw~Zarzadu,
ktérym nie udzielito absolutorium.

[Sm—y

§ 41

1. Z czlonkami Zarzagdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
2. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 42

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy, w szczeg(')lnos'ci

1) podejmowame uchwatl w sprawie przyjgcia w poczet czlonkow Spoldzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

7) prowadzenie dziatalnosci Spoidzielni na podstawie uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, w1a501wy nadzér,

8) zabezpieczenie majatku Spoidzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan ﬁnansowych oraz przedkladame ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

10) udzielanie petnomocnictw,

11) zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

12) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) wspotdziatanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami.
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14) wspoldziatanie z terenowymi organam1 wiadzy samorzadowej 1 administracji
panstwowej.

§43

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarza}du
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a w ra21e jego nieobecnosci, przez uprawnionego
czlonka Zarzadu. ,

Warunki podmaku czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza}

§ 44

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tacznie co najmniej dwaj czionkowie Zarzqdu
lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spoldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§45

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzielié osobie trzeciej pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

[

§ 46

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. =

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
cztonkoéw do czasowego pelmema funkcp czlonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczyé jako wspolnicy lub

czlonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec

Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Rady lub

Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojgciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki

w ktorych: ,

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosé, konkurencyjng w stosunku do dziatalnogci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami
Swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ushug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust4, Rada moze podjag¢ uchwale o zawieszeniu czlonka w pehlnieniu czynnosci.

Zawieszenie moze trwaé¢ do czasu najblizszego Walnego Zgromadzenia (bez koniecznosci

zwolywania dodatkowego). W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga

o uchyleniu zawieszenia badz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.
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5. Tytuly prawne do lokali

§47

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze: \

1) ustanawiaé na rzecz oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wilasnoé¢ lub wspotwlasnos¢
Spoétdzielni, ’ "

2) ustanawia¢ na rzecz osdb ubiegajacych si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci wgarazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowiacych wiasno$é lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub -
wspotwlasnoséé Spotdzielni.

5.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§48

1. Ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ‘nastepuje na zasadach
okreslonych w ustawie.

2. Prawa i obowiazki os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
‘prawa do lokalu oraz cztonkéw na rzecz, ktérych takie prawo zostalo ustanowione,
okresla ustawa, chyba, ze co innego wynika z postanowien niniejszego Statutu.

3. Z osoba ubiegajagcg sie¢ o ustanowienie spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac: =

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 49

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spétdzielnig.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 48, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali ‘wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione. ,

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inaczej. ‘
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W wypadku s$mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
tego prawa, malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspolnie
z czlonkiem zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
7 postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W wypadku ustania cztonkowstwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjgcie do Spotdzielni
i zawarcie umowy.

§ 51

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

czlonkostwa oraz w wypadkach okreslonych w ustawie. '

W przypadku wygasniecia spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoéidzielnia

oglasza przetarg zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Radg Nadzorcza.

3. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong ¢zgs¢,
zwaloryzowane wedtug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dhugu obciazajacego czlonka spéidzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy. .

o

5.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 52

Nabywca spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni,
.z zastrzezeniem art. 3 ustawy i §5 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielni¢ o nabyciu prawa.
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§53

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeCZowym.

2. Zbycie spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

3. Uprawnienia i obowiazki zwiazane z tym prawem okreSla ustawa chyba, ze co innego
wynika z postanowien niniejszego Statutu.

§ 54

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosei lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.



5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§55
1. Ustanowienie odrebne;j wilasnogci lokalu nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie.
2. Prawa i obowiazki os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
wlascicieli lokali bedacych cztonkami Spoéldzielni oraz wiascicieli lokali niebgdacych

cztonkami Spéldzielni, okresla ustawa, chyba, ze co 1nnego wynika z postanowien
niniejszego Statutu. ;

5.4. Najem lokali
§ 56
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom Spétdzielni i osobom

niebedacym cztonkami Spétdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym

osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg.

W
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§57

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe wolne
W sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnig
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych
umoé6w okresla Rada Nadzorcza. :

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

§ 58

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni albo osoby ubiegajacej sig
o prawo odrebnej wlasnosci lokalu na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

- 2. Tryb i zasady przetargu okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 59

Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéidzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 60

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wyste;powac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wyste;puje wylgcznie przy spdidzieleczym - wlasnoscmwym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego. -



“§61

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy
czlonkiem spo6tdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, jesli spelniaja wymogi
statutu. '

§ 62

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéidzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéidzielni i zgody wtasciciela lokalu
wynajetego.

7. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do lokalu
7.1. Zasady ogélne

§ 63

Osoby ubiegajace sie o ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, sa obowigzane uczestniczy¢ w kosztach
‘budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§64

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej. (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 63
dokonuje sie w dwoéch etapach: ;

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegélnych lokali dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg, zawierajacego:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego - odpowiada
Spotdzielnia,

2) -okreslenie rodzajowe kosztoéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okre$lenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czgéci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podlogi), 5 ‘

6) dopuszczalno$é réznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc). . _

3. i{egulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe

okalu.
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§ 65

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegblnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 90, stanowi podstawe do. okreslenia przez Spéidzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek wymaganego wkladu.

§66

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenie wartosci pocza,tkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. ' !

§ 67

Jedli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wklad Spétdzielnia
zaciagnela kredyt, czlonek ponosi wszelkie ryzyko zwiazane z obshugg zadtuzenia Spétdzielni
z tytuhu nie wnoszenia przez niego wptat na wkilad.

7.2. Wklady mieszkaniowe
§ 68

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

‘mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgce; réznicy miedzy kosztem

budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spétdzielnie pomoca ze Srodkow

publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana

z zaciagnigtego przez Spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci

‘przypadajacej na jego lokal.

§ 69

e/

Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera nowg umowg o budowe

tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci
‘Wwyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢

do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na

- jego lokal.

7.3. Wklady budowlane

§ 70

Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad

budowlany wedhig zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy

i  danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
- przypadajacej na jego lokal.

§71

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do kt()rego. wygasto spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

"Pflys_iugujqce innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
* wartodci lokalu okres$lonej w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z

postanowieniami statutu.
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7.4. Rozliczenie w razie wygasni¢cia prawa do lokalu

§ 72

W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca uprawnionej osobie wartos¢ rynkows tego lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze nie moze byé¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby. obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu. ,_

7 wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwiazanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalnag kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty, zaleglych optat na pokrycie kosztow
eksploatacji lokalu, utrzymanie nieruchomo$ci w czgsciach przypadajacych na lokal
i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni w czgsci przypadajacej na
lokal a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.3 jest oproznienie lokalu.

§73

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia

wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowga lokalu.

Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. =

§74

. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy

o ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej whasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiona czg$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust.l, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust.l, nastgpito z przyczyn lezacych po

stronie cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spétdzielnie nowej umowy o budowg danego lokalu.

8. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali

§75

- Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasnosci lokalu.

§76

. CZlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
“ zadania by Spéldzielnia przeniosta na nich wlasnos¢ lokalu. '



§77

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 79 i 82 statutu, w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe; uprawmonq, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. )

. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej przygotowania dokumentacy wyodrebnienia lokalu ponosi osoba, na ktorq
przenoszona jest wlasnos¢.

. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w §106 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez spéidzielni¢ mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowamnia kredytéw —
mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z p6zn. zm.).

§78

: ch;kszosc wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze

podjg¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom spéldzielni

~ spotdzielczych praw do lokali.

. Spoéldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjgcia przez wladcicieli na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali,
a takze o

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wilascicielami  lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostaty naklady na

remonty nieruchomosci.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonanie w terminie 14 dni od dania

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym

zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.

. Rozlicznie jest dokonywane na podstaw1e prowadzonej przez Spoéldzielni¢ ewidencji

funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie

wykorzystanego lub zadaniu od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego

w nieruchomosci.

. Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla

poszczegdlnych nieruchomosci.

. Od dnia powstania wsp6lnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie

spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoldzielnig umowy.



8.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 79

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: ' ; :
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan spo6ldzielni zwigzanych z budows,
"o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadhuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spéidzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych S$rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal czgSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa;
2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 80

Po émierci cztonka Spoldzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 78, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych 0sob bliskich,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 ustawy oraz uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 81

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
whasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu. ™

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
i i garazu

§ 82

| Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
i spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe
~ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy.

§ 83

Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktérej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
. lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 82
g statu?u, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku
| uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka Spéldzielni, ktorej przystugiwalo = spoldzielcze
Wwiasnosciowe prawo do lokalu. ’




§ 84

Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej ciynnos’ci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wilasnosci lokalu moze nastapié wylacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

9. Gospodarka spéldzielni

9.1. Zasady ogélne
§ 85

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§ 86

Spotdzielnia moze korzysta¢é z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciagna¢ oznaczona
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

§87
- 1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie

z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

& 2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu w trybie i wedlug zasad

: okreslonych w odrebnych przepisach.
, 3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni Zarzad udostepnia
czionkom na 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 88

- L. Fundusze spétdzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,

 2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz remontowy ogdlny

~4) fundusz remontowy poszczeg6lnych nieruchomosci budynkowych,

5) fundusz remontowy mienia wlasnego Spétdzielni,

6) fundusz rezerw remontowych utworzony z tytutu wykupu mieszkan,
7) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

- 2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
W zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze, tj. na dzien
09 wrzesnia 2017 r.

23, Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszy, okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89
Roklem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.



§ 90

Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczen ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spotdzielni.
Rozdziat ewentualnej nadwyzki bilansowe;j pomle;dzy funduszami kazdorazowo okresla

uchwata Walnego Zgromadzenia.
§ 91

Ewentualng strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z fundusiy wg. nastepujacej kolejnosci:

1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz udzialowy,
3) Fundusz remontowy Spétdzielni.

§ 92

Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spoétdzielni.

9.2.
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3.

Inwestycje mieszkaniowe
§ 93

Podejmowame przez Spoldzwlmc; przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
ZatozZenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczego6lnosci:
1) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktdrych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali

w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt

bankowy, inne Zrddia),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

2/

Zarzadzanie nieruchomosciami, finansowanie, oplaty

§ 94

. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej czionkow.
Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spdéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych witascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspOlnota mieszkaniowa
lub wiascicielem (wspétwlascicielami).

§ 95

. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spéidzielni lub nabyte na

podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw finansowane sa
optatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé przeznaczone wylacznie na cele okreslone
Wart. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spoldzielniach mleszkamowych

Koszty zarzqdzama nieruchomosciami stanowigcymi mienie spoidz1eln1 lub nabyte na
podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czionkéw moga byé
czgsciowo finansowane z nadwyzki bllansowe], o ktérej mowa w._§ 89.

Zaliczkowe stawki oplat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sa ustalane na podstawie:



1) kosztéw zaleznych od Spoldzielni, tj. kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz niezaleznych od Spéldzielni, tj. kosztow dostawy mediow ujetych w planach
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza na dany rok.

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

§ 96.

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci jest rok
kalendarzowy.

2. Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawq wody i odprowadzama
$ciekow, jedli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
- zainstalowanych w lokalach, a réznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie
'z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.
3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 97

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi
- od uzytkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie jest rozliczana indywidualnie
z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.
W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami —
Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztéw nad otrzymanymi
przychodami - uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ roznice W terminie
okreslonym przez Spotdzielnie.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 98

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci (w tym kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni) powinny zawieraé
W szczegoblnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania tych kosztéw (nieruchomos$é, budynek),

2) fizyczna jednostke rozliczeniowa poszczegdlnych pozycji kosztéw (1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych, udzial w nieruchomosci wspélnej),

3) fizyczna jednostke rozliczeniowa kosztow statych i zmiennych dostawy energii cieplnej,

4) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, zmiana ceny),

5) ostateczny termin rozhczema z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadptaty lub
zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych optat i rzeczywiscie
ponles1onych kosztéw W okresie rozliczeniowym (energii cieplnej, dostaw wody
i odprowadzania $ciekow), - ®

6) zasady stosowania wspolczynmkow wyrownawczych Luzycxa ciepla na ogrzewanie,
wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku,

7) zasady udzielania bonifikat uzytkownlkom lokali z tytulu nienalezytego Swiadczenia
ustug przez spéldzielni¢ w ramach pobieranych oplat za uzytkowanie lokali,

8) zasady rozliczen W przypadku braku mozliwoéci dokonania odczytéw urzadzen
pormarowych/podzr‘lmkowych



9) zasady réznicowania obciazen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

§ 99

1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacp 1 utrzymama nieruchomosci napraw 1 wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podlég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramxcznych
2) naprawy i wymiany okien i erW1
3) naprawy i wymiany urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawy i wymiany przewodow odpiywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw -
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawg uszkodzonych tynkéw i sufitéw,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
7) naprawa osprzetu instalacji elektrycznej lub jego wymiana.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat na sfinansowanie kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2
14 ustawy.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub
0s6b z nim zamieszkatych, obciaza uzytkownika lokalu.

§ 100
Naprawy i wymiany w-lokalach oraz czesciach wspélnych nieruchomosci nie wymienione
w §99 ust. 1 pkt 1-7 sa finansowane $rodkami funduszu remontowego spotdzielni.

§ 101 =

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 100 jest realizowane odrgbnie—dla kazdej
nieruchomosci na podstawie planu gospodarczo-finasowego uchwalonego przez Rade
Nadzorcza:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy,
2) nalezng danej nieruchomosci czeécig innych przychodéw funduszu remontowego,
3) naleznymi danej nieruchomos$ciami pozytkami z nieruchomosci wspélnej nieruchomosci,
4) czesciag pozytkow i innych przychodéw z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni,
5) kredytem zaciagni¢tym na potrzeby danej nieruchomosci.

2. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencjg¢ i rozliczenie
wszystkich wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

§ 102
1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow:
a) zwiazanych z eksploatacjg i utrzymamem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na
ich lokale,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
c) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
d) dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
e) wywozem nieczystosci statych
przez uiszczanie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Optata ta jest
pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z d21aialnosc1
Spotdzielni. ‘ '
Czlonkowie Spéldzielni bedacy wladcicielami lokali sa . obowigzani uczestniczy¢
w finansowani kosztow: ;

o



a) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych minie Spétdzielni,
d) dostawy energii cieplnej na-potrzeby centralnego ogrzewania,
e) dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
f) wywozem nieczystosci statych
przez uiszczanie comiesigcznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Optata ta jest
pomniejszana o t¢ cze$é kosztéw, ktora pokryta zostala - pozytkami z dziatalnosci
Spétdzielni.

. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé

W pokrywaniu kosztow: :

a) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
¢) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,

f) dostawy wody i odprowadzania Sciekéw,
g) Wwywozem nieczystosci statych

przez uiszczanie comiesigeznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do
wspllnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych optat. Oplata ta jest pomniejszana
0 t¢ czgs¢ kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolnej.

Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela na
sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania
sciekéw oraz wywozu nieczystosci statych. Wysoko$¢ czynszu najmu jest wedlug zasad
okreslonych umowa najmu. :

Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz niezalezne od wlasciciela na sfinansowanie kosztéw dostawy do
lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania Sciek6w oraz wywozu nieezystosci
statych.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzielni finansowane sa
z przychod6w z dziatalnosci, ktérej lokale te shuza.

§103

Optaty, o ktérych mowa w §102 moga by¢é wykorzystane wylacznie na cele, na ktére zostaly
pobrane.

[S——y

§ 104

. Optaty, o ktérych mowa w § 102 wnosi sig co miesiac z gory do korica kazdego miesigca.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytulu
opoznienia si¢ przez dluznika ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego.

O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié uzytkownikéw
lokali, co najmniej 3 miesiace przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na sfinansowanie kosztéw zaleznych od Spoldzielni—Zmiana wysokosci
opfat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

O zmianie wysokosci oplat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoldzielni,
Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed
uptywem wnoszenia optat. SR

Czlonkowie Spoéldzielni oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spoidzielni, moga
kwestionowa¢ zasadno$é zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w -dotychczasowej
wysokodei. Ciezar udowodnienia zasadnodei zmiany wysokosci oplat. spoczywa na
Spétdzielni.



6. Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spétdzielni oraz
" whascicielami nie bedacymi czlonkami  Spéldzielni odpowiadaja solidarnie osoby

petnoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajgcych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potracié z miesigcznych oplat z tytutu
uzytkowanie lokali naleznosci przystugujacych im od Spétdzielni. ‘

10. Postanowienia przejSciowe i koncowe

- §105

Czlonek Spétdzielni, ktéremu w dniu wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spéldzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r., nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu lub roszezenia o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu, traci z tym dniem czlonkowstwo w Spétdzielni.

§ 106

1.. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spéldzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r., utracita spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosdci stanowigcych mienie Spéldzielni,
przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego-do lokalu,
jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy splaci Spéldzielni cate zadhuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo splacita je wczesnie].

2. Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 107

% Uchwafony przez Walne Zgromadzenie statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania
: w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Nr.2//0.048 % Walnego Zgromadzenia Czlonkow Pionkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z

Niniej 7Zy tekst Statutu zostatl ustalony w oparciu o uchwate
dnia ./2.2.05.....2018 1.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia 7 Walnego Zgromadzenia
Czlonkow ' Cztonkg '

Danuta Wozniak ot Justyn Sulkowski
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