REGULAMIN
UTRZYMANIA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH ORAZ
- PORZADKU DOMOWEGO W )
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] LOKATORSKO-WELASNOSCIOWE]
. »OSKAR” WE WROCLAWIU
Spoidzieinia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wiasnosciowa
ul. 8: Chrobrego 8-10
50-254 Wroctaw

I. Postanowienia ogolne

§1

1. Niniejszy regulamin okresla prawa i obowigzki Spoétdzielni oraz uzytkownikéw
lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach zarzadzanych przez Spotdzielnie.

2. Okreélenie uzytkownik lokalu oznacza:

a. cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiascicieli
lokali bedacych cztonkami Spétdzielni,

b. wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni,

c. posiadaczy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nie
bedacych cztonkami Spétdzielni,

d. najemcéw lokali,

e. uzytkownikéw lokali bez tytutu prawnego.

3. Uzytkownicy lokali sa odpowiedzialni w zakresie postanowieri niniejszego
Regulaminu za osoby przebywajace w ich lokalach.

II. Utrzymanie stanu technicznego zasob6w mieszkaniowych.

§2.
Obowiazki Spotdzielni.

1. Spétdzielnia jest zobowigzana:

a) przekaza¢ lokale w stanie odpowiadajgcym normom oraz wymogom
prawnym i technicznym okreslonym odpowiednimi przepisami,

b) dba¢ o stan techniczny budynkéw i urzadzen stanowigcych ich trwate
wyposazenie, o porzadek i czysto$¢ w otoczeniu budynkéw i pomieszczen
wspdlnie uzytkowanych, takich jak: klatki schodowe, winda, korytarze (takze
piwniczne), pralnie, suszarnie, strychy, itp.,

¢) wyposazy¢ budynki w sprzet przeciwpozarowy oraz utrzymywac go w peinej
sprawnosci technicznej,

d) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia przez umieszczenie na tych
obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych (nazwa ulicy, numer
budynku, numer porzadkowy, itp.),

e) zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne dojécie do doméw i mieszkan
szczegblnie w warunkach zimowych,

f) zapewni¢ o$wietlenie numeréw budynkoéw, klatek schodowych, korytarzy,

pomieszczenh wspélnego uzytku i dba¢ poprzez wymiane zaréwek o stalg

sprawno$¢ tych punktéw $wietlnych.
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2. Do obowigzkow Spotdzielni nalezy przeprowadzenie robét konserwacyjnych
remontowych oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow Wyposaienig;
budynkéw.

3. Wewnatrz lokali Spétdzielnia jest zobowigzana do napraw:

a) catej instalacji centralnego ogrzewania lecz bez grzejnikéw zamzﬁltowanych
wilasnym staraniem i na koszt uzytkownika lokalu oraz bez elémentéw :
instalacji samodzielnie przerobionej przez uzytkownika lokalu B

b) pozioméw i pionéw wody zimnej, cieptej i cyrkulacji do zaworéw

odcinajgcych w mieszkaniu wigcznie,

¢) pozioméw kanalizacyjnych w piwnicach i pionéw kanalizacyjnych,

d) instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikéw domowych,

e) instalacji domofonowej bez uszkodzen mechanicznych i ich skutkow,

f) telewizyjnej anteny zbiorczej wraz z instalacja i gniazdkiem,

g) zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw

nalezacych do w/w obowigzkéw Spétdzielni.

4. Malowanie klatek schodowych, wejs¢ do budynkéw oraz korytarzy i innych
plo.mleszczer'l nalezy do obowigzkdéw Spétdzielni i powinno odbywac sie nie rzadziej
niz raz na 10 lat. Czg$ciej powinno by¢ malowane wejscie do budynku.

5. Naprawy zaliczane do obowiazkéw Spétdzielni sg finansowane z odpiséw na
remonty.

§ 3.
Obowigzki Uzytkownikow lokali.

1. Naprawy lub wymiany zuzytych elementéw wyposazenia lokali nie zaliczane w
Regulaminie do obowigzkéw Spoétdzielni, uzytkownicy lokali powinni dokona¢ we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W szczegolnosSci dotyczy to:
a) podtog,
b) drzwii okien,
c) urzadzen techniczno-sanitarnych, takich jak:
- wanna tgcznie z baterig, syfonem i natryskiem,
- umywalka z syfonem i baterig,
- miska ustepowa z sedesem i sptuczka,
- zlewozmywak lub zlew z syfonem i baterig,
- bidet,
d) podejs¢ wodociggowych od zawordw odcinajacych do baterii, sptuczki, itp.,
e) podejs¢ odptywowych od wanny, brodzika, zlewozmywaka, miski ustgpowej,
pralki, itp. do pionu gtdwnego oraz usuwanie ich niedroznosci,
f) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem (gniazdka, wytgczniki, bezpieczniki,
oprawy o$wietleniowe itp.) od tablicy bezpiecznikéw domowych,
g) catej instalacji gazowej od wejscia do lokalu wraz z kuchenka,
h) szklenia okien i drzwi lokalu,
i) oku¢, zamkdw, zamknie¢ itp.
j) dbanie o drozno$¢ odptywow z balkondw i taraséw przylegajacych do
lokalu.
2. Uzytkownicy lokali obowigzani sa do odnawiania lokalu, a w szczegélnosci do

malowania stolarki okiennej od strony zewnetrznej.
Z
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I11. Post¢powanie przy pracach konserwacyjno-remontowych.

§ 4.
Obowiazki Spétdzielni.

1. Wszelkie prace remontowe powinny by¢ prawidtowo zaplanowane i trwa¢ jak
najkrocej z wyjatkiem prac awaryjnych.

2. 0 rozpoczeciu prac nalezy zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicy ogtoszen danego budynku z podaniem daty rozpoczecia i
zakonczenia prac oraz w wypadku wykonywania prac przez podwykonawce, jego
nazwy i adresu.

3. Wykonawcy rob6t powinni posiada¢ odpowiednie zaswiadczenie wydane przez
Spotdzielnig, ktore nalezy okazywac na zyczenie uzytkownikow lokali.

4. Wykonywanie prac powinno by¢é w najmniejszym stopniu ucigzliwe dla
uzytkownikow lokali, a po zakonczeniu prac powinien by¢ jak najszybcie;j
przywrdcony poprzedni stan (z zastrzezeniem § 5 pkt. 7i 8 ).

§ 5.
Obowiazki Uzytkownikdw lokali.

1. Lokal mozna uzytkowa¢ wytacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie. W
pomieszczeniach zabronione jest prowadzenie dziatalno$ci ucigzliwej dla innych
mieszkancow. W lokalach uzytkowych wolno prowadzi¢ wytgcznie dziatalnoéc¢
biurowa. Podnajgcie lokalu wymaga powiadomienia Zarzadu Spétdzielni wraz z
okresleniem dziatalnosci jaka ma by¢ w czesci podnajetej prowadzona. Zarzad
opiniuje wniosek wtasciciela lokalu i przedktada go radzie Nadzorczej, ktéra
podejmuje ostateczng zgode w tej sprawie.

2. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie
Spotdzielni wszystkich zauwazonych awarii lub uszkodzeri instalacji i urzadzen,
znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu.

3. We wszystkich lokalach, przerdbki instalacji, urzadzen oraz powazniejsze zmiany
konstrukcyjne (rozbieranie i stawianie $cian, przebudowa balkonéw i loggii,
zaktadanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych zaworéw itp.) moga by¢
dokonywane jedynie za pisemna zgodg Spétdzielni i przy zachowaniu przepiséw
prawa budowlanego. Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek przerébek
obcigzony zostanie uzytkownik lokalu, ktory je zlecit lub spowodowat.

W przypadku wymiany grzejnikow c.o. przez wlasciciela lokalu zostaje on
obcigzony kosztem spuszczenia i napelnienia wody w instalacji c.o0. Koszt ten
jest ustalany na podstawie FV otrzymanej z Fortum Wroctaw za wykonana
ustuge i refakturowany na wtasciciela lokalu.

4. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych, w tym radiowych, ktére powoduja
zaktocenia w odbiorze programu radiowego lub telewizyjnego.

5. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spoétdzielni jest
zabronione.

|¥'5]
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6. Zakladanie instalacji, anten radiowych, telewizyjnych, satelitarnych i innych
urzadzen, a takze przylyczanie si¢ do instalacji istniejgcych w budynkach jest
dozwolone tylko za zgoda Spotdzielni i pod okreslonymi warunkami, ktorych nie
spetnienie bedzie skutkowac niewaznoscig zezwolenia. Zaktadanie lub przytaczenie
moze by¢ wykonane tylko przez osoby do tego upowaznione. Zabrania si¢ zaktadanie
wszelkiego rodzaju anten na dachach i elewacji budynkéw Spétdzielni. Samowolne
zainstalowanie anten, po uprzednim wezwaniu do ich demontazu, bedzie
skutkowato ich usunigciem przez Spétdzielnie na koszt osoby uprawnionej do lokalu.
Ograniczenia te maja na celu ochrone przed uszkodzeniem elewacji, pokry¢
dachowych, kominoéw, nadbudéwek oraz zagrozeniu zasadom bezpieczenstwa.
Dopuszcza sig instalowanie anten na balkonach i loggiach w taki sposéb, aby nie
przestanialy swiatta sasiadom, po uzyskaniu zgody Spétdzielni. W uzasadnionych
przypadkach Spétdzielnia moze zada¢ wniesienia optat dzierzawnych lub kaucji na
poczet kosztéw usunigcia anteny lub likwidacji skutkéw montazu anteny. W
przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych lub konserwacyjnych
wymagajacych demontazu anteny, wezwany do tego uzytkownik lokalu zdemontuje
Ja niezwtocznie, a w przypadku odmowy demontazu dokona tego Spétdzielnia na
jego koszt.

7. Zabrania si¢ catkowitego zamurowywania dojs¢ do zaworéw odcinajacych;
piondéw instalacji wodno-kanalizacyjnych i c.o. wraz z odpowietrznikami. W
przypadku awarii przy braku dojscia do zaworéw i pionéw koszty poniesie
uzytkownik lokalu.

8. W razie koniecznosci dojscia do pionu lub miejsca awarii Spétdzielnia nie bierze
odpowiedzialnodci za ponadnormatywne wyposazenie lokalu (glazura, terrakota,
boazeria itp.).

9. W trakcie prowadzenia remontu lokalu zabronione jest zapetnianie konteneréw
gruzem i zdemontowanymi materiatami. Materiaty te nalezy usuwa¢ we wilasnym
zakresie zgodnie z obowiazujgcym Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na
terenie Wroctawia (Uchwata nr XXXV/780/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29.11.2009r. z pézn.zmian.).

§ 6.

Postepowanie w razie awarii.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spéidzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3. Po wezedniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien udostepni¢
lokal Spotdzielni w celu:

4
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a} dokonama okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych  wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

b} zast¢pczego wykonania prac obcigzajacych uzytkownika lokalu.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnie lub
przebudowy, Spoétdzielnia moze zadac¢ od uzytkownika lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po weze$niejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Jezeli remont budynku tego wymaga, uzytkownicy lokali lub budynku obowiazani
s3 na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$c sie do lokalu
zamiennego (w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U. Nr 71, poz.733 z
2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383) na okres wykonywania remontu, $cisle
oznaczony i podany do wiadomoéci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplata ta nie moze by¢ wyzsza niz za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

IV. Utrzymanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynkach oraz ich
otoczeniu.

§7.

1. Spoidzielnia zobowigzana jest do utrzymania czystoSci i porzadku w
pomieszczeniach ogolnie dostepnych oraz w otoczeniu budynkéw poprzez wynajety
do tego celu podmiot.

2. Uzytkownicy lokali powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, w
windzie, korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkow.

3. Nie wolno wyrzuca¢ niczego przez okna i drzwi balkonowe, nieczystosci,
niedopatkéw, odpadow itp.

4. Do muszli klozetowej nie wolno wyrzucaé $mieci, materiatow opatrunkowych,
kosci, szmat itp. W przypadku zatkania podejs¢ kanalizacyjnych znajdujacych sie w
mieszkaniu (wanna, prysznic, umywalka, zlewozmywak, bidet, miska ustepowa)
koszty udroznienia instalacji ponosi uzytkownik lokalu.

5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikow lokali ochrong klatki schodowej
przed wandalami oraz utratg ciepta, drzwi wejsciowe do budynku powinny by¢
zawsze zamknigte. Wszelkie dzialania uzytkownikéw lokali utrudniajgce
samotzynne zamykanie drzwi jest niedopuszczalne. Niedopuszczalne jest tez
otwieranie drzwi  wejSciowych nieznajomym, ktoérzy przedstawiajg sie jako
pracownicy roznych instytucji, bez upewnienia si¢ co do prawdziwosci podanych
danych osobowych, 1
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6. Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywac sie wytacznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych w godzinach od 8.00 - 20.00. Nie wolno trzepac i czysci¢
jakichkolwiek rzeczy na balkonach, klatkach schodowych, w loggiach i z okien.

7. Smieci i odpadki nalezy sktadaé¢ do $mietnikéw. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, zanieczyszczenia
te muszg by¢ przez sprawce natychmiast usuniete a zabrudzone miejsca

0Czyszczone.

V. Bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

§9.

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarng, Policje oraz Spotdzielnie.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru nie
wolno zastawia¢ korytarzy i przejsé piwnicznych meblami, wézkami itp.

3. W piwnicach i na strychach nie wolno przechowywaé materiatéw wybuchowych,
zracych i tatwopalnych.

4. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych w
piwnicach i korytarzach piwnicznych oraz pomieszczeniach ogolnie dostepnych jest
zabronione.

5. Wszystkie instalacje elektryczne musza by¢ utrzymane w dobrym stanie
technicznym.

VL. Przepisy regulujace korzystanie z instalacji i urzadzen
elektrycznych, centralnego ogrzewania i gazowych.

§10.
1. Zabrania sie wszelkich manipulacji przy instalacji i urzgdzeniach elektrycznych.
Nie wolno naprawia¢ we wiasnym  zakresie gniazd bezpiecznikowych i
bezpiecznikéw (poza wymiang na nowe).

2. Nie wolno rozkryzowywac instalacji c.o.

3. Niczego nie wolno zmienia¢ przy instalacji gazowej bez zgody Spétdzielni, a
urzadzenia gazowe mogg by¢ naprawiane tylko przez uprawnione osoby.

VIIL. Podstawowe normy wspotzycia Uzytkownikéw lokali.
§11.

1. Warunkiem zgodnego wspétiycia jest tolerancja oraz poszanowanie spokoju
uzytkownikéw lokali.
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2. Na terenie budynku obowigzuje cisza nocna od 2222do 6°° Zabrania sie gltosnego
stuchania muzyki takze w godzinach dziennych.

3. Trzymanie w mieszKkaniu pséw, kotdw, i innych zwierzat jest dopuszczalne, jesli
zwierzeta te nie wydzielajg przykrego zapachu, nie zagrazaja zdrowiu i nie zaklécajg
spokoju innym uzytkownikom lokali, a ich posiadacze sa w stanie zagwarantowa¢ im
wlasciwg opieke. Posiadacze tych zwierzgt musza natychmiast usuwaé
zanieczyszczenia spowodowane przez te zwierzeta; dotyczy to szczeg6lnie klatek
schodowych, windy, wejs¢ do budynkéw i otoczenia budynku (trawniki, chodniki,
jezdnie). Psy muszg by¢ wyprowadzane na smyczy.

4. Parkowanie pojazdéw powinno odbywaé sie w miejscach do tego celu
wyznaczonych. Ponadto parkowa¢ mozna tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji w
ruchu pojazddéw i pieszych, jest zgodne z Kodeksem Drogowym (np. chodnik musi
pozosta¢ wolny na szerokosci 1,5m) i nie powoduje to niszczenia chodnikéw.
Wiaczanie silnikéw pojazdéw w celach kontrolnych, nagrzewania i naprawczych w
godzinach nocnych i porannych do godziny 822 jest zabronione.

5. Motocykli, skuteréw oraz motoroweréw nie wolno przechowywa¢ na klatkach
schodowych, strychach i piwnicach, a roweréw na klatkach schodowych.

6. Przechowywanie w pomieszczeniach ogolnego uzytku, jak klatki schodowe,
pralnie, suszarnie, przejScia w piwnicach - przedmiotéow nie nalezacych do
wyposazenia tych pomieszczen jest zabronione.

VIII. Postanowienia koncowe.

§12.

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zgtoszenia Spotdzielni wszystkich os6b
zamieszkujacych w lokalu. Podstawa do ustalenia iloSci zamieszkatych osob jest
o$wiadczenie ztozone przez osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu.

2. W kazdej klatce schodowej powinna znajdowac sie tablica informacyjna, za ktdrej
stan i tresci na niej sie znajdujace odpowiada Spotdzielnia.

3. Uprawnionym przedstawicielom Spoétdzielni lub osobom, legitymujacym sig
identyfikatorami lub stosownymi zezwoleniami wydanymi przez Spoétdzielnig,
nalezy umozliwi¢ dostep do lokalu celem usunigcia awarii i naprawienia szkod
spowodowanych awaria.

4. Tablice reklamowe, szyldy oraz inne ogtoszenia mogg by¢ wywieszane na terenie
Spéldzielni tylko po uzyskaniu jej pisemnej zgody, na warunkach okreslonych
przez Zarzad Spétdzielni.

5. Uporczywe naruszanie niniejszego Regulaminu skutkuje w stosunku do
uzytkownikéw lokali zleceniem obcym firmom usunigcia szkdéd zawinionych
przez Uzytkownikéw lokali i obcigzeniem tymi kosztami  winnych
nieprzestrzegania Regulaminu, a w przypadku niezaptacenia naleznosci,
poddanie wta$ciciela lub najemcy lokalu procedurze wykluczenia z cztonkostwa,
niezaleznie od wnioskéw do organéw Administracji Panstwowej czy
Samorzgdowej o ukaranie. Odwotanie w tej sprawie rozpatruje Rada Nadzorcza, a
w dalszym trybie Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.
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§ 13.
1. Zmiany dotyczace tresci dziatu Il § 3 ust.1 i dziatu Il1 § 5 ust.3 zostaty uchwalone
przez Rade Nadzorczg w dniu 21.10.2020r. uchwatg nr 10/V1/10/2020.
2. Niniejszy jednolity tekst Regulaminu sporzgdzony zostat przez Zarzad Spétdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorcgej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Marian Anna Zawadzka

N
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Spoldzieinia Mieszkaniowa

Lokatorsko-Wiasnosciowa UCHWALA RADY NADZORCZEJ
LB é‘;;‘i,’é’;‘; 810 SM L-W ,,O0SKAR” 10/VI/10/2020
e e e z dnia 21.10.2020r.

w sprawie zmian w Regulaminie Utrzymania Stanu Technicznego
Zasobow Mieszkaniowych oraz Porzadku Domowego w SM L-W ,, OSKAR”
we Wroclawiu

Dzialajac na podstawie statutu SM L-W ,0SKAR” § 61 ust.9 Rada Nadzorcza
postanawia na wniosek Zarzadu z dnia 24.09.2020r. dokonaé¢ zmian w w/w
Regulaminie jak ponize;.

§ 1.

W dziale III. § 3 ust.1 dodaje sie pkt. »” 0 nastepujacej tresci:
»dbanie o droznosé odplywéw z balonéw i taraséw przyleglych do lokalu”

§ 2.
W dziale III. § 5 ust.3 dodaje sie nastepujace zdanie:
» W przypadku wymiany grzejnikow c.o. przez witasciciela lokalu zostaje on
obciqzony kosztem spuszczenia i napelnienia wody w instalacji c.o. Koszt ten

Jest ustalany na podstawie FV otrzymanej z Fortum Wroctaw za wykonana
ustuge 1 refakturowany na wtasciciela lokalu”.

g 3.
Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym.

§ 4.
Uchwala wchodzi w zycie x dniem jej podjecia.

dzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorezej
ki Anna Zawadzka
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