REGULAMIN
WSPOLZYCIA MIESZKANCOW 1 PORZADKU DOMOWEGO
W ZASOBACH SBM ,,SRODMIESCIE”
W ELBLAGU

W celu zapewnienia mieszkancom Spoéldzielni Budowlano-MieszKkaniowe]
.Srédmiescie” w Elblagu, wilasciwych warunkéw wspoélzycia, jak rowniez
zapewnienia wlasciwej opieki nad mieniem spoéldzielczym jakim jest
mieszkanie lub lokal uzytkowy, a takze budynek i jego otoczenie - ustala si¢

nastepujacy Regulamin:

L. Przepisy wstepne:
. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do

wszystkich mieszkancow Spoldzielni, zarowno czlonkéw jak 1 o0sob
nie bedacych czlonkami.

2. Czlonkowie Spoldzielni oraz osoby zamieszkale w zasobach,
odpowiedzialne sg za przestrzeganie przepisOw Regulaminu.

3. Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancow domu
(osiedla) jest wzajemna pomoc, nie zaklocanie spokoju i

przestrzeganie przepisOw niniejszego Regulaminu.

II. Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
nieruchomosci i lokalu:
1. Spoldzielczy budynek mieszkalny jest dobrem spolecznosci
spoldzielczej i wymaga szczegodlnej opieki ze strony mieszkancow.
Ochrona mienia przed zniszczeniem, reagowanie na dewastacj¢
budynkéw jego otoczenia oraz utrzymanie ich w nalezytym stanie

uzytkowym, lezy w interesie wszystkich mieszkancow.

2

Przyjecie lokalu przez czlonka Spoéldzielni nastgpuje w formie
protokotu zdawczo - odbiorczego, podpisanego przez glownego
wlasciciela lokalu i administracj¢ Spotdzielni.

3. Obejmujacy lokal powinien by¢ zapoznany ze Statutem Spoldzielni z
tre$ciag niniejszego regulaminu, lacznie z regulaminem rozliczania

kosztow, gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat
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za uzywanie lokali a takze Regulaminem napraw wewnglrz lokali.

Czlonkowie zobowiazani sg:

Wspotdzialac w ochronie wspélnego dobra.

Utrzymywa¢ W nalezytym stanie technicznym lokal wraz Z
pomieszczeniami towarzyszacymi (piwnice) 1 dba¢ o ich nalezyta
konserwacje, dokonywac naprawy i konserwacji, zgodnie z zasadami
okre$lonymi Regulaminem, dotyczacymi napraw wewnalrz lokali oraz
zasad rozliczen miedzy czlonkami zwalniajacymi lokale, a
Spotdzielnia.

7 urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z obowiazujaca
instrukcja, przy czym zabrania sie przewozenia W kabinie
dzwigu przedmiotow, ktore moglyby spowodowac uszkodzenie,
badz zanieczyszczenie kabiny. Nie wolno przeciazac dzwigu,
7abrania sie palenia tytoniu w Kklatkach schodowych i kabinach
dzwigu.

Czlonkowie, a takze inni mieszkancy zasobow Spoldzielni maja
obowiazek natychmiast zglosi¢ do administracji lub gospodarza
budynku wszelkie awarie W szczegdlnosci: urzadzen instalacji
gazowych, wodno - kanalizacyjnych, grzewczych itp. W
uzasadnionych przypadkach  nalezy powiadomic pogotowie
elektryczne, gazowe, wodociggowe 1tp.

Umozliwi¢ dostep do urzadzen pomiarowych, w celu kontroli i spisania
stanéw licznikéw na koniec miesigca konezacego kazdy kwartal.

W przypadku nie sastania lokatora, lokator jest sam zobowiazany do
przekazania do biura Spoldzielni stanoéw licznikow tj. centralnego
ogrzewania, ciepiej 1 zimnej wody w terminie do 25 — g0 dnia miesigca
konczacego kazdy kwartal..

W przypadku niedostarczenia danych rozliczenie nastapi wg zuzycia Z
poprzedniego kwartatu.

Okresowo i na koniec IV Kkwartatu administracja przeprowadzi

komisyjng kontrole stanu licznikOw.

7. Na zadanie administracjl Spoldzielni zezwoli¢c na WsIgp do lokalu

ilekro¢ jest to niezbegdne do przeprowadzania przegladu technicznego.



konserwacji, remontu lub wusunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
urzgdzenia instalacji lub przeprowadzenie modernizacji.

8. Uzytkownicy zobowiazani sg do oszczednego uzywania wody, energii
elektrycznej, utrzymania czystosci i porzadku oraz informowania
administracji o wszelkich przejawach marnotrawstwa mienia
Spoéldzielni.

9. Klatki schodowe w imi¢ wlasnego bezpieczenstwa winy byc¢
kazdorazowo zamykane przez lokatorow.

10. Uzyska¢ zgode¢ Spoldzielni na instalacje wszelkich urzadzen

reklamowych 1 szyldow.

IV. Zabrania si¢:

1.

Dokonywania zmian w lokalach mieszkalnych i uzytkowych bez
uprzedniego zawiadamiania Spo6ldzielni

Zabrania si¢ wchodzenia na dach osobom nie majacym upowaznienia

administracji osiedla.
Dokonywania zmian instalacji wodno - kanalizacyjnej, gazowej,

elektrycznej, centralnego ogrzewania, AZART itp., bez zgody Spoéldzielni,
Nie wolno ingerowa¢ we wszelkie instalacje przedlicznikowe oraz

naprawiac i wymienia¢ we wlasnym zakresie zabezpieczen
przedlicznikowych (bezpiecznikow na klatkach schodowych 1 w
piwnicach).

W piwnicach nie wolno instalowa¢ dodatkowego o$wietlenia bez

zgody administracji oraz instalowa¢ innych urzadzen zasilanych

energia elektryczna.

Zmian kolorystyki loggi i zewnetrznych balustrad balkonowych, stosowania
okratowan, zabudowy balkonow, loggi itp.

Prowadzenie dzialalnosci gospodarcze)] w zajmowanym lokalu mieszkalnym
bez uprzedniej zgody Zarzadu Spéldzielni, a w przypadku zwigkszania
nakladow na eksploatacj¢ urzadzen, budynku, utrzymania czystosci,
porzadku itp., uzytkownik lub osoba wspélnie zamieszkujgca, zobowigzani

sa wnie$¢ dodatkowe oplaty okreslone przez Zarzad Spoldzielni.



e Zabrania sie postoju pojazdow w miejscach utrudniajacych wjazd lub
wyjazd, a w szczeg6lnosci przed wjazdem do bram, garazy, parkingow i
wnek postojowych, a w strefach zamieszkania - innych miejscach
niz wyznaczone w tym celu.

e Zabrania si¢ uzywania pojazdu w poblizu zabudowan w sposoOb
powodujacy uciazliwo$ci zwigzane 2z nadmierng emisjg spalin do
srodowiska badZz wywolywanie nadmiernego hatasu.

e Predko$¢ pojazdow w strefach zamieszkania nalezy ograniczy¢ do

wynikajacej ze stosownych przepisow.

9. Mycia i czyszczenia pojazdéw mechanicznych w miejscach do tego nie
przeznaczonych.

10. Przechowywania na balkonach przedmiotéw oszpecajacych wyglad domu.

11. Wystawiania pokarmu dla zwierzat w miejscach do tego nie
przeznaczonych (klatki schodowe 1 piwnice).

12.Prowadzenia hodowli zwierzat w domach mieszkalnych i ich otoczeniu.
Dopuszcza sie posiadania psow, kotéw itp. w domach mieszkalnych, o ile
ilos¢ tych zwierzat nie wskazuje na prowadzenie hodowli.

Posiadanie zwierzat nie moze zakloca¢ spokoju ani tez powodowac
zagrozenia zdrowia i1 zycia mieszkancow.

Posiadacze zwierzat, w tym psow 1 kotdéw zobowigzani sg do
przestrzegania przepisOw sanitarno - porzadkowych, w szczegélnosci
niedopuszczania
do zanieczyszczania klatek schodowych, piwnic i najblizszego otoczenia
(piaskownica, kwiatostany), a w przypadku zanieczyszczania, usunigcia
skutkow we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

Poza teren lokalu psy powinny by¢ wyprowadzane na smyczy 1 W
kagancu.

13. Zabrania si¢ przyklejania na budynkach ogloszenn i informacji poza
migjscami wyznaczonymi.

14. Zabrania si¢ przebywania w budynkach osob trzecich bez uzasadnionej

przyczyny.



Przepisy w zakresie porzadku, czystosci oraz estetyki domu i
osiedla.

1. Czlonkowie Spotdzielni i inni mieszkancy osiedla - domu zobowigzani
sq przestrzega¢ higieny, porzadku i czystosci w lokalach
mieszkalnych i pomieszczeniach oddanych do ich wylacznego uzytku,
oraz w pomieszczeniach 1 miejscach przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania tj. korytarze piwniczne, suszarnie, wozkowanie itp. .

2. Szczegblnej pieczy poleca si¢ wszystkim mieszkancom pomieszczenia
wspélnego uzytku oraz pasy zieleni wraz z nasadzeniami: Klatki
schodowe, trawniki, kwietniki, krzewy i drzewostany oraz ukwiecenie
balkonow stanowiacych estetyke osiedla.

3. Dzieci w miarg mozliwosci powinny bawi¢ si¢ na placu
zabaw (zgodnie z regulaminem placu zabaw). Zabronione sa zabawy
na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych.

4. Zabrania sieg:

trzepania i czyszczenia dywanow, poscieli 1tp. poza terenem wyodrgbnionym
do tego celu,a w miejscach wyznaczonych w godzinach od 22.00 do 6.00
wyrzucania przez okno jakichkolwiek nieczystosci, Smieci, niedopalkow
papierosow, resztek zywnosci itp.

Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzucac do
pojemnikéw specjalnie do tego celu przeznaczonych, w taki sposob, aby nie
zanieczyszczaé otoczenia pojemnikow i terenu przyleglego.

przechowywania motocykli, rowerow, wozkow dziecigcych, mebli i sprzetu
AGD itp. w korytarzach piwnicznych 1 na klatkach schodowych oraz

w miejscach do tego nieprzewidzianych

prowadzenia bez zgody Zarzadu Spoldzielni dzialalnosci zarobkowych
przy uzyciu narzedzi powodujacych zakl6cenia spokoju

pranie i suszenie bielizny powinno odbywac si¢ w miejscach do tego
przeznaczonych. W szczegolno$ci zabrania si¢ wywieszania prania poza
obreb balkonu lub okna.

skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na zewnetrznych parapetach
okien lub na balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed
wypadnig¢ciem.

Podlewanie kwiatow powinno odbywac si¢ w taki sposob, aby woda nie

przeciekala na nizsze pi¢tra lub na ulicg.
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Obowiazkiem uzytkownikéw jest zachowywanie ciszy 1 spokoju,
zwlaszcza w godzinach nocnych (22.00 - 6.00).

W godzinach tych w szczegolnosci nalezy:

a/ $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne

b/ zaprzesta¢ prac remontowych, gtosnej gry na instrumentach

muzycznych, glosnego zachowywania si¢ itp. czynnosci.

Przepisy w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

W sytuacjach zagrazajacych zycie 1 mienie lokatoréow, uzytkownicy
zobowiazani sg zglosi¢ zaistnialy fakt do odpowiednich stuzb i Administracji
Spoidzielni.

Telefony alarmowe wraz z telefonami pracownikéw Spoldzielni wywieszone
sg na tablicy informacyjnej na klatkach schodowych.

Uzytkownicy zobowigzani sg zachowacé ostrozno$¢ przy obchodzeniu sig z

wszelkiego rodzaju urzadzeniami elektrycznymi, gazowymi, grzejnymi itp.

. ZABRANIA SIE:

przechowywania w piwnicach 1 miejscach do tego nie przeznaczonych
pojazdow mechanicznych 1 maszyn ze zbiornikami paliwa

tarasowania Kkorytarzy 1 innych pomieszczen wspolnie uzytkowych,
uniemozliwiajacych swobodne poruszanie si¢

przechowywania w budynkach jakichkolwiek materialow wybuchowych,
latwopalnych oraz palenia papierosOw i uzywania otwartego ognia ($wiatla -

Swieczka, lampa naftowa) na klatkach schodowych 1 piwnicach.

VII. Przepisy ogolne,

1. W sprawach spornych wyniklych ze wspolnego zamieszkiwania lub

korzystania z pomieszczen pomocniczych 1 terenow przydomowych,
zainteresowani powinni zwroci¢ si¢ do Administracji lub Zarzadu
Spotdzielni,

Uwagi i zazalenia w sprawach zwigzanych z pracqg Administracji

uzytkownicy mogq zglasza¢ pisemnie lub ustnie do Zarzadu



Spoéldzielni.

Spoldzielnia w stosunku do uzytkownikow nie przestrzegajacych zasad

niniejszego Regulaminu moze stosowac:

a/  upomnienia

b/  pozbawienie cztonkostwa w Spoldzielni gdy:
- narusza zasady wspolzycia spolecznego, a w szczegdlnosci w sposob
razacy lub uporczywy narusza obowiazujacy w Spoldzielni Regulamin
porzadku domowego
- uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminow i innych
uchwal organéw Spotdzielni.

- uzywania mieszkania na cele niemieszkalne

Regulamin zatwierdzony zostal
Uchwalg Nr 4% / 4227 Rady Nadzorczej
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