REGULAMIN

wnoszenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, ich rozliczen w razie

wygasnigcia prawa do lokalu oraz przenoszenia i ustanawiania odr¢bnej
wlasnosci lokali.

Podstawa prawna: )

1. Ustawa z dnia 16.09.1982r Prawo spétdzielcze (tekst jednolity — Dz.U. z 2003r
Nr 188 poz.1848 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12. 2000r 0 spoidzxelmach mieszkaniowych (tekst jednolity —

[ INT . P zm1anam1)

3. Ustawa z dn1a 30 hstopa a 1995t o pomocy panstwa w spiame niektérych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz
zmianie niektoérych ustaw (Dz.U. z 1996r Nr 5 poz.32, tekst jednolity Dz.U. z 2003r
Nr 119 poz.1115 z pdzniejszymi zmianami).

4. Ustawa z 14 czerwca 2007r o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. nr 125 poz.873) z p6ézniejszymi
zmianami.

5. Statut Spétdzielni.

1. Postanowienia ogolne.

1.1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wkiadow mieszkaﬁfowych
1 budowlanych w zwiazku z:
1) wygasnigciem spétdzielczego prawa do lokalu (mieszkalnego, uzytkowego,
garazu),
2) ustanowienia nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez
spéldzielnig,
3) przeksztalceniem tytulu prawnego do lokalu.

1.2. Wktadem mieszkaniowym zwiazanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem
do mieszkania jest r6znicq mig¢dzy petnymi kosztami budowy a pomocg
publiczng uzyskang na pokrycie czesci kosztéw budowy danego lokalu.
Procentowo wyrazong dla danego lokalu proporcje miedzy wkiadem
mieszkaniowym a pomocg publiczna ustala si¢ na podstawie ostatecznego
rozliczenia z bankiem kosztéw budowy danego budynku.

Wktadem budowlanym jest to kwota wniesiona do Spétdzielni na pokrycie
calosci kosztow inwestycji, przypadajacych na lokal, do ktérego ustanowiono
spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wktady mieszkaniowe badz budowlane obciazane sa z tytutu umorzenia
stanowigcego wartos$¢ zuzycia mieszkan wynoszacego 1,5% (stawka roczna
obowiazujaca od 01.01.1990r): Obciazenie to dokonywane jest na podstaw1e
art.6 pkt.2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.
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Wkiady budowlane dotyczace lokali uzytkowych i garazy umarzane sa 2,5%
rocznie.

1.3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
rozliczenia dokonywane sa z uwzglednieniem rynkowej wartosci danego lokalu
okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego. Zleceniodawca wyceny rynkowe]
jest Spoélidzielnia, natomiast koszty tej wyceny obciazaja osobe uprawniong
do zwrotu wktadu. Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze
by¢ zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

1.4. W przypadku gdy rynkowa warto$é lokalu jest ustalona w trybie przetargu,
wywolawcza wartoscia lokalu w postepowaniu przetargowym powinna by¢
wartodé okreslona przez rzeczoznawcg maj atkowego. Warunki przetargu

powinny okresla¢ tytut prawny lokalu jaki bedzie ustanowiony na rzecz osoby
wygrywajace]j przetarg oraz w jakim terminie osoba ta bedzie musiata wptaci¢ do
Spoétdzielni wymagany wklad, ktorego kwota bedzie okreslona w postgpowaniu
przetargowym.

1.5. Z kwoty wkiadu wyptacone] uprawnionym osobom w zwiazku z wygasnieciem
spotdzielczego prawa do lokalu Spétdzielnia potraca swoje roszczenia z tytuhu:
1) nie wniesiona przez czlonka czesci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
(potraca si¢ kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami do spiaty
w wysokosciach okreslonych w ustawie z dnia 30.11.1995r o pomocy pafstwa
w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych),

2) oplat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobg, ktorej prawo wygasto
i odsetek zgodnie ze statutem, =

3) kosztéw wyceny lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

4) nominalnej wartosci umorzenia kredytu, jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych,

5) kosztow ogloszenia przetargu.

1.6. Optaty nalezne od danego lokalu za okres miedzy data jego opréznienia przez
dotychczasowego uzytkownika a datg postawienia tego lokalu do dyspozycji
nowego uzytkownika obciazaja dotychczasowego uzytkownika.

2. Rozliczenie zwigzane z wygasnigciem spoldzielezego prawa do lokalu
i ustanowienie nowego tytulu prawnego.

2.1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wkladu, w zwiazku z wygasnigciem
spotdzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu i przekazanie kluczy
Spotdzielni. 4

2.2. Rozliczenia z tytutu wkiadu, w zwigzku z wygasénigciem spoétdzielczego prawa
do lokalu dokonuje si¢ wedlug zasad prawnych i relacji cenowych
obowiazujacych w dniu wygas$niecia prawa do lokalu. ~ N

2.3. Z wartodci rynkowej lokalu potraca sig roszczenie, wymienione w ust.1.5

pozostata kwote Spotdzielnia zwraca osobie uprawnione;j.
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2.4. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku

przetargu przeprowadzonege przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2.5. Jesli Spotdzielnia ustanawia prawo do danego lokalu na rzecz nowego
uzytkownika w drodze przetargu, to rozliczenia z osoba uprawniona z tytutu
wygastego prawa do lokalu powinny by¢ dokonane w terminie, nie krotszym
niz 3 miesiace, od oproznienia lokalu i przekazania kluczy do Spoétdzielni.

2.6. Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sig, jesli
spoldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, przystuguje obojgu matzonkom,
przypadnie po $mierci cztonka drugiemu matzonkowi w trybie art.14 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ewentualne roszczenia spadkobiercow
zmartego cztonka do naleznej im czgsci wktadu mieszkaniowego powinny by¢
kierowane do osoby, ktéra zachowata spotdzielcze lokatorskie prawo do
mieszkania.

2.7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania
ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastgpuje w trybie
art.14 ust. 1 i 2 oraz art.15 ust. 1 i 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
na rzecz osoby bliskiej zamieszkujacej z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta
w terminie jednego roku od wygasniecia prawa od lokalu ztozy deklaracje
cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego prawa do mieszkania.

2.8. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych 0sob, o ktdorych
mowa w ar.15 ust.3, spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg
tego lokalu ustalong zgodnie z art.11 ust. 2430 el

2.9. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielni¢. Prawo do lokalu, nabyte w sposob

okres’lony j.w., Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢
nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17" ust.2 oraz
z tytutu obciazenia hipoteka.

Obowiazek Spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu. Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu (przetarg)
ulegla istotnej zmianie warto$¢ lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wediug
aktualnej wartosci rynkowej. Roznice z tego tytuhl odnoszone sa zgodnie

z postanowieniem statutu.

3. Rozliczenie z tytulu zawarcia z czlonkiem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

3.1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przys%ugujé sﬁéidziclcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu w formie aktu notarialnego po dokonaniu przez
niego
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1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych

zobowigzaniami Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajace;j
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
innych srodkéw, "

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1, ustawy o usm.
3.2. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni,

ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia

zobowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

Umowg zawiera si¢ w formie aktu notarialnego po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych
z budowa, w tym odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

- 2) splaty zadluzenia z tytulu optat o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o usm.

Osoba wnioskujaca o przeniesienie wtasnosci lokalu jest obowigzana wptacic¢
naleznosci, o ktérych mowa w pkt.3 warunkujace przeniesienie wiasnosci lokalu
w terminie ustalonym przez Zarzad.
Koszty zawarcia umowy, o ktoérej mowa w ust.3 oraz koszt zatozenia ksiegi
wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka lub osobg nie bedacg
cztonkiem, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
Przeniesienie spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebne;j
wlasnosci nie wymaga wyceny przez rzeczoznawce.
Wplywy z wptat czionkéw, o ktérych mowa w art.12 ust.1 pkt.2 z tytutu
przeksztatcen spotdzielczego prawa lokatorskiego i przeniesienia % odrebna
wlasno$¢ przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa.
Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokali i gruntéw nastepuje na podstawie aktu
notarialnego umowy o przeniesienie lub ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu.

Wartos¢ ewidencyjna lokali 1 gruntow, na ktdre zostata zawarta umowa przeniesienia

wiasnosci lokalu tj. warto$¢ poczatkowa, umorzenie oraz wktady podlegaja zdjeciu

z.ewidencji ksiggowej w cigzar funduszy finansujacych te lokale.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z ruchu ludnosci.

W przypadku zbycia lub zamiany mieszkan wiasnosciowych na podstawie aktt
notarialnego cztonkowie wchodzg w prawa i obowigzki cigzace na tych mieszkaniach.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Skuteczno$¢ zbycia jest mozliwa po sptaceniu kredytu i odsetek obcigzajacych lokal.
W ksiggach Spoldzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wktadéw budowlanych, jedynic
nastepuje zmiana imion i nazwisk cztonkéw obejmujacych lokale.
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W przypadku gdy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze

darowizny lub spadku na cztonkéw rodziny: matzonka, wstepnych lub zstepnych
zobowigzania te przechodzg na-nabywcow prawa.

obowiazuje od dnia jej podjgcia.
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