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Porzadek obrad - uzupeilnionv

1. Otwarcie obrad. 16. Podjecie uchwat w sprawach :
2. Odczytanie list pelnomocnictw. 16.1. zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za 2023r.
3. Wybor Przewodniczgcego zebrania, Sekretarza i dwoch Asesorow . 16.2. zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoétdzielni za 2023r.
4. Wybor Komisji: 16.3. zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2023r.
4.1. Mandatowo — Skrutacyjnej, 16.4. udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Piotra Nowaka za okres od

4.2. Uchwat i Wnioskow.
5. Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
6. Sprawozdanie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej dotyczace prawidlowosci zwolania i
zdolnosci do podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

01.01.2023r do 14.07.2023r.
16.5. udzielenia absolutorium dla Czlonka Zarzadu Urszuli Noga za okres od
01.01.2023r do 14.07.2023r.

7. Podjecie uchwaly wprowadzajacej zmiany w Statucie PSM. 16.6. udzielenia absolutorium dla Czlonka Zarzadu Elzbiety Marzec za okres od
8. Okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoéldzielnia moze zaciagaC corocznie 01.01.2023r do 14.07.2023r.
podjecie uchwaty. 16.7. udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Danuty Wozniak za okres od
9. Zmiana iloSci cztonkow Rady Nadzorczej zgodnie z wnioskiem l.dz. 1719 z dnia 18.07.2023r do 06.11.2023r oddelegowanej przez Rade Nadzorcza do pehienia
05.06.2024r — podjecie uchwaty. funkcji Prezesa Zarzadu.
10. Zmiany w Statucie PSM zgodnie z wnioskiem 1.dz.1719 z dnia 05.06.2024r — podjecie 16.8. udzielenia absolutorium dla Cztonka Zarzadu Izabeli Kotlinskiej za okres od
uchwaty. 18.07.2023r do 30.11.2023r.
11. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej (zysku netto ) za 2023r — podjecie uchwaty. 16.9. udzielenia absolutorium dla Cztonka Zarzadu Magdaleny Wiesztal za okres od
12. Odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z wnioskiem 1.dz.1719 z dnia 05.06.2024r, 18.07.2023r do 31.12.2023r.
wnioskiem 1.dz.1720 z dnia 05.06.2024r i wnioskiem 1.dz.1828 z dnia 12.06.2024r — 16.10. udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzadu Romana Poteraty za okres od
podjecie uchwat. 07.11.2023r do 31.12.2023r.

13. Podjecie uchwaly w sprawie przeprowadzenia tajnego glosowania nad absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu za rok 2023 zgodnie z wnioskiem 1.dz.1719 z dnia 05.06.2024r—
podjecie uchwaty.

14. Informacja o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

15. Dyskusja w zakresie spraw objetych porzadkiem obrad.

17. Udzial notariusza w Walnym Zgromadzeniu zgodnie z wnioskiem 1.dz.1719 z dnia
05.06.2024r — podjecie uchwaty.

18. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany regulaminu Rady Nadzorcze;j.

19. Sprawozdanie Komisji Uchwat i Wnioskow.

20. Zamkniecie obrad.
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Sprawozdanie Rady Nadzorcze;j




'

2 908 RAZEM ilosé¢ lokali mieszkalnych: 12 306,86 m2 RAZEM powierzchnia lokali uzytkowych:

Zasoby Spoldzielni

69 lokatorskie 3 889,10 m? garaze
1 825 wilasnosciowe 1 903,84 m?2 wtasnosciowe
1 014 odrebna witasnosc 3 758,22 m2 najem

2 755,69 m?2 potrzeby wiasne S.M.
143 380,41 m2 RAZEM faczna powierzchnia LM

275.430,00 m? RAZEM powierzchnia zarzadzanych przez PSM gruntow
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Eksploatacja biezaca

Energia cieplna (moc zamowiona + zuzycie) 10623 357,30
Energia elektryczna 100 313,89
Woda i kanalizacja 2563907,06
Wywoz nieczystosci 1276565,00
Uzytkowanie wieczyste gruntow 7400,28
Podatek od nieruchomosci 149855,07
Ustugi kominiarskie 816,48
Ubezpieczenie budynkow 32 150,08
Utrzymanie osiedli mieszkaniowych 1025671,27
Konserwacja i utrzymanie telewizji TV SAT 393991,47
Konserwacja biezaca budynkéw 1120260,34
Konserwacja urzadzeni siecic.o. 636412,50
Odpis na fundusz remontowy nieruchomosci 1354 027,46
Odpis na fundusz remontowy ogdlny 344 114,76
Scieki opadowe i roztopowe 13668,72
Amortyzacja 32 708,84
Administrowanie zasobami Spétdzielni (+ koszty Zarzadu) 1756 156,32
przegladytechniczne, gazowe, swiadectwa charakterystyki energetycznej 220491,38

RAZEM 21652076,22

01.07.2024
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Wynik z dziatalnosci Spoldzielni

L.p. Wyszezegolnienie Przychody Koszty Podatek dochodowy | Wynik netto
I. |GZM (w tym c.0.) - nieruchomosei w tym: 21 004 316,79 zi| 21 644 960.41 zi 10 754,00 z1|-651 397.62 zl
p, | Daelalnose zarobkowa - operacyjua :lokale uzytkowe 628423.677 403 416,20 7 32523.00 21| 192 484,38 71
wynajmowane 1 pozytki
|2 inayeh tytuléw g przychody finansowe i pozostale 3894642471 107418552 40 824,00 21| 241 221.60 71
przychody operacyjne:
. + - . .
Razem: I+ Ill wynik netto do podzialu przez Walne 1017887011 51083484 7 73 347.00 21| 433 706,07 1
Zgromadzenie Czlonkow

Wynik na eksploatacji za rok 2023 wynosi: - 651.397,62 zi.

Niedobor ten planujemy czesSciowo pokry¢ z nadwyzki bilansowej jaka
wypracowalismy w 2023 roku w kwocie 241.221,69 zt.

O podziale nadwyzki bilansowej decyduje Walne Zgromadzenie Cztonkow.
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Fundusz Remontowy

Bilans Otwarcia 2023-01-01 2544 796,79 zt
Naliczenia za 2023r 1409 932,82 7
Wykorzystanie w 2023r 16662/1,05zt
Bilans Zamkniecia 2023-12-31 2288 458,56 7t
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Woda 1 Wywoz

kanalizacja nieczystosci
Koszty 2563 90/,06 zt
Przychody 2669 554,42 7t
Nadzwyzka * 105647/,36 zt
* - rozliczona z lokatorami w 02/2024
= Koszty 1276 569,00 zt
Przychody 1276 569,00 zt
Saldo -zt
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Windykacja

Wyszczegolnienie

wg. ksigg rachunkowych

odpis aktualizacyjny

wykazane w bilansie

1. lokale mieszkalne, w tym: 1743 636,31z 234 934,26 z 1508 702,05 zt
- biezace 943 428,32 -z 943 428,32
- zasgdzone 800 207,99 z 234 934,26 z 645 450,27 z
2. lokale uzytkowe 135 545,99 z -z 135 545,99 zt
Razem: 1879 182,30 zt 234 934,26 zt 1644 248,04 z

Dodatkowe dziatania windykacyjne S.M.:

. 230szt wezwan do zaptaty
. 2908 szt potwierdzenia salda

« 89600,32zt skierowanie zadtuzenia do windykacji sgdowej
« 388434,31zt uzyskana sptata dtugow
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. ! .
Bilans b AP
Wskaznik ptynnosci finansowe; ﬂﬂﬂﬂ. |
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Wskaznik okreSlajacy stopien pokrycia zobowigzan krotkoterminowych catg wartoscia
aktywow obrotowych

aktywa obrotowe ogotem

Wzor wyliczenia = : : -
zobowiazania krotkotermonowe

Rok Aktywa obrotowe Zobowiazania krotkoterminowe Wskaznik
2022 11209 001,56 zt 7443591,87 zt 1,51
2023 11554 959,24 7t 7626 120,98 zt 1,52

Optymalna wartos¢ wskaznika, Swiadczacy o duzej pewnosci w zakresie sptaty zobowigzan = przedziat od 1,2 do 2,0.

Uzyskane wyniki stanowig, iz w przypadku spieniezenia catosSci majatku obrotowego Spodtdzielnia pokrytaby
uzyskanymi Srodkami w roku 2022 - 151% zobowigzan krétkoterminowych, w roku 2023 - 152% zobowigzan
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Bilans oY
Wskaznik plynnosci szybkiej ‘le%

Wskaznik okreSlajgcy stopien pokrycia krotkoterminowych tatwo dostepnymi do rozliczenia sktadnikami aktywéw obrotowych tj.
Srodkami pienieznymi, naleznoSciami oraz przeznaczonymi do obrotu papierami wartoSciowymi

aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia okresowe
zobowigzania krotkotermonowe

Wzor wyliczenia =

11.209.001,56 - 336.821,16
2022r= —7223.591.87

= 1,46

11.554.959,24 - 7.283,40

2023 - 7.626.120,08 - 1,40

Uzyskany wskaznik Swiadczy, ze Spoétdzielnia pokrytaby swoje zobowigzania krotkoterminowe w 140% w roku 2023
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Bilans

Wskaznik ptynnosci gotowkowe; 4 ll|
& et} ] §

Wskaznik okreslajacy zdolnos¢ do natychmiastowej sptaty zobowiazan

inwestycje krotkoterminowe

Wzor wyliczenia =
zobowiazania krétkoterminowe

9.188.952,21

20221 = 5723501.87

1,24

8.920.044,64

7.626.120,98

2023 r = 1,17

Otrzymany wynik wskazuje, ze w 2023 roku zobowigazania krotkoterminowe mozna
pokryc w 117% z biezacych srodkow pienieznych

01.07.2024




Bilans

Wskaznik obrotu naleznosciami

Wskaznik okresla po jakim czasie splywaja naleznosci z tytutu sprzedazy

przecietny stan naleznosci z tytultu dostaw i ustug x 365

Wzor wyliczenia =
WY przychody ze sprzedazy

(1.723.206,52 + 1.566.387,84): 2 x 365

18.184.885,29

2022 r = = 33 dni

(1.566.387,84 + 1.680.232,61): 2 x 365

2023 1 = 21.632.740.46

= 27 dni

Cykl obrotowy naleznosciami w 2023 roku wynosit przecietnie 27 dni, co oznacza, ze
Spotdzielnia po tym okresie uzyskiwata sptate swoich naleznosci od lokatorow

01.07.2024




Bilans

Wskaznik okresu ptacenia zobowigzan

Wskaznik informuje po jakim czasie placone sg zobowiazania z tytulu dostaw
1 ustug.

stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x 365

Wzor wyliczenia =
WY przychody ze sprzedazy

~ 633.073.545,55 x 365 ~ _
20221= 51632.740,46 27

B 3.468.896,14: 2 x 365 - .
20231= 5T1°632.740,46 = ™

Czas splaty zobowiazan ulegt wydhuzeniu z 27 dni w 2022 roku do 29 dni w 2023 roku

01.07.2024




Dzialalnosc

remontowa w 2023r

Wymiana stolarki okiennej, drzwiowej w budynkach 51905,13
Remont dachow 1 obrobki blacharskie 656 352,59 7
Remont kominow 65 676,08 71
Remont balkonow 502 284.65 zt
Wymiana rur wodno-kanalizacyjnych 110 394,60 zt
Remont chodnikow i opasek 11 210.50 zt
Wymiana piondw wodno-kanalizacyjnych 35200,80 zt
Montaz nasad kominowych 42 634,08 zt
Remont elewacji (uszczelnianie, malowanie), cokotow budynku 102 153,06 zt
Remont instalacji elektrycznej 1 odgromowe; 40 752,00 zt
Zagospodarowanie terenow zielonych 25 498,80 zt
Parkingi 92 951.52 7
Wiaty smietnikowe 27 508.95 7
Wymiana oswietlenia przy budynkach 122 098,43 7t
Remont piaskownic 10 455.00 zt
Wymiana stolarki okiennej, drzwiowe; 7361,00 zt
Inne drobne remonty 46 417.92 71

01.07.2024
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Zadhuzenia

Chemiczna;
Nowa 6% Las I; 13%

Chemiczna 7,55 Kolonia;
16%

Nowa Kolonia

rodeon Las II; 28%
Las I
Las | Podgory;
37%
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Opinia Bieglego Rewidenta




SEEREFARIAT P.EM.

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

26-600 Radom ul. Czachowskiego 34 tel./fax 48 3623836 e-mail; rzrsm.radom@gmail.com

= =
Ldz. (01472021 Radom, dnia I 2021 .

Rada Nadzorcza i Zarzad

Pionkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
ul. Plac Konstytucji 3 Maja 3

26-670 Pionki

W wyniku umowy nr 7/2021 z dnia 2 wrzesnia 2021r. zawartej pomigedzy Zarzadem
Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych w Radomiu, a Pionkowska
Spéldzielnia Mieszkaniowa, w dniach od 23 wrzesnia 2021 r. do 18 listopada 2021r. zostata
przeprowadzona przez RZRSM w Radomiu lustracja peina dziatalnosci Spétdzielni za okres od
01.01.2018r. do 31.12.2020r. Lustracja dziatalnosci Spétdzielni zostata przeprowadzona stosownie
do postanowien art.91§2' znowelizowanej ustawy Prawo Spotdzielcze z dn. 16 wrzesnia 1982 r.
z p6zn. zmianami (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 1465).

Protokot z lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym, a Zarzad zobowigzany jest na Zadanie
cztonka Spotdzielni udostgpni¢ mu do wgladu protokot lustracji lub odpis tego protokotu oraz
wnioski polustracyjne, a takze informacje o ich realizacji.

Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:

I. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji za lata 2015-2017.
Il. Podstawy prawne i zakres dzialania.
I1I. Organizacja wewngtrzna i zatrudnienie.
IV. Organizacja i dziatalno$¢ organéw samorzadowych.
V. Zagadnienia cztonkowskie i realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku z pdz. zmianami.
VI. Planowanie dziatalnosci statutowej spotdzielni mieszkaniowej.
VII. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
VIII. Dziatalnos¢ inwestycyjna
I1X. Dziatalnos¢ spoleczna, oswiatowa, kulturalna
X. Rachunkowosc¢ i finanse.

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokot, ktéry po uprzednim podpisaniu przez osobg
sporzadzajaca oraz Zarzad, zostal w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spétdzielni celem
wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Wnioski
polustracyjne

Na }Ie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu polustracyjnego nalezy
sl.\\=|crd7ié‘ iz dziatalnos¢ Spétdzielni w okresie objetym badaniem prowadzona byta pr.zi\\id]m\o. :
Blf)rqc p(?d UWage powyzs: 5 ta—7arza gt go—Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
}(1;‘70’ < vych w Radomiu formutuje 2 wnioski polustracyjne z lustracji pe nc ra-lata 2018 —
1. Wykona¢ wnioski niezrealizowane z badania lustracyjnego za lata 2015-2017
a) Przeprowadzi¢ legalizacje wszystkich wodomierzy lub przejs¢ na rozliczania
ryczattowe zgodnie z regulaminem (strona 45-46 protokotu 22018 roku).
2. Prowadzi¢ nadal zintensyfikowane dziatania windy kacyjne w celu poprawy wskaznika
zadtuzen (strona 41-42 protokotu). ’

Zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 znowelizowanej Ustawy ,.Prawo Spotdzielcze™:

a) Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawic wnioski = przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu; - .

b) Zarzqd Spétdzielni zobowigzany jest corocznie przekazywaé informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje tj. chimﬂnvmu Zu'it}:kowi
Rewizyjnemu Spéldzielni Mieszkaniowych w Radomiu oraz Walnemu Z_g;rmnatl:eniu Spoldzielni;

¢) Protokét lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8' czlonek spoldzielni
n{iw:kunimrqi ma prawo otrzymac kopie protokolu lustracji i wnioskéw z niej wynikajgcych.
Koszty sporzqdzenia kopii pokrywa czlonek spoldzielni wnioskujgey o ich otrzymanie. Wniosek
o sporzqdzenie kopii winien by¢ zlozony na pismie. ' )

Za Zarzgd
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych w Radomiu

mgr inz Marék Kra,ﬁzeﬂsk/
/ /

/
/
L
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Spoéldzielni Mieszkaniowych
ul. Czachowskiego 34

26-600 RADOM

dot: informacji z realizacji 2 wnioskéw polustracvinvch z lustracji pelnej za lata 2018
—2020.

Stosownie do przepisow Art.93 §1b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo
Spétdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. Z 2018r: poz. 1285). Zarzad Pionkowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Pionkach informuje o realizacji wnioskéw polustracyjnych:

1. Wykona¢ wnioski niezrealizowane z badania lustracyjnego za lata 2015 — 2017. b
a) przeprowadzic¢ legalizacje wszystkich wodomierzy lub przej$é na rozliczania ryczattowe §
zgodnie z regulaminem ( str. 45-46 prot. z 2018r ). -

Realizujac zalecenia powyzszego wniosku oraz ustawy o efektywnosci energetycznej —
Zarzad planuje w biezacym roku rozpisaé przetarg na wymiane wodomierzy na -
urzgdzenia radiowe ze zdalnym odczytem.

2. Prowadzi¢ nadal zintensyfikowane dziatania windykacyjne w celu poprawy wskaznika
zadtuzen ( str. 41 — 42 protokotu).

Whniosek jest na biezaco realizowany. Spéldzielnia prowadzi na biezaco dzialania
windykacyjne — a nawet w ostatnich miesiacach ZNACZACO je zintensyfikowala i
wdrozyla szerokie dzialania sadowe i windykacyjne oraz biezace (comiesieczne)
analizy stanu przeterminowanych platnosci.

ONZ J-ARZADU /

CZEOL  EADe Y CZLONEK ZARZADU

C22 OMKOWSKO-MIESZKANIOWYCit .
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