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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1.0kreslenie przedmiotu wyceny.

1.1. PRZEDMIOT WYCENY.
Przedmiotem wyceny jest infrastruktura dystrybucji energii elektrycznej

i infrastruktura cieptownicza stuzaca do dystrybucji ciepta.

W skiad infrastruktury dystrybucji energii elektrycznej wchodza:

Sredniego Napiecia

Rozdzielnia Budynek gléwnej
1 |elektrycznaznajduje | 30 141997 (101 |3 |rozdzielni elektryczna 6 | 1954 39T pow dzialki 430
sie na dzialce KV w Elektrocieptowni m?Z; pow. uzytkowa 576 m
1540/161 P
. Stacja kontenerowa na
p |Kontenerowastacja |, 650131210 |2 | terenie firmy Granpak, |15 KV, 7-polowa EL-Q,
transformatorowa 2013r
ul. Przemystowa
Linia kablowa od
Linia kablowa Rodzielni Gléwnej
3 Filtrownia-Odlewnia | 28.09.2015 | 210 |3 Elektrocieptowni do 2x160 mb arot 160
h 2015r.
SN b/odlewni (rury
ostonowe)
Linia kablowa 2x4x240 od S-
09 do WWB (65m) i od WWB
elektroenergetyczne Linia kablowa o0d S-09 | do NOT 4x240 (55m), (
4 |siecirozdzielczenn |31.10.2006 | 211 |6 do WWB iod S0-9 do p67niej zmiana potaczenia do
napiecia NOT NOT. NOT jest zasilany ze
zlacza na budynku WWB)
2006r.
XUHAKXS 1x3x120 mm?
Linia kablowa SN ’
elektroenergetyczne . 203 mb, 2006r; + kabel
5 sieci rozdzielcze $n 31.10.2006 | 211 |7 }S%:_cha stacje SO-11z sterowniczy YKsY 5x2,5 203
mb
Linia kablowa NN
g |clektroenergetyczne | 5, 100006 1911 g | faczaca stacje SO-1280- |, AKY 120 mm?, 175 mb;
sieci rozdzielcze NN 11 2006r.
Sieé
elektroenergetyczna Linia kablowa SN,
$redniego napiecia odcinek od XUHAKXS 1x3x120 360
4 wraz z kablem 31.08.2008 | 211 | 10 Elektrocieptowni do SO- | mb; 2008r.
sterujacym niskiego 6
napiecia %
Przylacze do'biurowca | kable nn YAKXS 2x240mm2 ;
Przylacze WWB (Biedronka) zlgcze kablowe; przektadniki
8 |elektroenergetyczne |31.10.2010 |211 |21 |zlacze kablowe na pradowe; liczniki energii;
niskiego napiecia budynku WWB (dawniej | roziacznik ioplacyjny;
biurowiec tkalni ) budowa 2010r
9 E;Eﬁtroenergetyczna 31.07.2011 | 211 |23 Przytacze do Aldi od YAKY 240 mm?, 200 mb,
1 L7 WWB 2011r.
niskiego napiecia
Linia kablowa od
Elektroenergetyczna rozdzielni ECA RZ, 15 kV
10 |sieé rozdzielcza 31122011 | 211 |24 | w Zaslaw do rozdzielni | \CHAKXS 1x3x240 mm?,

ZK-1, 15 kV na dzialce
CMC.

650 mb, 2011r

ruchomosci
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybuciji ciepta

Elektroenergetyczna Linia kablowa od
11 | sieé rozdzielcza 31.12.2011 | 211 |25 rozdzielni ZK-1, 15 kVw | XUHAKXS 1x3x240 mm?,
. . L. " CMC do firmy Wosana 240 mb, 2011r
Sredniego napiecia 7K-2
Linia kablowa od
Elektroenergetyczna rozdzielni ZK-1, 15 kV 2
12 | sie¢ rozdzielcza 31122011 | 211 |26 |naterenie CMC do gggﬁfg ;;13:240 mms,
Sredniego Napiecia rozdzielni firmy CMC, ’
przylacz
Elektroenergetyczna Dwie linie kablowe od 2
13 |sie¢ rozdzielcza 31.12.2011 [ 211 |27 | ulicy Krakowskiej do E%Hggfrzxm‘w mm?, 410
Sredniego Napiecia Rozdzielni Zastaw 6 kV !
Dwie linie kablowe od
Elektroenergetyczna ulicy Krakowskiej do P
14 | sie¢rozdzielcza 31.12.2011 | 211 |28 |stacji XUHAKXS 2x3x240 mm?, 450
& . . . e . mb, 2011r
Sredniego napiecia GPZ Tauron ( pdZniej do
rozdzielni Zastaw 6 kV)
Linia kablowa - odcinek
- 4 od rozdzielni ZK-1,15 | XUHAKXS 1x3x240 mm?,
15 | Linia kablowa SN 30.09.2013 | 211 |31 KV w CMC do ZK-5 w 385 mb, 2013r
firmie Granpak
Linia kablowa NN od
stacji kontenerowej w
Granpak wzdluz ul. 2
16 |Linja kablowa NN 30.09.2013 | 211 |32 |Przemystowejdo YAKY 240 mm?, 200 mb,
. 2013r
potudniowo-
wschodniego naroznika
dziatki Granpak
Linia kablowa SN od
stacji kontenerowej w
Granpak wzdluz ul. 5
17 |Liniakablowa$N  |30.09.2013 |211 |33 |Przemystowej do HUHARNS 1x3x2%0 mm?,
. 200 mb, 2013r
potudniowo-
wschodniego naroznika
dziatki Granpak
. Linia kablowa SN, od 2
18 5:)“;; tl:zs\l:l‘i"’a 0dRG |31 192014 |211 |37 |rozdzielni gléwnej do ;‘ggﬁg‘g 01;;2:120 s
stacji SO-7 (filtrownia !
P Linia kablowa SN, od
Przylacze SN PIL- ’ XUHAKXS 1x3x120 mm?,
19 MET - Andrychéw 29.12.2017 | 211 |44 \Z/\ll(cis;ny ZK-2 do JOKO 142 mb, 2017r
) Linia kablowa SN - ztacze 3-polowe SN,
20 i;?*qgﬁgff JcG 29.12.2017 | 211 |45 |przylacze do JCG, ul. XUHAKXS 1x3x120 mm?,
o Przemystowa 40 mb, 2017r
Linia kablowa SN - od
. p dzielni 15 kV w CMC
Linia kablowa SN od roz : 2
21 |CMCdoMajster- | 29122017 | 211 |46 |40 firmyMajstr XUHAKXS 1x3x240 mm?,
Andrychéw (skrzyzowanie ulic 635 mb, 2017r
Krakowskiej i Biatej
Drogi
Z
22 Przyltacze ZPH WELA 31.08.2018 | 211 |50 Przytacze NN do firmy |YAKXS 240 mm?Z 35 mb,
nn Wela 2018r
2
23 Przylacze SUMERA 31.08.2018 | 211 |51 Przylacze NN do firmy | YAKXS 240 mm?Z, 270 mb,
Motor Sumera Motor 2018r
cztery pola SN 15 kV ( stacja
Przylacze SN do Przytacze SN do firmy | ZK-6)
24 JOKO 31122018 | 211 |52 Joko (2xliniowe,pomiarowe,transf
ormatorowe)
Kanat kablowy
25 | Kanat kablowy 31.10.1997 | 211 |63 |wewnetrznyw 40 mb

rozdzielni gléwnej
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Siec dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

Eclektrocieptowni

Kabel energetyczny

Linie kablowe SN 6kV od
Rozdz. Gléwnej EC, a

2 x AKSFTA 120 mm?, 270

26 ziemny rozdzielczy 31.10.13971 211 jj81 stacja SO-4, Andropol mb, <1980r
(Wykoticzalnia)
o Linia kablowa od 2
g7 | Kabel zasilajacy 31101997 | 211 |82 |rozdzielniglownejdo | NAYSY 240 mm?, 250 mb,
rozdzielczy S0-1 1980
Energetyczne sieci Linia kablowa 6 kVz RG 2
28 |zewnetrzne 31.10.1997 [ 211 |83 |Elektrocieptowni do SO- );gglfn‘éxg;‘;’f“o s
rozdzielcze 9 (BWT-Tkalnia) ’
Linia kablowa 6kV, od
ul. Krakowskiej do
Rozdz. 2
29 g‘:ﬁ“ﬁgerﬁ)ﬁcme 31.10.1997 | 211 |84 |Gléwnejw ?ggﬁg‘%{‘gfﬂo e
przesy Elektrocieptowni ( 2010 !
wymiana kabli z AKSFtA
na XUHAKXS )
Linie kablowe 6kV
Kabel zasilajacy pomiedzy Rozdz.Gléwng | 2 x AKSFTA 240 mm?, 250
30 rozdzielczy 31.10.1997 | 211 | 86 EC a stacja SO-14 (AT mb, <1980r
Center)
Kanat od
31 | Kanatl nieprzechodni | 31.10.1997 | 211 |98 | Elektrocieplownidoul. |660 m.
Krakowskiej
Elektroenergetyczne Linia kablowa, pomiedzy 2
32 |siecirozdzielcze  |31.10.2006 [211 | 105 |stacjami$O-11i YAKY 4x35 mm?, 203 m
. 2006r.
sieci NN S0-9
33 |Komputer (487) 31.12.2014 | 487 |46 |Komputer dyspozytora
34 Roz'dzielnia pradu 31.10.1997 | 610 |5 Rozdzielni? glowna. SN |26 polowa, dwusystemowa
zmiennego w Elektrocieptowni <1970r
Transformator
35 Transformator 1000 31.05.2006 | 610 |6 rezerwowy - TAO 1000 kVA, nr 25458,
kVA pomieszczenie 1977r.
remontowe
Rozdzielnia pradu A ) .
36 |zmiennego wstacji |31.05.2006 | 610 |7 Rozdzielnia SN, 3 3 pola SN, konstrukcja z lat
polowa 60
S0-14
37 5;’;_;’;‘:;"‘3 niskieg0 | 30.11.2007 {610 |9  |RozdzielniaNNSO-6 |5 pét NN konstrukcjaz lat 60
Rozdzielnia pradu RozdzielniaSN 15kV- |2 polaSN ormazabal
38 zmiennego 15 KV 31.12.2011 610 |10 Zastaw 2011r.
Rozdzielnia pradu ZYacze kablowe 4- . . .
39 [zmiennego -zlacze |[31.12.2011|610 |11 |polowe naterenie ggﬁﬁfcnﬁi%p;b‘{vf  ZPUE;
kablowe Elektrocieptowni !
40 Rozdzielnia SN 6kv 01.09.2014 | 610 |12 Rozdzielnia SN 6 kV - 6 KV, 14 polowa, Jmtronic,
Zastaw Zastaw 2014r
Szafy dwustronne z
. aparatura
41 |Rozdzielniapradu |4, ,14,997 611 |15 | sygnalizacyjna lata 1950 - 1960
zmiennego . . .
i zabezpieczajaca w
dyspozytorni
Rozdzielnia oradu Tablica z licznikami
42 : pra 31.10.1997 | 611 |16 |pomiarowymi, w lata 1950 - 1960
zmiennego .
dyspozytorni
Urzadzenie Rozdzielnia pradu
43 |rozdzielcze pradu 31.10.1997 | 614 |18 |statlegow lata 1950 - 1960
statego Elektrocieplowni

Rzeczoznawca Majatkowy Henryk Rychter —_,xr
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybuciji ciepta

Transformator
44 Transformator 800 31.05.2006 | 630 |27 |TeZerwowyw TAO 800 kVA, nr 28980,
kVA pomieszczeniu 1981r.
remontowym
Transformator Transformator 6/0,4 kV | TAO 1000 kVA , nr 253922,
45| 1000KVA 31.12.2007 1630 |28 | i SO-14 <1980r
Transformator 15/6 Transformator 6/15 kV | 6/15kV; ELTA 1984; nr
6 kv 3112.2011 1630 129 |y poydzielni Zastaw | 266300
Transformator Transf-c?rmator 6/04 kv T3/0N 400/6 nr
47 oleio 31.10.1997 | 630 |32 w stacji SO-7 26485/2872 < 1980r
Jowy (filtrownia)
Transformator nr Transformator 6/0,4 kV | TO 250; 15 kV; 2018r; nr
48 fabryczny 178780 31.08.2018 | 630 |35 w stacji Joko 178780
Prostownik do
Przeksztaltnik tadowania baterii
49 tyrystorowy 31.05.1997 | 631 |37 kondensatoréw na typ: PAF-216/25 1996r.
terenie Elektrocieptowni
Bateria Baterie do kompensacji
50 30.11.2007 | 632 |38 | mocy biernej w stacji bateria z lat 90
kondensatora S0-6
Uktady pomiarowe
Elektryczny uktad i :
51 |pomiarowo- 30.11.2009 | 664 |80 k"“t(;o.]“f .b'li',‘s“’qce 2013r.
rozliczeniowy (rozdzielnia gléwna w
Elektrocieplowni)
Uk}ad pomijarowo- tidad kongroino-
52 rozliczenio 16.05.2013 [ 664 |81 |pomiarowy w rozdzielni | 2013r.
wy ZWiK ul. Batorego
Uklad pomiarowo Uktad kontrolno- )
53 | rozliczeniowy 16.05.2013 | 664 |82 |pomiarowy w rozdzielni 3(1)5123r. A;?(,i rychéw ul.
energii elektrycznej ZWiK ul. Olszyny yny
Uktad pomiarowo Uktad kontrolno- 2013r. Andrychéw dz. Nr
54 |rozliczeniowy 16.05.2013 (664 |83 | pomiarowy w rozdzielni | 1534/28 przy ul. Zwirki i
energii elektrycznej ZWiK ul. Zwirki i Wigury | Wigury
Miernik parametréw Przenosny miernik -
55 |instalacji 31.03.2016 | 664 |87 nyI
elektrycznych wyposazenie warsztatu
56 D;;l;;rg ado etykiet 24.09.2015 | 800 |9 Wyposazenie warsztatu
57 | Miernik izolaji 10.04.2012 | 800 |15 | Frzenosny miernik-
wyposazenie warsztatu

W skiad infrastruktury cieptowniczej stuzacej do dystrybucji ciepta wchodza:

Sie¢ preizolowana
Cieptociag z rur odcinek o Diilzi?o-wza)i?,zl Orgs
1 preizolowanych 31.08.2008 | 211 |9 Elektrocieptowni do ul. BN 125 - 2370 m
firmy Logstor Fabrycznej + przytcze do 7ol 20
Black Red White preizolowana 2016
Cieplociag z rur Siec preizolowana
: zasilanie blokéw przy ul. | DN 50 - 2x78 m preizolowana
2 Eﬁ;llzollgw:;irch 30.11.2008 | 211 |11 1 Majanr 11,15,191 2008
yLog Pachla 2,
Cieplociag z rur Sie¢ preizolowana )
3 preizolowanych 30.11.2008 | 211 |12 | przylacze galerii, przy Di;?)log::aszrg%
firmy Logstor ul. Krakowskiej obok P

RYCH-AR wyceny nieructh 05
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Sie€ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybuciji ciepta

Kauflandu
Sie¢ preizolowana,
4 Sie¢ cieplownicza |31.05.2009 (211 |14 | przylacze do basenu DN 6 5-2x159 m
S preizolowana 2009
miejskiego
Siec preizolowana od
gtéwnego wezta
5 Sie¢ cieplownicza |31.07.2009 (211 |15 |cieplnegow DN .150 ~2x120m
. . preizolowana 2009
Elektrocieptowni do
wym. k/wiezy ci$nieh
Siec preizolowana,
Sie¢ cieplownicza przytacze do firmy DN 50 - 2x40 m preizolowana
6 |wodna 31.102009 1211 |16 | ARioN przy ul 2009
Krakowskiej
Siec preizolowana,
7 Sie¢ cieplownicza 31.10.2009 | 211 |17 przylacze d_o przychodni | DN 40- 2x15 m preizolowana
wodna przy basenie ul. 2009
Wietrznego
DN 80 - 2x399 m
preizolowana 2007
DN 65 - 2x60 m preizolowana
2010
8 Sie¢ cieplownicza 31.10.2009 | 211 |18 Sigé preizolowana na DN .50 -2x107 m
wodna osiedlu Olszyny preizolowana 2010
DN 32 - 2x92 m preizolowana
2010
DN 25 - 2x27 m preizolowana
2007
9 Sie¢ cieptownicza 31.10.2009 | 211 |19 i}fgyp;ii[za(;:‘?‘zﬂ;z?g :ﬁe DN 40 - 2x19 m preizolowana
wodna , . 2009
blokéwnr7i9
DN 65 - 2x105 m
Sieé cieptownicza preizolowana 2010
wodna wykonana Siec¢ preizolowana od DN 50 - 2x12 m preizolowana
w obrebie ulic 1 Hali Sportowej 2010
- Maja i placu 31.10.2010 211 120 do blokéw 1 Maja2i4i |DN 40 - 2x47 m preizolowana
Mickiewicza w Pl Mickiewicza 2010
Andrychowie DN 32 - 2x10 m preizolowana
2010
DN 250 - 2x446 m
preizolowana 2012
DN 200 - 2x1108 m
preizolowana 2012
DN 150 - 2x181 m
preizolowana 2012
Sieé preizolowana od DN 100 - 2x466 m
Siec cieplownicza Elektrocieptowni do preizolowana 2012
1 wodna 31102012 1 211 | 29 skrzyzowania ulic DN 65 - 2x187 m
Batorego i Strefowej preizolowana 2012
DN 50 - 2x138 m
preizolowana 2012
DN 40 - 2x139 m
preizolowana 2012
DN 32-2x173 m
preizolowana 2012
12 P];rzy}qcz.e cieptaul 31122013 | 211 |34 ggﬁq;iz;:ﬁ?h do DN 65 - 2x29 m preizolowana
aszyskiego 1 g 2013
Daszynskiego 1
13 Sie¢ cieptownicza 01.09.2014 | 211 |35 Przylacze do firmy DN 50 - 2x80 m preizolowana
Granpak Granpak na ul. 2014

RYCH-AR wyceny 1 '
Rzeczoznawca Majatkowy Henryk Rychkey /

*ruchomosci

Strona 6




Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie€ dystrybucji ciepta

Przemystowej
Przewody sieci Rurocigg kondensatu
. . : odcinek od Black Red DN 100 - 69 m tradycyjna z
14 Z;):délelcze] paryi |31.10.1997 | 211 |36 White do izolacja 1960
P Elektrocieptowni
Rurociag parowy
Przewody sieci odcinek od .
15 |rozdzielczejparyi |31.10.1997 |211 |38 |Elektrocieptownido g‘:lggo '122 (;“ tradycyjna z
ciepta Blck Red White (na 12
estakadzie)
Przylacze ciepta do
Przylacze ciepta firmy CMC - odcinekod | DN 150 - 2x800 m
16 CMC 22.09.20151 211 |39 ul. Batorego do ul. preizolowana 2015
Przemyslowej
Przewody sieci Rurociag parowy od . o
17 | rozdzielczejparyi |[31.10.1997 (211 |40 |wejécia do bud. Pérp g:l;’;éq%g_amwy ode)sela
ciepta (odcinek o dt. 52m) - PSP
Przewody sieci Rurocigg parowy od i .
18 | rozdielczej pary i 31.10.1997 | 211 |41 |wejéciado bud. Pérp ?zljlggo 1825“ tradycyjna z
ciepta (odcinek o di. 67m) 12
Rurociag parowy
. zasilajacy Andropol ) .
19 R:zre"“?f Parowy  13110.1997 | 211 |43 | (trasana estakadzie od ?ZI:]:(‘:’.O 1;23 m tradycyjna z
przesylowy Elektrocieptowni do 1
Wykoniczalni)
Rurociag kondensatu z
Rurociag Andropol {(odcinek od ) .
20 | kondensatu 31.10.1997 | 211 |47 | Wykonczalnido PN 10.0 118 m tradycyjnaz
. . izolacja 1960
przesylowy elektrocieptowni
(utozony w kanale)
) Przylacze ciepta do i .
21 Przy}qcze.aep}a 30.04.2018 | 211 |48 | firmy Sordylowie ul. DN 32 - 2x37 m preizolowana
Sordylowie s.c. 2018
Rynek
. Przylacze ciepla do )
22 |Praviaczeciepla |54, 9018 1211 49 |firmy)CG, ul. DN 150 - 2x300 m
JCG Sp.z 0.0.Sp. k. preizolowana 2018
Przemystowa
. Przylacze ciepta do .
Przylacze cieplne DN 50 - 2x12 m preizolowana
23 do PIL-MET 31.12.2018 | 211 |53 |firmy firmy PILMET, ul. 2018
Batorego
_ : Slec ceptownicza DN 150 - 2x126 m tradycyjna
Siec cieplownicza napow. i czeSciowo 2 izolaci
24 | rurociagi 31.10.1997 | 211 |54 |podz. 12
o . DN 150 - 2x249 m
przesylowe zasilajgca bloki na ul. reizolowana 2008
Daszynskiego,0lszyny P
Kanat Odcinek od Andropol
25 a . 31.10.1997 | 211 |85 | (Wykonczalnia) do
nieprzechodni . .
Elektrocieptowni
Rurociag parowy Rurociagi parowe w DN 500 - 27 m tradycyjna z
26 | wewnatrzzaklado- |31.10.1997 |211 |95 |Pudynkukottowniza | izolacja 1960 .
rozdzielnig parowa DN 250 - 49 m tradycyjna z
Wy niskoprezna izolacja 1960
Zasilanie Andropol
97 Rurociag 31.07.2003 | 211 |99 (Wyk(_)nczalm;.x) - !)N 190 - 136 m tradycyjna z
przesylowy pary rurociag tzw cienki (na | izolacja 1960

estakadzie)

RYCH-AR wyceny nieruchomosci
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybuciji ciepta

DN 125-2x417 m
Sie¢ preizolowana od preizolowana 2005
wezla cieplnego w DN 100 - 2x200 m
Sieci cieplne wodne Tkalni BWT-Andropol | preizolowana 2005
28 2 31.12.2005 | 211 /101 do blokéw w rejonie ulic | DN 65 - 2x246 m
Krakowskiej i preizolowana 2005
Swierczewskiego DN 50 - 2x386 m
preizolowana 2005
- Rurociag Parowy od .
29 |SieCparowa 31102006 | 211 |103 |BlackRed Whitedo | D1\ 10~ 198 mpreizolowana
preizolowana Tkalni BWT-Andropol z izolacja
., Rurociag kondensatu od
30 [Deckondensaly 131102006 |211 |104 |BlackRed Whitedo | Dnioo-198m
Tkalni BWT-Andropol preizolowana z1zotaca
Estakada - stupy
31 Podpgry pod 31.10.1997 | 291 |114 ielbetov\.re na odtfinku od
rurociag Elektrocieptowni do
Black Red White
Estakada - stupy
Podpory pod zelbetowe na odcinku od
32 . 31.10.1997 | 291 | 115 [Elektrocieptownido
rurocigg
Andropol
(Wykoniczalnia)
Wymiennikownia przy
33 | Wymiennikciepta |31.10.1997 |469 |37 | wiezy ci$nien na dzialce |rok budowy, moc pomp
1540/161
Wezet cieplny- Wezet cieplny w Tkalni
3¢ | pant s 31.12.2005 | 469 |38 BV‘\?,T_ A d‘;op{)l rok budowy
35 |Wezelcieplny- 3, 152007 |469 |39 |GHOwnywezetcieplyw |50, 3500y
Cieplarka Elektrocieptowni
Urzadzenie wraz z
Palmtop wraz z programem do zdalnego
36 |oprogramowaniem |28.06.2013 | 487 |45 |odczytu licznikéw ciepta
(487) - w budynku
Elektrocieptowni
Licznik ciepta
Cieptomierz do zainstalowany w hali
37 pary VORTEX 30.04.2006 | 659 |62 |turbin (pomiar ciepla 2006r.
dla kieriunku Tkalnia
BWT-Andropol
Cieplomierz do Uktad pomiar et
38 | pary VORTEX+FP- |30.09.2007 659 |65 P oWy clepta | 2007r.
- TeZETWOWY
2001-1
. . Pomiar ciepta parowy -
39 |Cieptomierzdo 19.12.2016 659 |66 |dla  TialmaBWT- | 2016r.
pary DN80 A
ndropol
Cieptomierz do MREC-111 nr fabr.
40 wody 30.09.1999 | 659 |67 00533. - na hali turbin 1999r.
41 Cieplomierz do 30.09.1999 | 659 |68 MREC-111 nr fabr. 1999r.
pary 00532. - rezerwowy
42 Cieptomierz do 30.04.2004 | 659 |73 Cieptomierz do pary - 2004
pary rezerwowy
Vortex + Metronic FP
43 Cieptomierz do 31.10.2004 | 659 |74 2001 - Pomiar ciepta 2004r.
pary Andropol
(Wykonczalnia)
Pirometr optex PT-3LF z
44 |Pirometr OPTEX  |31.03.2000 |80p |12 |[uteratem
Laserowy przyrzad do
pomiaru temperatury
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Siec dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA.
Okreslenie warto$ci rynkowej instalacji wymienionych w punkcie 1.1.

2, Cel wyceny.

Okreslenie warto$ci rynkowej w celu zawarcia transakcji kupna-sprzedazy.

3. Wartos¢ rynkowa.

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny - sieci dystrybucji energii elektrycznej
WYynosi:
4 918 000 zt
stownie: cztery miliony dziewiecset osiemna$cie tysiecy ziotych

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny - sieci dystrybucji ciepta wynosi:
3 647 000 zi
stownie: trzy miliony sze$¢set czterdziesci siedem tysiecy ztotych

Laczna warto$¢ rynkowa sieci dystrybucji energii elektrycznej i sieci dystrybucji
ciepta wynosi:
8565 000 zt
stownie: osiem miliondw pieéset sze$¢dziesiat pieé tysiecy ztotych

4. Daty istotne dla sporzgdzenia operatu.

Data sporzadzenia operatu - 27.03.2020 r.
Data okres$lenia warto$ci -27.03.2020 r.
Stan przedmiotu wyceny - 18.03.2020 r.
Data ogledzin - 18.03.2020 r.

5. Autor opracowania:

Rzeczoznawca majgtkowy
mgr inZz. Henryk Rychter
Uprawnienia panstwowe 2501

Arkadius,
ul. Kosmiczna 327, J42

1el{69 4
NIP: 5732332B01/REGON: 40718095

(-2}
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybuciji ciepta
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sieé dystrybucji ciepta

1.0KRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY.

1.1. PRZEDMIOT WYCENY.

Przedmiotem wyceny

jest

istniejgca

infrastruktura dystrybucji

energii

elektrycznej i infrastruktura cieptownicza stuzaca do dystrybucji ciepta.

W skiad infrastruktury dystrybucji energii elektrycznej wchodzi:

Rozdzielnia
elektryczna znajduje Budynek gléwnej
sie na dzialce rozdzielni elektryczna 6 | 1954-55r. ;pow dziatki 430
1 |1540/161 31.10.1997| 101 | 3 | kVw Elektrocieplowni | m% pow. uzytkowa 576 m?
Stacja kontenerowa na
Kontenerowa stacja terenie firmy Granpak, |15 KkV, 7- polowa, EL-Q,
2 | transformatorowa 30.09.2013 | 210 | 2 |ul.Przemystowa 2013r
Linia kablowa od
Rodzielni Gléwnej
Linia kablowa Elektrocieptowni do
Filtrownia-Odlewnia b/odlewni (rury 2x160 mb arot 160
3 |SN 28.09.2015| 210 | 3 |oslonowe) 2015r.
Linia kablowa 2x4x240 od S-
09 do WWB (65m) i od WWB
do NOT 4x240 { 55m ), (
péZniej zmiana polaczenia do
elektroenergetyczne Linia kablowa od S-09 | NOT. NOT jest zasilany ze
sieci rozdzielcze nn do WWBiod SO-9do zlgcza na budynku WWB)
4 | napiecia 31.10.2006 | 211 | 6 |[NOT 2006r.
XUHAKXS 1x3x120 mm?,
Linia kablowa SN 203 mb, 2006r; + kabel
elektroenergetyczne taczaca stacje SO-11z sterowniczy YKsY 5x2,5 203
5 |siecirozdzielczeén | 31.10.2006| 211 | 7 |S0-9 mb
Linia kablowa NN
elektroenergetyczne 1aczaca stacje S0-1zS0- | YAKY 120 mm?, 175 mb;
6 |siecirozdzielcze NN | 31.10.2006| 211 | 8 (11 2006r.
Sie¢
elektroenergetyczna
$redniego napiecia Linia kablowa SN,
wraz z kablem odcinek od
sterujacym niskiego Elektrocieptowni do SO- | XUHAKXS 1x3x120 360
7 |napigcia 31.08.2008| 211 | 10 |6 mb; 2008r.
Przylacze do biurowca | kable nn YAKXS 2x240mm?2 ;
WWB (Biedronka) zlacze kablowe; przekladniki
Przylacze zlacze kablowe na pradowe; liczniki energii;
elektroenergetyczne budynku WWB (dawniej | roztacznik ioplacyjny;
8 | niskiego napiecia 31.10.2010| 211 | 21 | biurowiec tkalni ) budowa 2010r
Sie¢
elektroenergetyczna Przylacze do Aldi od YAKY 240 mm2, 200 mb,
9 | niskiego napiecia 31.07.2011| 211 | 23 |WWB 2011r.
Linia kablowa od
Elektroenergetyczna rozdzielni ECARZ, 15 kV
sie¢ rozdzielcza w Zastaw do rozdzielni | XUHAKXS 1x3x240 mm?,
10 | Sredniego Napiecia | 31.12.2011| 211 | 24 | ZK-1, 15 kV na dzialce 650 mb, 2011r

RYCH-AR wyce
Rzeczoznawca Majgtkowy Henryk Ry
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

CMC.

Linia kablowa od

Elektroenergetyczna rozdzielni ZK-1, 15 kVw
sie¢ rozdzielcza CMC do firmy Wosana XUHAKXS 1x3x240 mm?,
11 Sredniego napiecia 31.12.2011| 211 | 25 |ZK-2 240 mb, 2011r
Linia kablowa od
rozdzielni ZK-1, 15 kV
Elektroenergetyczna na terenie CMC do
sie¢ rozdzielcza rozdzielni firmy CMC, XUHAKXS 1x3x240 mm?,
12 | Sredniego Napiecia | 31.12.2011| 211 | 26 |przylacz 230 mb, 2011r
Elektroenergetyczna Dwie linie kablowe od
sieé rozdzielcza ulicy Krakowskiej do XUHAKXS 2x3x240 mm?, 410
13 |Sredniego Napiecia | 31.12.2011| 211 | 27 |Rozdzielni Zastaw 6 kV | mb, 2011r
Dwie linie kablowe od
ulicy Krakowskiej do
Elektroenergetyczna stacji
sie¢ rozdzielcza GPZ Tauron ( pdzniej do | XUHAKXS 2x3x240 mm?, 450
14 |Sredniego napiecia [ 31.12.2011| 211 | 28 |rozdzielni Zastaw 6 kV) |mb,2011r
Linia kablowa - odcinek
od rozdzielni ZK-1, 15
kVw CMC do ZK-5w XUHAKXS 1x3x240 mm?2,
15 | Linia kablowa SN 30.09.2013| 211 | 31 | firmie Granpak 385 mb, 2013r
Linia kablowa NN od
stacji kontenerowej w
Granpak wzdtuz ul.
Przemystowej do
potludniowo-
wschodniego naroznika |YAKY 240 mm2, 200 mb,
16 | Linia kablowa NN 30.09.2013 | 211 | 32 |dziatki Granpak 2013r
Linia kablowa SN od
stacji kontenerowej w
Granpak wzdtuz ul.
Przemystowej do
potudniowo-
wschodniego naroznika | XUHAKXS 1x3x240 mm?,
17 | Linia kablowa SN 30.09.2013 [ 211 | 33 |dziatki Granpak 200 mb, 2013r
Linia kablowa SN, od
Linia kablowa od RG rozdzielni gléwnej do XUHAKXS 1x3x120 mm?,
18 | do filtrowni 31.12.2014 | 211 | 37 | stacji SO-7 (filtrownia 160 mb, 2014r
Linia kablowa SN, od
Przytacze SN PIL- Wosany ZK-2 do JOKO | XUHAKXS 1x3x120 mm?2,
19 | MET - Andrychéw 29.12.2017| 211 | 44 |7ZK-6 142 mb, 2017r
Linia kablowa SN - zlacze 3-polowe SN,
Przytacze SN JCG - przylacze do JCG, ul. XUHAKXS 1x3x120 mm?2,
20 | Andrychéw 29.12.2017| 211 | 45 [Przemystowa 40 mb, 2017r
Linia kablowa SN - od
rozdzielni 15 kV w CMC
do firmy Majstr
Linia kablowa SN od (skrzyzowanie ulic
CMC do Majster - Krakowskiej i Bialej XUHAKXS 1x3x240 mm?2,
21 | Andrychéw 29.12.2017| 211 | 46 |Drogi 635 mb, 2017r
Przylacze ZPH WELA Przylacze NN do firmy | YAKXS 240 mm?, 35 mb,
22 |nn 31.08.2018| 211 | 50 |Wela 2018r
Przylacze SUMERA Przylacze NN do firmy | YAKXS 240 mm?, 270 mb,
23 | Motor 31.08.2018| 211 | 51 |Sumera Motor 2018r
cztery pola SN 15 kV ( stacja
Przylacze SN do Przylacze SN do firmy | ZK-6)
24 | JOKO 31.12.2018| 211 | 52 |]oko (2xliniowe,pomiarowe,transf
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybuciji ciepta

ormatorowe)
Kanat kablowy
wewnetrzny w
rozdzielni gléwnej
25 | Kanat kablowy 31.10.1997| 211 | 63 | Eclektrocieptowni 40 mb
Linie kablowe SN 6kV od
Rozdz. Gtéwnej EC, a
Kabel energetyczny stacja SO-4, Andropol 2 x AKSFTA 120 mm?, 270
26 | ziemny rozdzielczy | 31.10.1997 | 211 | 81 |(Wykoticzalnia) mb, <1980r
Linia kablowa od
Kabel zasilajacy rozdzielni gtéwnej do NAYSY 240 mm2, 250 mb,
27 | rozdzielczy 31.10.1997| 211 | 82 [SO-1 1980
Energetyczne sieci Linia kablowa 6 kVz RG
Zewnetrzne Elektrocieptowni do SO- | XUHAKXS 1x3x240 mm?,
28 |rozdzielcze 31.10.1997| 211 | 83 |9 (BWT-Tkalnia) 700 mb, 1997r
Linia kablowa 6kV, od
ul. Krakowskiej do
Rozdz.
Gléwnej w
Elektrocieptowni ( 2010
Elektroenergetyczne wymiana kabli z AKSFtA | XUHAKXS 2x3x240 mm?2,
29 |sieci przesylowe 31.10.1997 | 211 | 84 |naXUHAKXS) 750 mb, 2010r
Linie kablowe 6kV
pomiedzy Rozdz.Giéwna
Kabel zasilajacy EC a stacjg SO-14 (AT 2 x AKSFTA 240 mm?, 250
30 | rozdzielczy 31.10.1997 | 211 | 86 |Center) mb, <1980r
Kanat od
Elektrocieptowni do ul.
31 | Kanal nieprzechodni | 31.10.1997 | 211 | 98 | Krakowskiej 660 m.
Elektroenergetyczne Linia kablowa, pomiedzy
sieci rozdzielcze stacjami SO-111i YAKY 4x35 mm?, 203 m
32 |sieci NN 31.10.2006 | 211 | 105 [S0-9 2006r.
33 | Komputer (487) 31.12.2014 | 487 | 46 |Komputer dyspozytora
Rozdzielnia pradu Rozdzielnia gléwna SN | 26 polowa, dwusystemowa
34 | zmiennego 31.10.1997| 610 | 5 |w Elektrocieplowni <1970r
Transformator
reZErwowy -
Transformator 1000 pomieszczenie TAOQO 1000 kVA, nr 25458,
35 |kvA 31.05.2006 | 610 | 6 |remontowe 1977r.
Rozdzielnia pradu
zmiennego w stacji Rozdzielnia SN, 3- 3 pola SN, konstrukcja z lat
36 |SO-14 31.05.2006| 610 | 7 |polowa 60
Rozdzielnia niskiego
37 [ napiecia 30.11.2007 | 610 | 9 |[Rozdzielnia NN SO-6 5 pét NN konstrukcja z lat 60
Rozdzielnia pradu RozdzielniaSN 15kV- |2 polaSN ormazabal
38 | zmiennego 15 KV 31.12.2011 | 610 | 10 |Zastaw 2011r.
Rozdzielnia pradu Zlacze kablowe 4-
zmiennego - zlacze polowe na terenie ZK-SN;czteropolowe; ZPUE;
39 | kablowe 31.12.2011| 610 | 11 |Elektrocieptowni 2011r; nr834/11
Rozdzielnia SN 6kv Rozdzielnia SN 6 kV - 6 kV, 14 polowa, |mtronic,
40 | Zastaw 01.09.2014 | 610 | 12 |Zastaw 2014r
Szafy dwustronne z
aparaturg
sygnalizacyjng
Rozdzielnia pradu i zabezpieczajacg w
41 | zmiennego 31.10.1997| 611 | 15 |dyspozytorni lata 1950 - 1960
Tablica z licznikami
Rozdzielnia pradu pomiarowymi, w
42 | zmiennego 31.10.1997| 611 | 16 |dyspozytorni lata 1950 - 1960
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Siec dystrybucji energii elektrycznej i sieé dystrybucji ciepta

Urzadzenie Rozdzielnia pradu
rozdzielcze pradu stalego w
43 | stalego 31.10.1997| 614 | 18 |Elektrocieptowni lata 1950 - 1960
Transformator
TEZErWOWY W
Transformator 800 pomieszczeniu TAO 800 kVA, nr 28980,
44 |kVA 31.05.2006 | 630 | 27 |remontowym 1581r.
Transformator Transformator 6/0,4 kV | TAO 1000 kVA, nr 253922,
45 | 1000KVA 31.12.2007| 630 | 28 |w stacji SO-14 <1980r
Transformator 15/6 Transformator 6/15kV | 6/15kV; ELTA 1984; nr
46 |kv 31.12.2011 | 630 | 29 |w Rozdzielni Zastaw 266300
Transformator 6/0,4 kV
Transformator w stacji SO-7 T3/0ON400/6 nr
47 | olejowy 31.10.1997 | 630 | 32 | (filtrownia) 26485/2872 < 1980r
Transformator nr Transformator 6/0,4 kV | TO 250; 15 kV; 2018r; nr
48 | fabryczny 178780 31.08.2018| 630 | 35 |w stacji Joko 178780
Prostownik do
fadowania baterii
Przeksztaltnik kondensator6w na
49 | tyrystorowy 31.05.1997 | 631 | 37 |terenie Elektrocieptowni | typ: PAF-216/25 1996r.
Baterie do kompensacji
Bateria mocy biernej w stacji
50 [kondensatora 30.11.2007 | 632 | 38 [SO-6 bateria z lat 90
Uklady pomiarowe
Elektryczny ukiad kontrolno-bilansujace
pomiarowo- (rozdzielnia gléwna w
51 |rozliczeniowy 30.11.2009 | 664 | 80 |Elektrocieptowni) 2013r.
Uktad kontrolno-
Uktad pomiarowo- pomiarowy w rozdzielni
52 | rozliczeniowy 16.05.2013 | 664 | 81 |ZWiK ul. Batorego 2013r.
Uklad pomiarowo Uktad kontrolno-
rozliczeniowy pomiarowy w rozdzielni | 2013r. Andrychéw ul.
53 | energii elektrycznej | 16.05.2013 | 664 | 82 [ZWiK ul. Olszyny Olszyny 53
Uktad pemiarowo Uktad kontrolne- 2013r. Andrychéw dz. Nr
rozliczeniowy pomiarowy w rozdzielni | 1534/28 przy ul. Zwirki i
54 | energii elektrycznej | 16.05.2013 | 664 | 83 | ZWIiK ul. Zwirki i Wigury | Wigury
Miernik parametréw
instalacji Przenosny miernik -
55 | elektrycznych 31.03.2016 | 664 | 87 |wyposaZzenie warsztatu
Drukarka do etykiet
56 |- RHINO 24.09.2015| 800 | 9 | Wyposazenie warsztatu
Przenos$ny miernik -
57 | Miernik izolacji 10.04.2012| 800 | 15 | wyposazZenie warsztatu

W sklad infrastruktury cieptowniczej stuzacej do dystrybucji ciepta wchodza:

Sie¢ preizolowana
odcinek o DN 150 -2x431m
Cieplociag z rur Elektrocieptowni do ul. | preizolowana 2008
preizolowanych Fabrycznej + przyicze do | DN 125 - 2x70 m
1 | firmy Logstor 31.08.2008 | 211 9 | Black Red White preizolowana 2016
Siec preizolowana
Cieplociag z rur zasilanie blokéw przy ul.
preizolowanych 1 Majanr 11,15,191i DN 50 - 2x78 m preizolowana
2 | firmy Logstor 30.11.2008 | 211 | 11 |Pachla?2, 2008
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

Sie¢ preizolowana
Cieptociag z rur przylacze galerii, przy
preizolowanych ul. Krakowskiej obok DN 40 - 2x135m
3 | firmy Logstor 30.11.2008 | 211 | 12 |Kauflandu preizolowana 2008
Sie¢ preizolowana,
przylacze do basenu DN 65 - 2x159 m
4 |Sie¢cieptownicza | 31.05.2009| 211 | 14 | miejskiego preizolowana 2009
Sieé preizolowana od
gldwnego wezla
cieplnego w
Elektrocieptowni do DN 150 -2x120 m
5 | Sie¢ cieptownicza 31.07.2009| 211 | 15 |wym. k/wiezy ci$nien preizolowana 2009
Siec preizolowana,
przylacze do firmy
Sie¢ cieptownicza ARION przy ul. DN 50 - 2x40 m preizolowana
6 | wodna 31.10.2009| 211 | 16 | Krakowskiej 2009
Siec preizolowana,
przytacze do przychodni
Sie¢ cieptownicza przy basenie ul, DN 40- 2x15 m preizolowana
7 | wodna 31.10.2009 | 211 | 17 | Wietrznego 2009
DN 80 - 2x399 m
preizolowana 2007
DN 65 - 2x60 m preizolowana
2010
DN 50 - 2x107 m
preizolowana 2010
DN 32 - 2x92 m preizolowana
2010
Sie¢ cieptownicza Sie¢ preizolowana na DN 25 - 2x27 m preizolowana
8 |wodna 31.10.2009| 211 | 18 | osiedlu Olszyny 2007
Sie¢ preizolowana na
Sie¢ cieplownicza ulicy 1 Maja, zasilanie DN 40 - 2x19 m preizolowana
9 |wodna 31.10.2009 | 211 | 19 |blokéwnr7i9 2009
DN 65 - 2x105 m
preizolowana 2010
Sie¢ cieplownicza DN 50 - 2x12 m preizolowana
wodna wykonana 2010
w obrebie ulic 1 Sieé preizolowana od DN 40 - 2x47 m preizolowana
Maja i placu Hali Sportowej 2010
Mickiewicza w do blokéw 1 Maja2i41i |DN 32 - 2x10 m preizolowana
10 | Andrychowie 31.10.2010| 211 | 20 |PL Mickiewicza 2010
DN 250 - 2x446 m
preizolowana 2012
DN 200 - 2x1108 m
preizolowana 2012
DN 150-2x181m
preizolowana 2012
DN 100 - 2x466 m
preizolowana 2012
DN 65 - 2x187 m
preizolowana 2012
DN 50-2x138m
preizolowana 2012
Sie¢ preizolowana od DN 40 - 2x139 m
Elektrocieptowni do preizolowana 2012
Sie¢ cieptownicza skrzyzowania ulic DN 32-2x173m
11 |wodna 31.10.2012| 211 | 29 |Batorego i Strefowej preizolowana 2012
Przytacze ciepta do
Przytacze ciepta ul bloku przy ul. DN 65 - 2x29 m preizolowana
12 | Daszyskiego 1 31.12.2013 | 211 | 34 | Daszynskiego 1 2013
RYCH-AR wycgny njeruchomosci
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Przylacze do firmy
Sie¢ cieptownicza Granpak na ul. DN 50 - 2x80 m preizolowana
13 | Granpak 01.09.2014 | 211 | 35 |Przemyslowej 2014
Rurociag kondensatu
Przewody sieci odcinek od Black Red
rozdzielczej pary White do DN 100 - 69 m tradycyjna z
14 |iciepia 31.10.1997 | 211 | 36 |Elektrociepfowni izolacja 1960
Rurocigg parowy
odcinek od
Przewody sieci Elektrocieptowni do
rozdzielczej pary i Blck Red White (na DN 300 - 69 m tradycyjna z
15 | ciepta 31.10.1997| 211 | 38 |estakadzie) izolacja 1960
Przylacze ciepta do
firmy CMC - odcinek od
Przylacze Ciepta ul. Batorego do ul. DN 150 - 2x800 m
16 | CMC 24.09.2015| 211 | 39 |Przemyslowej preizolowana 2015
Przewody sieci Rurociag parowy od
rozdzielczej pary i wejécia do bud. Pérp Rurociag parowy od wejécia
17 | ciepta 31.10.1997 | 211 | 40 |({odcineko d}. 52m) do bud. Pérp
Przewody sieci Rurociag parowy od
rozdielczej pary i wejscia do bud. Pérp DN 250 - 67 m tradycyjna z
18 |ciepta 31.10.1997 | 211 | 41 | (odcineko di. 67m) izolacja 1960
Rurociag parowy
zasilajacy Andropol
(trasa na estakadzie od
Rurociag parowy Elektrocieptowni do DN 300 - 175 m tradycyjna z
19 | przesylowy 31.10.1997| 211 | 43 | Wykoriczalni) izolacjg 1960
Rurociag kondensatu z
Andropol (odcinek od
Rurociag Wykoriczalni do
kondensatu elektrocieplowni DN 100 - 118 m tradycyjna z
20 | przesylowy 31.10.1997 | 211 | 47 |(ulozony w kanale) izolacjg 1960
Przylacze ciepta do
Przylacze ciepta firmy Sordylowie ul. DN 32 - 2x37 m preizolowana
21 | Sordylowie s.c. 30.04.2018 | 211 | 48 [Rynek 2018
Przylacze ciepta do
Przylacze ciepta firmy JCG, ul. DN 150 - 2x300 m
22 |JCGSp.zo.0.Sp.k. | 30.04.2018| 211 | 49 |Przemystowa preizolowana 2018
Przylacze ciepta do
Przylacze cieplne firmy firmy PILMET, ul. | DN 50 - 2x12 m preizolowana
23 | do PIL-MET 31.12.2018| 211 | 53 | Batorego 2018
Sie¢ cieptownicza
napow. i czedciowo DN 150 - 2x126 m tradycyjna
Siec cieplownicza podz. z izolacja
rurociagi zasilajaca bloki na ul. DN 150 - 2x249 m
24 | przesylowe 31.10.1997| 211 | 54 | Daszynskiego,0lszyny preizolowana 2008
Odcinek od Andropol
Kanat (Wykoniczalnia) do
25 | nieprzechodni 31.10.1997 | 211 | 85 |Elektrocieplowni
Rurociggi parowe w DN 500 - 27 m tradycyjna z
Rurociag parowy budynku kottowni za izolacja 1960
wewngtrzzaktado- rozdzielnig parowsa DN 250 - 49 m tradycyjna z
26 |wy 31.10.1997 | 211 | 95 |niskoprezna izolacjg 1960
Zasilanie Andropol
(Wykoniczalnia) -
Rurociag rurocigg tzw cienki (na | DN 100 - 136 m tradycyjna z
27 | przesylowy pary 31.07.2003 | 211 | 99 | estakadzie) izolacja 1960
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DN 125-2x417m
preizolowana 2005
Sie¢ preizolowana od DN 100 - 2x200 m
wezla cieplnego w preizolowana 2005
Tkalni BWT-Andropol DN 65 - 2x246 m
do blokéw w rejonie ulic | preizolowana 2005
Sieci cieplne wodne Krakowskiej i DN 50 - 2x386 m
28 [2 31.12.2005 | 211 | 101 | Swierczewskiego preizolowana 2005
Rurociag Parowy od
Sie¢ parowa Black Red White do DN 150 - 198 m preizolowana
29 | preizolowana 31.10.2006 | 211 | 103 | Tkalni BWT-Andropol |z izolacjg 1960
Rurociag kondensatu od
Sie¢ kondensaty Black Red White do DN 100-198 m
30 | PEX 31.10.2006 | 211 | 104 [Tkalni BWT-Andropol | preizolowana z izolacjg 1960
Estakada - stupy
zelbetowe na odcinku od
Podpory pod Elektrocieptowni do
31 |rurocigg 31.10.1997 | 291 | 114 | Black Red White
Estakada - shupy
zelbetowe na odcinku od
Elektrocieptowni do
Podpory pod Andropol
32 | rurociag 31.10.1997| 291 | 115 | (Wykonczalnia)
Wymiennikownia przy
wiezy ci$nief na dzialce
33 |[Wymiennikciepta | 31.10.1997| 469 | 37 |1540/161 rok budowy, moc pomp
Wezel cieplny- Wezel cieplny w Tkalni
34 | Goérnica 31.12.2005| 469 | 38 | BWT-Andropol rok budowy
Wezel cieplny - Glowny wezel cieplny w
35 | Cieplarka 31.12.2007| 469 | 39 |Elektrocieplowni 2007r.  3x30 kW
Urzadzenie wraz z
programem do zdalnego
Palmtop wraz z odczytu licznikéw ciepta
oprogramowaniem - w budynku
36 [(487) 28.06.2013| 487 | 45 | Elektrocieptowni
Licznik ciepta
zainstalowany w hali
turbin (pomiar ciepta
Cieptomierz do dla kieriunku Tkalnia
37 | pary VORTEX 30.04.2006 | 659 | 62 |BWT-Andropol 2006r.
Cieplomierz do
pary VORTEX+FP- Uklad pomiarowy ciepla
38 [2001-1 30.09.2007 | 659 | 65 |- rezerwowy 2007r.
Pomiar ciepta parowy -
Cieptomierz do dla Tkalnia BWT-
39 | pary DN80O 19.12.2016 | 659 | 66 |Andropol 2016r.
Cieptomierz do MREC-111 nr fabr.
40 | wody 30.09.1999 | 659 | 67 |00533. - na hali turbin 1999r.
Cieptomierz do MREC-111 nr fabr.
41 | pary 30.09.1999| 659 | 68 | 00532. - rezerwowy 1999r.
Cieptomierz do Cieptomierz do pary -
42 | pary 30.04.2004 | 659 | 73 |rezerwowy 2004r.
Vortex + Metronic FP
2001 - Pomiar ciepta
Cieplomierz do Andropol
43 |[pary 31.10.2004 | 659 | 74 |(Wykoriczalnia) 2004r.
Pirometr optex PT-3LF z
futeratem.
Laserowy przyrzad do
44 | Pirometr OPTEX 31.03.2000| 800 | 12 | pomiaru temperatury
RYCH-AR wycgny pieruchomosci
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA.

Okreslenie warto$ci rynkowej instalacji wymienionych w punkcie 1.1.

2. CEL WYCENY.

Okreslenie wartosci rynkowej w celu zawarcia transakcji kupna-sprzedazy.

3. PODSTAWY WYCENY.

3.1, PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA.

Zlecenie z dnia 11.03.2020 r. pomiedzy firma RYCH - AR, 42-217 Czestochowa,
ul. Dgbkowskiego 25/4, a AEC Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia., ul. Batorego
24,34-120 Andrychéw.

3.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA.

3.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 65 z péZniejszymi zmianami).

3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., nr 207

poz. 2109 ze zmianami).
3.3. PODSTAWY MERYTORYCZNE WYCENY.

3.3.1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny obejmujgce Krajowe Standardy Wyceny,
Noty Interpretacyjne oraz Tymczasowe Noty Interpretacyjne, zgodne z uchwala
Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
nr 5/03/2012 zmarca 2012 r.

3.4. WYKORZYSTANE MATERIALY I ZRODEA INFORMAC]L

3.4.1. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

3.4.2. Informacje na temat stopnia zuzycia maszyn i urzadzen.

RYCH-AR wyceny nieruchomosci p 4
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Sie¢ dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

4. DATY ISTOTNE DLA SPORZADZENIA OPERATU.

Data sporzadzenia operatu - 27.03.2020 r.
Data okres$lenia wartosci -27.03.2020 r.
Stan przedmiotu wyceny - 18.03.2020 r.
Data ogledzin - 18.03.2020 r.

5.STAN PRZEDMIOTU WYCENY.

5.1. STAN PRAWNY.

Przedmiotowe urzadzenia i instalacje sg wlasnos$cia Elektrocieptowni Andrychéw

Sp. z 0.0. i s3 dzierzawione przez AEC Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia.

5.2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

Stan przedmiotu wyceny (wycenianych sieci dystrybucji energii elektrycznej
isieci dystrybucji ciepta) zostal okre$lony na podstawie ogledzin przeprowadzonych
w dniu 18.03.2020 r., map z naniesionym przebiegiem instalacji oraz danych uzyskanych
od Zleceniodawcy. Przedmiot wyceny wymieniony w punkcie 1.1. niniejszego operatu

istnigje i jest w stanie technicznym opisanym w operacie.

5.2.1. SIEC DYSTRYBUC]I ENERGII ELEKTRYCZNE].

Wyceniana sie¢ dystrybucji energii elektrycznej, potaczong jest z siecig Tauron
dwoma niezaleznymi torami elektroenergetycznymi.

W sklad kazdego toru wchodzg po dwie linie kablowe $redniego napiecia 6 kV,
(2x3x1x240 mma2), typ kabli XUHAKXS. Diugos¢ kazdej to okoto 450 m. Linie kablowe
zostaly wykonane w 2014 roku.

W roku 2012 w obiekcie firmy ZASLAW w Andrychowie wykonano rozdzielnie
elektryczng Sredniego i niskiego napiecia, ktéra umozliwila podtgczenie nowych
odbiorcéw przemystowych w péinocno-zachodniej czesci Andrychowa.

Réwniez w 2012 roku w rozdzielni ZASLAW uruchomiono transformator 6/15
kV, do ktérego podlaczono wybudowang sie¢ 15 kV o dt. 1510 m. Do sieci tej poditaczono
nastepnie firmy CMC, Wosana i Granpak. Kontynuowana jest rozbudowa tej sieci.

Sie¢ 6 kV o dtugosci 6776 m, zbudowana jest z kabli typu:

- XUHAKXS (lata 2011 -2014)3 490 m,
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-AKSFTA  (lata 1960 - 1980 ) 3 286 m.

W systemie dystrybucji en. el. pracuje 8 transformatoréw:
-6/15kV o mocy 4,0 MVA - 1 szt.
-6/0,4 kV o tacznej mocy 5710 kVA - 7 szt.

Zasilanie odbiorcéw realizowane jest z :

- rozdzielni SN:
e Zastaw” (2014 r.), 12 - polowa, jednosystemowa
e ,rozdz gh ECA” (1950-1960r.), 24 - polowa, dwusystemowa
e ,Granpak” (2013r.),7 - polowa, jednosystemowa,
e ZK1” zlacze kablowe SN 4 - polowe
e ,S014, (1950-1960)
e ,506, (1950-1960)
- rozdzielni NN:

e ,S07, (1950-1960)

5.2.1. SIEC DYSTRYBUC]JI CIEPLA.

Wyceniana jest infrastruktura cieplownicza stuzaca do dystrybugji ciepta, w sktad
ktérej wchodzg wezly cieplne (wymiennikownie) i sieci cieplne.
Wezty cieplne:
1. gtéwny wezet cieplny, para/woda - zlokalizowany w Elektrocieptowni o mocy
20 000kWi parametrach 130/100°Ci 130/70°C,
2. wezel, para-woda - zlokalizowany w terenie (obiekt Tkalni) o mocy 2 000 kW
i parametrach 130/70°C,
3. wezel, woda-woda - zlokalizowany na terenie suszarni palet w firmie CMC o mocy
4 000 kW i parametrach 130/100¢°C,
4. wezel, woda-woda - zlokalizowany w terenie (obiekt wymiennikowni) o mocy
2 000 kW i parametrach 90/70°C.

Sieci cieplne:
Ciepto dystrybuowane jest dwoma rodzajami sieci cieplnych, parowymi i wodnymi:
1. sieci cieplne pary i kondensatu, o parametrach: 0,4 MPa - ciénienie, 2200°C,
temperatura, sg wykonane w technologiach:
a) preizolowanej podziemnej - dlugo$¢ okoto 2x175 m, wybudowana w roku

2006;

L — - ]
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Sieé dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybucji ciepta

b) tradycyjnej naziemnej - ulozone na estakadach - dtugo$¢ okoto 2x570 m,

wybudowane w latach 60-tych ubieglego wieku. Zmodernizowane

i wyremontowane w latach 2005-2006 w zakresie konserwacji estakady,

wymiany izolacji i blach ostonowych.

2. sieci cieplne wodne wysokoparametrowe i niskoparametrowe.

a) sieci

cieplne wodne wysokoparametrowe (podziemne) wykonane s3

w technologii rur preizolowanych o parametrach:

130/70 °C - max temperatury zasilania i powrotu,
dtugo$¢ okoto 2x9100 m,
zakres $§rednic DN32-DN 250,

1,0 MPa - ci$nienie na zasilaniu.

Sieci cieplne zostaly wykonane w latach 2005-2015.

b) sieci cieplne wodne niskoparametrowe (naziemne) ulozone na estakadzie

wykonane sa w technologii tradycyjnej o parametrach:

90/70 °C - max temperatury zasilania i powrotu,
dtugosc okoto 160 m,
zakres $rednic DN50-DN150,

0,6 MPa - ci$nienie na zasilaniu.

Sieci te zostaly wykonane na poczatkiem lat 90-tych.

6. ANALIZA RYNKU.

Analizie poddany zostat rynek kupna - sprzedazy urzadzen i instalacji dystrybucji

energii elektrycznej i dystrybucji ciepta.

Ustalono, ze brak jest rozwinietego rynku wtérnego takich urzadzen, ktéry

pozwalatby na poréwnanie cen sprzedazy urzadzen. Nowe urzadzenia tego typu s3

wykonywane na indywidualne zlecenia, natomiast sprzedaz urzadzen uzywanych jest

znikoma i trudna do okres$lenia. Kupujacy urzadzenia podobne do wycenianego kieruje

sie przede wszystkim mozliwo$cig dochodu, jaki mogg mu one przynies¢.

Rzeczoznawca Majatkewy Henryk Rychter,
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7. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY.

7.1.  Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i operatu szacunkowego do okreslenia warto$ci
rynkowej stanowigcej przedmiot opracowania stosuje si¢ podejcie por6wnawcze
lub dochodowe.

7.2. Wydane przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny okre$laja, ze ustalenie warto$ci rynkowej moze
by¢ przeprowadzone przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, dochodowego
lub mieszanego.

7.3.  Biorgc pod uwage przeznaczenie i funkcje przedmiotu wyceny przy okreslaniu
szacunkowej warto$ci rynkowej zastosowano:

e podejsci dowe, metode zyskéw, technike kapitalizacji

7.4. Zgodnie z art. 152 ust. 2 ustawy ,Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy
zastosowaniu podej$cia: poréwnawczego, dochodowego, kosztowego albo
mieszanego zawierajacego elementy podej$¢ poprzednich.”

7.5. Art. 153 ust. 2 ustawy ,Podej$cie dochodowe polega na okreéleniu wartoéci
nieruchomosci przy zalozeni, Ze jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysokosé
uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci. Stosuje sie je
przy wycenie nieruchomosci przynoszacych lub moggcych przynosié¢ dochéd.”

7.6. Zgodnie z §6 rozporzadzenia (przywotanego w pkt. 3.2.2) ,Przy stosowaniu
podejécia dochodowego konieczna jest znajomo$¢ dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszéw i z innych dochodéw z nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych.

7.7. §7 ust. 1 ,W podejéciu dochodowym stosuje si¢ metode inwestycyjna albo
metode zyskow"

7.8. §7 ust. 3 ,Metode zyskéw stosuje sie¢ przy okre§laniu wartoéci rynkowej
nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd, ktérego wysokosci
nie da sig¢ ustali¢ w sposéb, o ktérym mowa w ust. 2. Dochéd ten odpowiada
udziatowi wiasciciela nieruchomosci w dochodach osigganych z dziatalnoéci
prowadzonej na nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny i na
nieruchomo$ciach podobnych.

79. §8 ,Metode inwestycyjng i metode zyskéw stosuje sie przy uzyciu techniki

kapitalizacji prostej albo techniki dyskontowania strumieni dochodéw."

RYCH-AR wyceny nieruchomosci
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7.10. §9.1. ,Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci okresla
sie¢ jako iloczyn statego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania
zwycenianej nieruchomosci i wspdétczynnika kapitalizacji lub iloraz strumienia
statego dochodu rocznego i stopy kapitalizacji.”

7.11. Podejscie dochodowe polega na okresleniu wartos$ci przedmiotu wyceny przy
zatozeniu, Ze jej nabywca zaptaci za niego cene, ktérej wysokos$¢ uzalezni od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska.

7.12. Zastosowanie takiego sposobu wyceny w przypadku okreélenia wartosci
rynkowej, przedmiotowych urzadzen i instalacji jest uzasadnione, gdyz:

e przyjeto, Zze ich warto§¢ rynkowa zalezy od warto$ci prawa do pobierania
przyszlych dochodéw,

e ze wzgledu na swoje uwarunkowania funkcjonalno-techniczne oraz potozenie
wyceniane urzadzenia nie zmienig swojego przeznaczenia i beda w stanie

generowa¢ dochody przez najblizsze kilka lat.
8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] PRZEDMIOTU WYCENY.

8.1. 0GOLNE ZALOZENIA DO WYCENY.

Do obliczenia wartos$ci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano:
¢ podejscie dochodowe, metode zyskéw, technike kapitalizacji prostej.

Dla okreSlenia przychodéw i Kkosztéw osigganych przez uzytkownika przyjeto
przychody i koszty uzyskiwane przez AEC Spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig
z tytutu pracy wycenianych sieci dystrybucji energii elektrycznej. Przy okresleni rocznych
dochodéw i kosztéw oparto sie na dotychczas uzyskanych dochodach i poniesionych
kosztach oraz na przyszlych dochodach i kosztach okre§lonych na podstawie zawartych

umdw na dystrybucje energii elektrycznej i ciepta.

Procedura postepowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej obejmuje
nastepujace czynnosci:
m okreslenie przychodéw osigganych przez uzytkownika wynikajacych z pracy
urzadzen i instalacji;
m okreSlenie kosztéw zakupu (towaréw, materiatéw), ustlug i wynagrodzenia

pracownikéw;
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m okreSlenie dochodu brutto poprzez pomniejszenie kosztéw zakupu, ustug
i wynagrodzenia pracownikéw od przychodéw;

m okreslenie wydatkéw operacyjnych zwigzanych z eksploatacja i funkcjonowaniem
wycenianego urzadzenia;

m okredlenie dochodu operacyjnego netto jako réznicy dochodu brutto i wydatkéw
operacyjnych;

m okreslenie dochodu wiasciciela jako iloczynu dochodu operacyjnego uzytkownika
i procentowego udziatu witasciciela;

m ustalenie stopy kapitalizacji;

w okreslenie warto$ci przedmiotu wyceny poprzez podzielenie rocznego dochodu

wiasciciela przez stope kapitalizacji. Warto$¢ okresla sig w oparciu o formute:

1
W =DW x —
Tk

gdzie:
W - warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny;
DW  -roczny dochdd wiasciciela;

Ik - stopa kapitalizacji.
8.2. OKRESLENIE WARTOSCI SIECI DYSTR YBUCJI ENERGII ELEKTRYCZNE].

8.2.1. OKRESLENIE PRZYCHODOW OSIAGANYCH PRZEZ UZYTKOWNIKA (PU)
PRZEDMIOTOWE] SIECI DYSTRYBUCJI ENERGI ELEKTRYCZNE]J.

Dla okreslenia przychodéw osiaganych przez uzytkownika (PU) przyjeto przychéd
uzyskiwany przez AEC Spétke z ograniczona odpowiedzialnoécig z tytutu pracy
wyceniane;j sieci dystrybucji energii elektryczne;j.

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Zleceniodawcy taczny przychéd z sieci dystrybucji
energii elektrycznej (biorgc pod uwage dotychczasowy przychéd i umowy zawarte
z odbiorcami energii elektrycznej) wynosi rocznie 3 805 843,39 zi.

PU =3 805 843,39 zi

7
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Siec dystrybucji energii elektrycznej i sie¢ dystrybuciji ciepta

8.2.2. OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU, USLUG I WYNAGRODZENIA PRACOWNIKOW
(KZ).

Koszty te wynosza:

a) koszty materiatow:
2 156,08 zl;
b) Kkoszty energii (straty na przesyle EE):
201730,73 zh;
¢) koszty pracownikéw:
615 711,00 zk;
d) zakup ustug dystrybucji do odsprzedazy (Tauron koszty dystrybucji EE):
2086 251,74 zt;
e) pozostate:
123 417,50 zt.

tacznie koszty zakupéw, wustlug i wynagrodzenia pracownikéw wynosza
3029 267,05 zL

8.2.3. OBLICZENIE DOCHODU BRUTTO UZYTKOWNIKA (DBU).

DBU =PU - KZ = 3 805 843,39 zt - 3 029 267,05 zt = 776 576,34 z}
8.2.4. WYDATKI OPERACYJNE (WO).
Wydatki te wynosza:

a) Kkoszty remontow biezgcych i konserwacji urzadzen ustalono na 40% dochodu
brutto:
40%x 776 576,34zt =310 630,54 zt;
b) podatkiiinne oplaty:
36 963,07 zt;
¢) koszty ochrony:
6 000 zt.

Lacznie wydatki operacyjne wynosza: 353 593,61 zi.

8.2.5. DOCHOD OPERACYJNY NETTO (DON).

DON =DBU ~-WO0 =776 576,34 zt - 353 593,61 z1 =422 982,73 z}1
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8.2.6. OKRESLENIE DOCHODU WEASCICIELA (DW).

Na podstawie analizy rynku ustalono, iz dla tego typu urzadzen uzytkownik jest
jednocze$nie wiadcicielem, a co za tym idzie dochéd wiasciciela jest réwny 100%

dochodu operacyjnego netto.
DW=100% x 422 982,73 z1 =422 982,73 z1

8.2.7. OKRESLENIE STOPY KAPITALIZACJI.

Zgodnie z §12. i §13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004
roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
w przypadku braku jednoczesnych danych na rynku o transakcjach kupna sprzedazy,
stope kapitalizacji okresla si¢ na podstawie stopy dyskontowej z uwzglednieniem
przewidywanych zmian w poziomie dochodéw.

Stopa dyskontowa sktada sie z nastepujacych elementéw:

* wielkoSci bazowej r, - $rednie oprocentowanie obligacji skarbowych,

skorygowane o stope inflacji zakladana w ustawie budzetowej na biezacy rok,

* dodatkowej warto$ci za ryzyko inwestowania w istniejagcych warunkach

rynkowych - ryzyko rynku (rr) od 2% - 4,5 %,

* dodatkowej warto$ci za ryzyko indywidualne - ryzyko operacyjne (ro) od

1% do 5 %.

Okreslenie wielko$ci bazowej (rp):

_— 1+ $rednia stopa oprocentowania obligacji skarbowych 1
b= 1 + stopa inflacji

Srednia stopa procentowa obligacji skarbowych (10-cio letnich) w skali roku wynosi
aktualnie 2,7%.

Przewidywana w ustawie budzetowej stopa inflacji w 2020 roku wynosi 2,5%.

_ 140,027
" 1+0,025

Th —1=0,020
n=0,20%
Okreslenie ryzyka rynku (r;)
Ryzyko rynkowe zwigzane jest z ogélna sytuacjg gospodarcza w Kkraju i na §wiecie.
Przyjeto stope ryzyka w wysokosci 4,0%.
rr=4,00%

RYCH-AR wyceny nieruchomeosci
Rzeczoznawca Majatkowy Henryk Rychter -~ nr uprawnien zawoc

Prezes £ rzadu
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Okreslenie ryzyka operacyjnego (ro)

Na ryzyko operacyjne wptyw maja nastepujace czynniki:
¢ popyt(0,25%-1,25% ) - maly 1,20%,
e konkurencja na rynku (0,40% - 2,00%) - duza 1,80%,
e rentowno$¢ kapitatlu jaka moze stanowié¢ przedmiotowe urzadzenie (0,15% - 0,75
%) - dobra 0,60%,
¢ prognozy rozwoju branzy (0,20% - 1,00%) - przecietna 1,00%.
ro=1,20% + 1,80% + 0,60% + 1,00% = 4,60%

Okreslenie stopy dyskonta (rq)

Stopa dyskonta jest suma:
Ta=Tp+TIr+ Ty
ra=0,20 % + 4,00% + 4,60% = 8,80 %

Stopa kapitalizacji (rk)

to stopa dyskonta pomniejszona o przewidywane zmiany procentowe w dochodzie
Ik=r-g
g = przewiduje sie wzrost niewielki dochodu w wysokoéci 0,2% rocznie.

rk=8,80%-0,20%=8,60%

8.2.8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] SIECI DYSTRYBUCJI ENERGII
ELEKTRYCZNE].

Warto$¢ wycenianych instalacji ustala sie za pomoca nastepujgcej formuty:

1
W =DW x—
Tk
gdzie: W - warto$¢ rynkowa urzadzenia;
DW  -roczny dochéd wiasciciela;

Ik - stopa kapitalizacji.

W =422982,73zt x =4918 403,84 zi

0,0860

w zaokragleniu: 4 918 000 zt

stownie:
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8.3. OKRESLENIE WARTOSCI SIECI DYSTRYBUCJI CIEPEA.

8.3.1. OKRESLENIE PRZYCHODOW OSIAGANYCH PRZEZ UZYTKOWNIKA (PU)
PRZEDMIOTOWE] SIECI DYSTRYBUC]JI CIEPEA.

Dla okreélenia przychodéw osigganych przez uzytkownika (PU) przyjeto przychéd
uzyskiwany przez AEC Spélke z ograniczong odpowiedzialno$cig z tytutu pracy
wycenianej sieci dystrybucji ciepta.

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Zleceniodawcy laczny przychéd z pracy sieci
dystrybucji ciepta (biorac pod uwage dotychczasowy przychéd i umowy zawarte
z odbiorcami ciepta) wynosi rocznie 1 535 009,59 zi.

PU =1 535 009,59 z1

8.3.2. OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU, USEUG I WYNAGRODZENIA PRACOWNIKOW
(KZ).

Koszty te wynosza:

a) koszty materialéw;
10 722,63 z1;
b) energia elektryczna:
103 715,41 zk;
c) energia cieplna (straty na przesyle ciepta):
511 406,19 zk;
d) koszty pracownikéw:
345 628,21 zi;
e) pozostate:
33 409,12 zt.
Lacznie koszty zakupéw, ustug i wynagrodzenia pracownikéw wynosza
1004 881,56 1zl

8.3.3. OBLICZENIE DOCHODU BRUTTO UZYTKOWNIKA (DBU).

DBU=PU-KZ=1535009,59zt -1 004 881,56 zt =530 128,03 z1

HenrykRychter - nr uprawj¢
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8.3.4. WYDATKI OPERACYJNE (WO0).
Wydatki te wynosza:

d) koszty remontéw biezacych i konserwacji urzadzen ustalono na 20% dochodu
brutto:
20%x 530 128,03 zt = 106 025,61 z;

e) podatki i inne optaty:
104 501,51 z};

f) koszty ochrony:
6 000 zt.

Lacznie wydatki operacyjne wynosza: 216 527,12 zi.

8.3.5. DOCHOD OPERACYJNY NETTO (DON).
DON = DBU - WO = 530 128,03 zt - 216 527,12 zt = 313 690,91 zi
8.3.6. OKRESLENIE DOCHODU WEASCICIELA (DW).

Na podstawie analizy rynku ustalono, iz dla tego typu instalacji uzytkownik jest
jednocze$nie wiascicielem, a co za tym idzie dochdéd wtiasciciela jest rowny 100%

dochodu operacyjnego netto.
DW=100%x 313 690,91 zt =313 690,91 zt

8.3.7. OKRESLENIE STOPY KAPITALIZACJI.

Zgodnie z §12. i §13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004
roku w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego
w przypadku braku jednoczesnych danych na rynku o transakcjach kupna sprzedazy,
stope Kkapitalizacji okresla sie na podstawie stopy dyskontowej z uwzglednieniem
przewidywanych zmian w poziomie dochodéw.

Stopa dyskontowa sktada sie z nastepujacych elementéw:

o wielko$ci bazowej r, - S$rednie oprocentowanie obligacji skarbowych,

skorygowane o stope inflacji zakladana w ustawie budzetowej na biezacy rok,
¢ dodatkowej wartoéci za ryzyko inwestowania w istniejgcych warunkach
rynkowych - ryzyko rynku (rr) od 2% - 4,5 %,

e dodatkowej warto$ci za ryzyko indywidualne - ryzyko operacyjne (ro ) od
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1% do 5 %.
Okreslenie wielkos$ci bazowej (rb):

_— 1 + $rednia stopa oprocentowania obligacji skarbowych 1
b= 1 + stopa inflacji

Srednia stopa procentowa obligacji skarbowych (10-cio letnich) w skali roku wynosi
aktualnie 2,7%.

Przewidywana w ustawie budzetowej stopa inflacji w 2020 roku wynosi 2,5%.

_ 140,027
= 140,025

r=0,20%

Th —1=0,020

OKkreslenie ryzyka rynku (ry)
Ryzyko rynkowe zwiazane jest z og6lng sytuacja gospodarcza w kraju i na $wiecie.
Przyjeto stope ryzyka w wysokoéci 4,0%.
I'r= 4,00 %
Okreslenie ryzyka operacyjnego (ro)

Na ryzyko operacyjne wptyw majg nastepujgce czynniki:
e popyt(0,25% -1,25% ) - maty 1,20 %,
¢ konkurencja na rynku (0,40% - 2,00%) - duza 1,80 %,
¢ rentowno$¢ kapitatu jakg moze stanowié przedmiotowe urzadzenie (0,15% - 0,75
%) — dobra 0,60 %,
® prognozy rozwoju branzy (0,20% - 1,00%) - przecietna 1,00 %.
ro=1,20%+ 1,80% + 0,60% + 1,00% = 4,60 %

OKkreslenie stopy dyskonta (rq)

Stopa dyskonta jest suma:
Fd=Iph+Ir+Ip

ra=0,20 % + 4,00% + 4,60% = 8,80 %
Stopa kapitalizacji (ri)

to stopa dyskonta pomniejszona o przewidywane zmiany procentowe w dochodzie

rk=r-g

g = przewiduje si¢ wzrost niewielki dochodu w wysoko$ci 0,2% rocznie.

rx=8,80% - 0,20% = 8,60 %

RYCH-AR wycen*,xrlgg Al

] 1%§ci
Rzeczoznawca Majatkowy Henryk Rychter - nr yi#y
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8.3.8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] SIECI DYSTRYBUCJI CIEPLA.

Warto$¢é wycenianych instalacji ustala sie za pomoca nastepujacej formuty:

1
W =DWx—
T
gdzie: W - warto$¢ rynkowa urzadzenia;
DW - roczny dochdd wiasciciela;

Ik - stopa kapitalizacji.

W =313600,91 zt x =3 646 522,21 zt

0,0860

w zaokragleniu: 3 647 000 zt

stownie: trzy miliony sze$¢set czterdziesci siedem tysiecy ztotych

9. ANALIZA WYNIKOW.

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny - sieci dystrybucji energii elektrycznej
WYynosi:
4918 000 zt

stownie: cztery miliony dziewieéset osiemnascie tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny - sieci dystrybucji ciepta wynosi:
3647 000 z1

stownie: trzy miliony sze$¢set czterdziesci siedem tysiecy zlotych

Laczna warto$¢ rynkowa sieci dystrybucji energii elektrycznej i sieci dystrybucji
ciepta wynosi:
8 565 000 zi

stownie: osiem miliondw pieéset szeSédziesiat piec tysiecy ztotych

10. KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA.

10.1. Przedmiot wyceny wymieniony w punkcie 1.1. niniejszego operatu istnieje i jest w

stanie technicznym opisanym w operacie.

RYCH-AR pvyceny nieruchomosci
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Operat sporzadzony jest zgodnie z przepisami prawa i standardami zawodowymi

rzeczoznawcéw majatkowych.

Niniejszy operat nie moze by¢ uzyty do innego celu niz okre$lony w p.2.
Publikowanie tresci i wynikéw szacowania dopuszcza sie jedynie po uzgodnieniu
z autorem zleceniodawca.

Autor operatu zapewnia, Ze wykonujgc niniejszg wycene postepowat zgodnie
z przepisami o tajemnicy panstwowej i stuzbowej.

Wyliczona warto$¢ jest aktualna na dzief wyceny.

Okres$lone w operacie wartosci s3 warto$ciami netto.

Operat opracowano w oparciu o informacje uzyskane w trakcie wizji lokalnej
i dostarczone dokumenty. Zaktada sie, ze nie ukryto zadnych faktéw, ktére

mogtyby mie¢ wptyw na wartoé¢ przedmiotu wyceny.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany po uplywie czasu, 12 miesiecy tj. po
okresie utraty jego waznosci, jedynie po potwierdzeniu jego aktualnoici przez

autora opracowania.

11. ZAXACZNIKI.

11.1.

11.2,

11.3.

R

Mapa pogladowa z przebiegiem instalacji dystrybucji energii elektrycznej.
Mapa pogladowa z przebiegiem instalacji dystrybucji ciepta.

Dokumentacja fotograficzna.
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Dokumentacja fotograficzna

Zdjecie 1. Rozdzielnia gtéwna SN w Elektrocieptowni.

Zdjecie 2. Ukiady pomiarowe kontrolno-bilansujgce
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Zdjecie 3. Drukarka do etykiet RHINO.

Zdjecie 4. Miernik izolacji.

RY
Arkadjus,
ul. Kosmiczna Y27,

tet{ 69
NIE: 5732332801/ REGON: R40716095
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Zdjecie 6. Szafy dwustronne z aparaturg sygnalizacyjng i zabezpieczajaca oraz tablica z licznikami pomiarowymi
w dyspozytorni.
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Zdjecie 7. Przeksztaltnik tyrystorowy.

Zdjecie 8. Rozdzielnia pradu statego.

RY
Arkadjus

ul. Kosmicana ¥27,
tel{ 6946
NIP; 5732332B91/RE
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Zdjecie 9. Budynek rozdzielni elektrycznej 6 kV.

ul. Kasmiczna Y27, 5|]Strona
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Zdjecie 11. Transformator 6/04 kV w stacji SO14.

Zdjecie 12. Rozdzielnia SN 3 polowa w $014.,

RYZHtAR
Arkadjus,

ul. Kosmiczna ¥27,
tel B84 61 964
NIP: 5732332801/REGON: 40716095
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Zdjecie 13. Rozdzielnia SN 6 kV ~ Zasiaw.

Zdjecie 14. Rozdzielnie SN 15 kV.

Arkadjus
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Zdjecie 15. Rurociag parowy, ruracigg kondensatu zasilajacy Andropol.

Zdjecie 16. Pirometr OPTEX.

RY
Arkadlus,
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Zdjecie 17. Wezet cieplny.

|

[=2]

tel
NIP: 5732332881/REGON: 40716095



e .-..l‘.

*-Itmu

e

T i e |[| f.|||1|]||l||
i !z!! I l|!lllu| "”"""
!!h" : P

Zdjecie 19. Siet cieptownicza - rurociagi przesylowe.
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