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Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spéidzielnia dziata na podstawie: -ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze ( tekst jednolity Dz. U.
z2017r. poz. 1560 z pozn. zm.), zwanej dalej Prawem spoldzielczym, - ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

O spéldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U.z 2013r. Poz. 1222 z péin. zm.),

— oraz niniejszego
statutu.

§2

1. Nazwa Spétdzielni jest: Gornicza Migdzyzakiadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spotdzielnia,
2. Siedziba Spotdzielni jest miasto Katowice
3. Terenem dzialania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

5. Spoldzielnia moze sie zrzeszaé w zwiazkach spotdzielczych oraz przystgpowac do innych organizacji
gospodarczych i spolecznych, dla realizacji swoich celéw statutowych.

§3

I Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

2 Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy
mieniem jej czlonkdw,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrgbnej wiasnasci

lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w tych budynkach,

3) budowanie lub nabywanie budynkéow w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie Jub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi Jej mienia lub mienia jej czlonkdw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem ( wspétwiascicielami ) tej nieruchomosci.

§4
1. Dla realizacji celow i zadan okreslonych w § 3 ust. 1 i2 Spoldzielnia:
1) prowadzi dzialalnosc inwestycyjna,
2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnog¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi Jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy mieniem

czionkow spotdzieini,
4) moze prowadzi¢ dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna,



5) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang bezpoérednio 2 realizacjg celu dziatania Spéldzielni,

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu dzialalnogci gospodarczej
lub przystapienia do innych organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie Cztonkow.

okreslonego w § 3 ust. | Statutu, a w szczegolnosci:
a) prowadzi dziatalnoé¢ produkceyjna. ustugowa, handlowg

b) zarzadza nieruchomosciami nie stanowigeymi jej mienia lub mienia cztonkéw spoldzielni,
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wiascicielami) tych nieruchomosci,
c) tworzy organizacje gospodarcze lub przystepuje do takich organizacji.

i utworzenia

§5

llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

D
2)

4)
3)
6)
7

8)
9)

10)

»Spéldzielni” -rozumie si¢ przez to Gomicza Migdzyzakladows Spotdzielnie Mieszkaniowa w
Katowicach;

»Statucie” - rozumie sig przez to niniejszy Statut Gérniczej Migdzyzaktadowej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Katowicach

wZarzgdzie” - rozumie sie przez to Zarzad Gorniczej Migdzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Katowicach,

»Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Gérniczej Migdzyzakladowej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Katowicach,

»Czlonku” - rozumie si¢ przez to cztonka Gorniczej Miedzyzaktadowej Spoldzielni Mieszkaniowej w
Katowicach,

»ustawie” - rozumie sig¢ przez to ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /
/ 1ekst jednolity: Dz. U. Z 2013r., poz. 1222 z pézn zm. /

» Prawie Spéldzielczym ,, rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16.wrzeénia 1982 r Prawo
spotdzieleze / tekst jednolity: Dz. U. Z 2017r,, poz 1560 z pozn zm. /

wlokalu o innym przeznaczeniu” - rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz,

»0soba bliska™ - rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka.
osoby przysposabiajace i przysposobione, oraz osobe, ktora pozostaje w faktycznym pozyciu,
»wartosci rynkowej lokalu” - rozumie sie przez to wartoéé lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepiséw Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. —

O gospodarce nieruchomogciami / jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z péZniejszymi zm. /.

ROZDZIAL 11

CZLONKOWIE SPOEDZIELNI

A. Powstanie czlonkostwa

§6

1. Czlonkiem Spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:
1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywg wiasnosci.
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Czlonkami Spoldzielni sg oboje malzonkowie. jezeli spoldzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie. albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna. ktorej przyslueuje spotdzielcze wi
lub ekspektatywa wiasnosci.

mieszkalnego.

asnosciowe prawo do lokalu
Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba. ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoldzielni. przystuguje roszczenie przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni. Przepis Art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. - Prawo Spoldzielcze, stosuje sie

odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
Spotdzielni.

Cztonkostwo w Spéidzielni powstaje z chwila;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
zastrzezeniem pkt. 5) i 6),

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu:

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

zlozenie pisemnego zapewnienia o gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli ta gotowosé zostala zgltoszona przez osobe

uprawniona przed uptywem 12 miesiecy od daty wygasnigcia prawa w przypadkach przewidzianych

w art. 15, ust. 21 3 usm z zastrzezeniem pkt. 6),

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego

przez Spéldzielnie. o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy w przypadkach przewidzianych w art

15 ust. 2§ 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

prawa do lokalu mieszkalnego, z

L
—

6)

Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spéldzielni. z
zastrzezeniem ust. 7 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwnie spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta,
Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielnig o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okre$lone w poprzednich ustgpach zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba nie bedaca
czlonkiem, o ktorej mowa w powvzszych ustepach, nabywa czlonkostwo z dniem 9.09.2017r.

W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad Spoldzielni na podstawie oryginatow
dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow stwierdza nabvcie czionkostwa na

posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejesirze
cztonkdw.

Czlonek Spoldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spoidzielni o zaistnieniu okolicznosci
okreslonych w powyzszych ustepach, w terminie 14 dni od momentu ich powstania.

Cztonek Spoldzielni przyjmuje obowiazki czlonka w zakresie oplat od nastgpnego miesiaca po
poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

Jezeli spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob,
czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzietnia. Do czasu rozstrzygniecia, o kiorym mowa w edaniu
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drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przysiuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga
wyznaczyc¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
Spoldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spoldzielni od dnia doreczenia informacji o wyborze.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, 2 ktory
lub czgs$¢ sa juz cztonkami Spétdzielni,
czlonkami Spotdzielni.

ch wszystkie
osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 7. i pozostaja

§8.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu,

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czlonkéw Spoétdzielni. Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoéei lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy
lokalu zaktadowego z zastrzezeniem ust. 10.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spétdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wiadcicicla lokalu, jest zlozenie pod rygorem niewaznosci
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacy sie o
czionkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, PESEL, w
odniesieniu do oséb prawnych — cztonkow Spoldzielni ich nazwe i siedzibe, NIP, adres lokalu oraz
stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy ubiega sig, dane kontaktowe : nr telefonu, adres
korespondencyjny, liczbe osob zamieszkujacych w lokalu. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnodci — deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania whascicieli lokali w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spétdzielni.

Przyjecie w  poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem  dwach
czionkdw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia powinna byé podj¢ta przez Zarzad w ciagu dwoch miesiecy od dnia
zlozenia deklaracji. Jezeli zarzad jest jednoosobowy uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkow
podejmuje Rada Nadzorcza.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw lub o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu jednego miesiaca od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Pozostale terminy do wniesienia odwolania, oraz okresy rozpatrywania odwolan przez poszczegblne
organy Spoidzielni, zgodnie z § 21.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoidzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie peinomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w Spoéidzielni. Osoba wybrana skiada deklaracje
czlonkowska.



Jezeli prawo okreslone w ust. 10 zostalo nab
cztonkami Spotdzielni.
Spotdzielni.

ste przez Kilka osob. z ktérych wszystkie lub czgsc sg juz
osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w tvm ustepie i pozostaja czlonkami

Najemca nie moze by¢ czlonkiem Spotdzielni.

§9

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy:

1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystu
prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) wysoko$¢ wniesionych wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych,

6) liczbe zadeklarowanveh i wniesionych udzialdw do 9 wrze<nia 2017r,

7) zmiane danych w tym zakresie,

8) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

9) datg utraty lub ustania cztonkostwa.

guje lub bedzie przystugiwalo jej

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub S

potdzielni ma prawo przegladaé rejestr
czionkéw w obecnosci pracownika Spéldzielni.

§10

Zatozyciele Spoldzielni, ktérzy podpisali statut, stajg sig czionkami Spotdzielni z chwilg jej zarejestrowania.

§ 11

Pierwszenstwo nabywania lokali maja czfonkowie Spéidzielni. W przypadku braku zainteresowania do

podpisania umowy przez czionka Spotdzielni, Spotdzielnia oferuje prawa do lokali innym osobom spoza
Spétdzielni.

B. Wpisowe i udzialy.

(293
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§ 12

Osoby, ktdre uzyskaty czionkostwo w Spéidzielni po dniu 09 wrzesnia 2017 roku, nie wnosza wpisowego

1 udziatéw. Zgodnie z art. 1, ust. 9 usm - przepisow ustawy Prawo Spéldzielcze , dotyczace udzialéw i
wpisowego nie stosuje sie.

Jezeli udzial byt wniesiony przez czionka Spoldzielni przed dniem 09.09.2017r. to w przypadku ustania
czlonkostwa byty cztonek Spotdzieini moze zadaé zwrotu wplat nominalnych dokonanych na udziaty.

W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat nominalnych dokonanych na

udzialy pod warunkiem okazania oryginatow lub odpiséw dokumentow stanowiacych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym czionek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty
zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spatdzielni.
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Spotdzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokodci z zastrzezeniem ust. 4 w lerminie miesiaca po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok. w ktorym czlonek lub Jjego spadkobiercy wystapili z
zadaniam.

Po smierci czlonka udzialy, o ktérych mowa w ustgpie 2, Spoldzielnia wyplaci osobie wskazanej w

deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu. Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku. Udzialy nie
podlegaja waloryzacji.

Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zadac zwrotu wplat dokonanych na udzialy.

Wpisowe nie podlega zwrotowi,

C. Prawa i obowigzki czlonkow.

go
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§13

Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spoéldzielni sa dla wszystkich czlonkéw réwne.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z
jej dzialalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw Spofdzielni i
protokotéw obrad organdw Spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spéidzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 81
ust. 2 ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, okreéla
Zarzad Spéidzielni i pokrywa czlonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

5) prawo do przegladania rejestru czionkéw Spotdzielni,

6) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposdb i w terminach
okreslonych w statucie,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszystkich urzadzen i ustug
Spoétdzielni,

8) prawo zadania przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu spoidzielcze
prawo do lokalu po spetieniu wszelkich wymogéw okreslonych ustawa i statutem,

9) prawo kwestionowania na drodze sadowej zasadnosci zmiany wysokosci optat na zasadach
przewidzianych w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane w ustawach lub w niniejszym statucie.

§ 14
Cztonek jest obowiazany:

1) przestrzegac postanowien statutu. regulamindw i innych uchwal organéw Spoéldzielni;

2) dbac¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych;

3) wnies¢ wkiad budowlany w przypadkach wymaganych przez prawo;

4) uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w przepisach prawnych i w niniejszym statucie;



12)  niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii

3) zawiadamia¢  Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie] i
kwestionariuszu osobowym:

6) korzysta¢ z lokalu zgodnie 2 Jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie;

7 zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu:

8) uzyska¢ zgode Spoldzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu, przeznaczenia lokalu badz
Jego czgsci;

9) pisemnie powiadomi¢ Spoldzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu:

10)  przestrzegaé regulaminu porzadku domowego;

1) dbac o poszanowanie mienia Spotdzielni i jego zabezpieczenie:

wywolujacej szkodg lub zagrazajacej

bezposdrednio powstaniem szkody;

13)  udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania;

14)  udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;
15)  utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie;

16)  przestrzegaé¢ innyvch obowiazkéw okreslonych w ustawie lub w statucie.

D. Ustanie czlonkostwa.

[gv]
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§1s
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka ze Spoétdzielni,
2) Smierci czfonka, lub ustania osoby prawnej,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 17,
4) likwidacji Spétdzielni,
§16

Cztonek Spotdzielni bedacy zalozycielem lub wiascicielem moze wystgpi¢ ze Spoldzielni za
wypowiedzeniem ztozonym na pi$mie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna sig nastgpnego dnia po zlozeniu
wypowiedzenia.

Za dat¢ wystapienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Zarzad moze na wniosek czlonka skrocic okres wypowiedzenia do dwoch tygodni.

§17
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziaty w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o kiérej mowa w Art. 18. Ustawy.

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art. N.L_ Ust.
1. ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, uchwaty wskazujacej, ze w zakresie ich praw i og,«_mﬁxoé
oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna bedy mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali.
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Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty chyba, ze uchwala zaczyna obowiazywac w
terminie pozniejszym.

Czionkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodregbnienia wlasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w
Spoldzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.
Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz Jjeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw

prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Czionkostwo 0s0b bedacymi zalozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania Spéldzielni do Krajowego Rejetru Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej whasnosci lokalu albo nie
dojdzie do podpisania umowy o budowe lokalu.

Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09.09 2017, nie nrzyshughwato:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu

4) udzial w prawach okre$lonych w punktach | - 3,

5) roszezenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnogci lokaluy,

6) roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem czionkostwo w Spoéldzielni.

W przypadku zaismienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustgpach Zarzad Spoldzielni na
podstawie oryginaléw lub odpiséw dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa dokonuje wpisu
w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czionkow.

§18
Czlonek bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac | rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka, za zgodg Zarzadu
okres wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony do dwoch tygodni.
Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia,
Cofnigcie wypowiedzenia ze Spotdzieini moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu najpozniej w ostatnim dniu
przed uptywem terminu wypowiedzenia - zgodnie z art. 63 i nastepne K.C.

§19

Czlonka Spoldzielni, ktory zmarl, skresla Zarzad z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapit
zgon. Osobg prawna, bedaca czlonkiem Spoldzieini skresla Zarzad z rejestru czionkow ze skutkiem od dnia
ustania jej osobowosci prawne;.
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§20
Od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia. czlonek moze odwolaé sie w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym. Odwolanie przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.
Whniosek cztonka, ztozony w sprawach, wynikajacy ze stosunku cztonkostwa powinien byé rozpatrzony
w ciagu | miesiaca przez whasciwy organ Spotdzielni.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie
zainteresowanego czlonka, wskazujac Jednocz,

Termin ten nie moze byé diuzszy niz miesigc.

Jjest mozliwe, Zarzad obowiazany jest zawiadomic¢ o ym
esnie termin, w ktérym wniosek zostanie rozpatrzony.

§21
O sposobie zatatwienia wniosku przez Zarzad. cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu 2
tygodni od jego rozpatrzenia.
Termin wniesienia odwotania wynosi odpowiednio:
1/ od uchwaty Zarzadu — 14 dni,
2/ od uchwaty Rady nadzorczej — 6 tygodni,
i liczy sie od dnia dorgczenia pisemnego powiadomienia o uchwale, zawierajacego pouczenie o trybie i
skutkach jego niezachowania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone:
I/ przez Rade w terminie 2 m-cy,
2/ przez Walne zgromadzenie - w terminie 3 m-cy.

Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o tresci § 20. ust. ..

§22

Zainteresowany czlonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Walnego
Zgromadzenia przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywane jego
odwotanie.

Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy,
jezeli zostal on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. |. To samo dotyczy sytuacji, w ktérej
zawiadomienie nie moglo by¢ doreczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit Spéidzielni o zmianie
adresu.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym. Odpis tej

uchwaly dorgcza sie zainteresowanemu czionkowi w ciagu 2 tygodni od jej podiecia wraz 2
uzasadnieniem.,

§23

W wypadku wniesienia przez czionka odwolania w postepowaniu  wewngatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze
przez okres nie duzszy niz rok od dnia, w kiérym organ odwotawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
czionkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielezym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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I. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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§ 24
Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania ., a
osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczad oplaty okreslone w ustawie i w
niniejszym statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz czionka Spotdzielni albo czlonka Spotdzielni i jego matzonka.
Umowa o spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna byé zawarta w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnosé¢ lub wspotwiasnosc spotdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia - miedzy osobg
ubiegajaca sig o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnia — umowy, o ktérej mowa w ust. 1.,
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.
Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnoéci.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miafoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci,
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz czionka
Spotdzielni — osoby prawne;.

§ 25

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych
przypadkach okreslonych w statucie.

§ 26

W przypadku zaleglosci z zaptata optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w art. 4 ust | ustawy, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spéidzielnia moze w trybie procesu
zada¢ orzeczenia przez sad o wygasénigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
zaleganie z zaptata opfat, o ktorych mowa w art. 4, ust. 1 usm, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu , jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg - przed sadem drugiej instancji, cztonek spotdzielni
uisci wszystkie zalegle optaty.
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W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysiuguje malzonkom

wspélnie. sad moze orzec o w ygasnigeiu spoldzielczego prawa do lokaly mieszkalnego wobec jednego 2
matzonkow albo wobec obojga malzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, 0 kiorym mowa w ustepie 1 i 2 stanie sig prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia | z
zastrzezeniem art. 15 i art. 16' usm, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. Szczegdtowe zasady przeprowadzania
przetargéw na ustanowienie odregbnej wlasnosci okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosei lokalu jest wptlata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu | jezeli :

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art.16' usm,

2) osoba. o ktérej mowa w art. 15 nst 2 usm, zglosi roszezenie o ustanowienie lokatorskiego prawa de
tego lokalu.

fi

Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat eksploatacyjnych, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o
ponowne  ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
Spétdzielni cate zadtuzenie wraz z odsetkami.

Roszezenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na
rzecz innej osoby.

§ 27
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2. Art |1 ustawy, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkitad mieszkaniowy albo jego czeéc, zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dtugu obciazajacego czionka spotdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnietego  przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1.

Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego, albo jego czesci jest:
1) zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasio prawo przystugujace innej osobie,
2) wniesienie wkladu mieszkaniowego,

3) oproznienie lokalu, przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 p-kt 1 i 2. z wkiadu mieszkaniowego potraca sig kwory zalegtych
optat, o ktorych mowa w § 66, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czionek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie. wnosi wkiad mieszkaniowy, oraz
zobowiazuje si¢ do splacenia dtugu obcigzajacego ta osobe z tytutu przypadajace] na nig czesci
zaciagnietego przez spotdzielnic kredytu na sfinansowanie kosziow budowy danege lokalu wraz z
odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna
osoba przed skutecznym wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 28
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenstwa, matzonkowie zawiadamiaja
spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spoldzielni o tym. komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych maizenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty. o ktérych mowaw §61.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1,  Spéidzielnia wyznaczy im w tym
celu dodatkowy termin 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowad jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu spotdzielnia moze podjaé uchwale o
wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 29
Z chwilg smierci jednego z matzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmarlego matzonka do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

§ 30
W przypadku wygasni¢cia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach o ktorych mowa w art.1] ustawy, roszczenia o zawarcie

umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego
osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1. zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego .W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych | rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegOInosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ustgpu 1 zamieszkiwata z bytym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal
sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadlo spoldzieicze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4, ust. 1 usm.

§ 31

Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.



2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
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“Umowazbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w

§ 32
Spotdzieleze wlasnodciowe prawo do lokaly jest prawem zbywalnym, przechodz) na spadkobierchw )
podlega egzekucji. Jest ono 0graniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spéldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budow

lany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne,

formie aktu notarialnego. Wypis
tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéidzielni,

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu  wi
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéci v

s¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
asnoSciowego prawa do lokalu przystuguje prawo

viasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych

3 0 zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z TZ8CZy Wisto5¢ia, jesi niewazna,

§ 33
Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku 0s6b, z tym ze czlonkiem Spéidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym  uphywie
Wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sig¢ cztonkiem Spoidzielni od dnia nabycia
prawa do lokalu z zastrzezeniem ust,]. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwiocznie Spotdzielnig o nabyciu prawa.

§ 34

Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacja
0 ustanowionych hipotekach.

§ 35
Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu, W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

Spadkobiercy obowiazani sa wykazac swoje uprawnienia do odziedziczonego prawa w sadowym
stwierdzeniu nabycia spadku.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wsponie, przepis ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 36

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci w optatach eksploatacyjnych | razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu o statusic spotdzielczego wlasnosciowego prawa przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci wspolnej ucigzliwym, Spoéidzielnia moze w trybie procesu
na podstawie art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wilasnosci lokali, zada¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywiinego o egzekucji z nieruchomosci.



Z 2adaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

2, Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przysluguje prawo do lokalu zamiennego.

L

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca osobic
uprawnionej wartos¢ rynkows tego prawa. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona
W sposob przewidziany w ust. 4, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby

obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

— 4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spoldzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, czeéé wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zosta spiacony
kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie
kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyptaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opraznienie lokalu.
§ 37
l. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie,

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéidzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesigcy, w takim przypadku stosuje sie przepis § 32, ust. 4. Statutu.

W

Spotdzielnia jest obowiazana uidcié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa w wyniku przetargu, po
potraceniu naleznosci wymienionych wart. 17", ust. 2 usm oraz tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek

Spéidzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 38
Do egzekucji ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci, oraz przepisy § 37, ust. 2. Statutu.

§ 39
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czgsci lokalu nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby

wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz spotdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
spétdzielni o tej czynnosci.

2 Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci, wygasajg najpozniej z
chwilg wygadnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 40
Po wygasnigciu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz osoby
zamieszkujace w tym lokalu, ktére prawa swoje od niego wywodza. sa obowiazani do oproznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.



3. Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu

§ 41,

Ustanowienie na rzecz czlonka odrebnej wiasnosci lokalu. moze nastapic tyIko na podstawie umowy zawartej w

formie aktu notariainego,

§ 42
L4 Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy de Kilku osob. czionkiem Spoldzielni moze bv¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie maizonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uphvwie

wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.
spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

§ 43
Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni w takim zakresie, w Jjakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 44
Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innvch lokali lub nieruchomodci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek
wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w
trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postgpowania cywilnego o

egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do fokalu
zamiennego.

4, Najem lokali.
§ 45

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowa¢ lub oddawa¢ do uzytkowania takze inne lokale mieszkalne — osobom.
ktore w danym lokalu sa zameldowane a nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu.

3 Spotdziclnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o RLOTYCh mowa w usigpie | czionkom Spaidzielni i
osobom nie bgdacym czionkami Spotdzielni.

4. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spéidzielni.

3 Oferty przedktadane sq w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

72 Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg okreslong w umowic kaucje, ktorej wysokosé okreéla regulamin.



§ 46
Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizyeznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze, wolne w sensie
prawnym.
Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spéidzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemne;. Zasady i warunki zawierania tvch umoéw okreéla regulamin.

ROZDZIAL 1V

PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALLI

1. Zamiana mieszkan.

Spofdzielnia na wniosek cztonka moze dokonaé¢ zamian
mieszkalny.

L

§ 47
y wzajemnej lokalu mieszkalnego na inny lokal

§ 48
Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastgpujacych formach :

1) zamiana cywilna,
2) zamiana sp6idzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéidzielezym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie

odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokalu miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

§ 49
Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej czfonkami lub miedzy czlonkiem

Spétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnoéé innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzglgdem formalnym i merytorycznym.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy soba

oraz osobami zajmujacymi lokale nie stanowiace wtasnosci Spéldzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§ 50

Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i czlonkiem innej Spoldzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spétdzielni,

Zamiana lokali migdzy czionkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego podmiotu
wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

Tryb i zasady zamiany lokali okre$la Rada Nadzorcza.
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. Zbvwanie mieszkan.
§ s1
I Odzyskane przez Spotdzielni¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym wystawiane sa do przetargu na

warunkach prawa odrebnej wilasnosci lokalu.

2 W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia. z

rastrzezeniem art. 15 usm, oglasza nie poZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg
na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetareu przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.

3. Tryb zbycia tytulu prawnego do lokalu odzyskane

‘ go przez Spoldzielnig okresla regulamin uchwalony
przez Radg Nadzorcza,

ROZDZIAL V

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 52
Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia zawarta z tym czionkiem umowe ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokalu,

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

§53

I Warunkiem zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu Jest uregulowanie przez czlonka Spéidzielni
wszelkich zobowiazan wobec Spétdzielni, okreslonych w art. 12, ust. | usm,

(8]

Koszty wynagrodzenia notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktére] mowa w ustepie 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej do lokalu i wpisu do ksiegi

wieczystej obciazajg czlonka Spéldzielni, na rzecz ktdrego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§ 54
Wyliczone przez Spoidzielnie wplaty, o ktérych mowa w § 57 Statutu, czionek obowiazany jest wplaci¢ do
Spotdzielni, w terminie nie przekraczajacym | miesigca od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 55
Warto$¢ rynkowa okreéla si¢ na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomoséciami.



56
Po smierci czlonka spoltdzielni, ktory wystapil z Nm,amw_na przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 52,
jezeli brak jest oséb uprawnionych: maizonka, dzieci i innych oséb bliskich zamieszkatych razem z bytym
cztonkiem, kiorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spbtdzielezego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosei lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sie. iz wniosek o przeniesienie
wiasnosei lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoidzielni.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub sp6ldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu,

§ 57
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z budowa, wtym w
szczegblnosci odpowiedniej czeéei zadtuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat dotyczacych kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéci przypadajacej na Jjego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 58
Po smierci czionka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktéry wystapii
z  zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art. 17 usm, Jjego  spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia czlonka Spétdzielni.

§ 59

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéei lokalu, do ktorego czlonkowi przysiugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosei lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowiacego odrebna wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia umowy.

§ 60
W razie przeksztalcenia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego
prawa do garazu, w prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sig
ksigga wieczystq dla nieruchomosci, zgodnie z art. 24' , ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982.r o ksiegach

wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001.r, Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368, oraz z roku 2002.r, Nr 169, poz.
1387).



o8]

Ll

ROZDZIAL VI

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 61
Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, sq obowigzani do wnoszenia
optat na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, w czesci przypadajacej na ich lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spdtdzielni, z zastrzezeniem art. 5. ustawy.

Czlonkowie Spdidzielni, bedacy wiascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszezanie
comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy poprzez wniesienie wkiadu budowlanege.

Od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji, uiszczaja oni optaty z tytutu eksploatacji iutrzymania
lokali.

Wiasciciele lokali niebgdacy czionkami Spéldzielni s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sz oni réwniez obowigzani uczesiniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktdére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach, Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci o ktérych mowa w ust. | - 4, obejmuja w szezegdlnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzenia
sciekdw, wywozu nieczystosci komunalnych oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca zobowiazany jest takze do wnoszenia

comiesigcznych optlat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewaniaoraz dostawy wody i odprowadzania
$ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanis wysckosc!
optat za lokale uchwala Rada nadzorcza Spotdzielni.

§ 62
Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 6! Statutu, jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych : 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu lub jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w
przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe — wskazan tych urzadzen.
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Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest okres roczny, pokrywajacy
si¢ z rokiem kalendarzowym. Zaliczki na pokrycie kosztéw c.o. wnoszone sa przez uzyvtkownikow co

miesiac, a ich wymiar powinien zapewni¢ pelne pokrycie ponoszonych kosziow w  okresie
rozliczeniowym.

Kalkulacje kosztéw i wplywow na ich pokrycie wedtug poszczegdinych stawek opfat dla kazde]
wyodrgbnionej nieruchomodci, sporzadza si¢ z uwzglednieniem pozytkow z tej nieruchomosci oraz
roznicy migdzy kosztami a przychodami powstalej w roku ubiegltym.

§ 63
Roznica migdzy kosztami eksploatacyjnymi i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spaidzielnig a przychodami z oplat o ktérych mowa w § 61 Statutu, zwigksza odpowiednio koszty lub

przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Roznice migdzy kosztami dostawy ciepta i zimnej wody uzytkowej do lokali a przychodami z tytutu opfat
za c.0, | zimna wode ( nadplaty bad? niedobory) podlegaja indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoldzielnia, a poszczegdInymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego,

§ 64

Optaty, o ktérych mowa w § 61 Statuty, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 20 - 2o
kazdego miesiaca.

Od niewptaconych w terminie naleznosci okreslonych w ust.1 i 3 Spoitdzielnia moze nalicza¢ odsetki w
wysokoséci odsetek ustawowych. Osoby, o ktérych mowa w ust . 9., zobowiazane sg do pokrywania

ponoszonych przez Spotdzielnig kosztow czynnoscei faktycznych i prawnych, zwiazanych z windykacja
zalegtych nalezno$ci.

Osoby korzystajace z lokalu bez tytutu prawnego obowiazane sa co miesiac uiszeza¢ odszkodowanie
zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Spotdzielnia o zmianie wysokosci optat od niej zaleznych, obowiazana jest powiadomi¢ swoich czlonkow

oraz wiascicieli lokali, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w szczegoInosci
energii cieplnej, wody oraz odbioru odpadéw komunalnych, épotdzielnia jest obowiagzana zawiadomié
swoich czlonkéw oraz whascicieli lokali, co najmnicj na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka lub wlasciciela lokalu niebedacego czionkiem
Spotdzielni, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

Czlonkowie spétdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéidzielni, moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat, bezposrednio na drodze sadowe;.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 7 ktore wystapia na droge sadowa. ponosza oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokoéci optat spoczywa na Spéldzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 61 — 64 Statutu, solidarnie z czionkami Spotdzielni lub wiascicielami
lokali niebgdacymi czionkami Spoétdzielni odpowiadaja, stale mieszkajacy z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,



Odpowiedzialnosé 0sob. o ktérsch mowa wyzej. ogranicza si¢ do wysohosci optat naleznych za okres ich
stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu

Czlonek ani wlasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spéldzielni. nie moze bez zgody Spéidzielni. z tyvtutu
oplat za uzvwanie lokalu. potraca¢ zadnvch kwot z naleznosci przyslugujacych Spéldzielni.

Rozdzial VII

Organy spotdzielni

§ 65
‘Organami spotdzielni sa:
A. Walne zgromadzenie czionkdow
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzgd
A. Walne zgromadzenie
§ 66

Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spdidzielni.

§ 67

1, Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu Art. 36
§ 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje sie.

2. Kazdy cztonek ma jeden gtos, niezaleznie od ilosci posiadanych udziatow.
3. W Walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni goscie.

4. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

§ 68

1. Zwyczajne Walne zgromadzenie zwoluje Zarzad przynzjmniej jeden raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne zgromadzeni moze tez by¢ zwctane przez Zarzad w kazdym czasie z waznych powoddw.

2. Zarzad powinien zwotac Walne zgromadzenie takze na zadanie:
a/ Rady nadzorczej,
b/ przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkdw spdidzielni.



3. Zadanie zwotania Walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwolania.

4. Walne zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwoltane w takim terminie aby mogto
si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania, jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada

nadzorcza, Zwigzek rewizyjny w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa rada spéfdzielcza na koszt
spotdzielni.

§ 69

1. 0 czasie miejscu i porzadku obrad oraz mozliwosci zapoznania sie z materiatami Walngo zgromadzenia,
Zarzad zawiadamia czlonkow spotdzielni co najmniej na 21 dni przed jego terminem.

2. Uprawnieni do zwotania Walnego zgromadzenia, o ktorym mowa w par. 58 ust. 2 mogg zadac
zamieszczeniaoznaczonych spraw w porzadku jego obrad.

3. Zarzad zobowigzany jest do uzupetnienia porzadku obrad i powiadomienia o tym czlonkéw na 7 dni przed
terminem Walnego zgromadzenia w sposéb okreslony w ust. 1. o ile otrzyma zgdanie zamieszczenia oznaczonych
spraw w terminie co najmniej 12 dni przed datg Walnego zgromadzenia.

4. Zawiadomienie o ktorym mowa w ust. 1. powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad
oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacjg o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

5. W przypadku kiedy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkow Rady nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawierac informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na czlonkéw Rady do biura Zarzadu spoétdzielni,
wylgcznie w terminie do 7 dni przed posiedzeniem Walnego zgromadzenia. Zarzad przekazuje liste zgloszonych
kandydatow komisji wyborczej.

6. Zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu Zarzad przekazuje czlonkom spéidzielni po rzez
umieszczenie zawiadomien w_skrzynkach pocztowych. W przypadku oséb, ktére wczesniej
isemnie zglosity do Zarzadu adres zamieszkania znajdujacy sie poza budynkami bedacvmi w
administracji GMSM, zawiadomienie_ o Walnym Zgromadzeniu wysylane jest do tych osob

listem poleconym lub na wskazany adres e-mail.

§70

Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposéb podany w Statucie.

§ 71

1. Do wytacznej kompetencji Walnego zgromadzenia nalezy:
al uchwalanie kierunkow dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,
b/ podejmowanie uchwat w sprawie: - zatwierdzenia sprawozdania finansowego, - zatwierdzenia sprawozdania
Rady Nadzorczej, - zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu i udzielenia Zarzadowi absolutorium,
c/ podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng po-lustracyjng dziatalnosci spéldzielni,,
d/ podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,
e/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,



f/ oznaczenie najwyzsze] sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

g/ podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia spotdzielni, podziatu spotdzielni a takze wigczenia jej jednostki
organizacy)nej do innej spotdzielni oraz likwidacji spotdzieln,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od uchwaty Rady nadzorczej,

podejmowanych w pierwszej instancji,

I/ uchwalanie zmian Statutu,

j/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do zwigzku lub wystapienia z niego,

k/ upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie zwiazku spoétdzielczego,

I/ wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona.

h/

2. Ponadto do kompetencji Walnego zgromacdzenia nalezy:
a/ skresiony-

b/ uchwalanie regulamindw: Obrad Walnego Zgromadzenia | Rady Nadzorczej,
¢/ uchwalanie regulaminéw Funduszu Inwestycyjnego i Remontoweqo,

g 72
Obrady Walnego zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub delegowany czionek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego zgromadzenia w skiadzie: przewodniczacy, sekretarz i
co najmniej dwoch asesorow. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w skiad Prezydium.,

3. Po wyborze Prezydium czionkowie przyimuja Regulamin Walnego Zgromadzenia i ustalajg kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 73
1. Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat, niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

2. Uchwaty Walnego zgromadzenia sg podejmowane zwykla wiekszoscig glosow,

chyba, ze ustawa, prawo spoldzieicze lub
statut stanowig inaczej.

3. Walne zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczyc ich rozpatrywanie do
nastepnego zebrania a takze zmieni¢ kolejnosc rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Glosowanie jest jawne z wyjatkiem wyboru do organéw spotdzielni i odwotywania cztonkdw Rady i Zarzadu.
Na zadanie 1/5 liczby obecnych zarzadza sie gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad, z wyjatkiem wyboru prezydium i delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym spoidzielnia jest zrzeszona,

§ 74

1. Uchwaly Walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spotdzielni oraz jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
spdldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze

prawo zaskarzenia uchwatly w sprawie wykluczenia albo wykreélenia cztonka przystuguje wytacznie
cztonkowi wykiuczonemu lub wykreslonemu.



§ 75
1. Z obrad Walnego zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
2. Protokoty mogq przegladac czionkowie spdidzielni.

3. Protokoty przechowuje Zarzad spotdzieini co najmniej 10 lat,

B. Rada Nadzorcza
§ 76

Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia spdtdzielni oraz inicjuje nowe
rozwigzania i usprawnienia organizacyjne.

§ 77

1/ Rada nadzorcza skfada sie z 3 do 5 czionkdw, wybranych sposréd cztonkow spotdzielni,
2/ kadencja Rady nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego zgromadzenia na ktdrym Rada zostata
wybrana do Walnego zgromadzenia, ktére dokona wyboru na nastepng kadencje,
3/ nie mozna byc cztonkiem Rady nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje,
4/ pracownik spotdzielni nie moze by¢ cztonkiem Rady nadzorcze;j,
5/ mandat czionka Rady nadzorczej wygasa z uplywem kadencji na ktdra zostat wybrany,
6/ utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a/ odwotania wiekszoscig 2/3 gltosow przez Walne zgromadzenie,
b/ zrzeczenia sie mandatu,
¢/ ustania cztonkostwa w spétdzielni,
d/ nawigzania stosunku pracy ze spéidzielnia.

§ 78

1. Do zakresu dziatania Rady nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych spéidzielni oraz innych programow jej dziatalnosci,
2/ nadzor i kontrola dziatalnosci spdtdzielni, a w szczegdinosci:
- badanie i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spdidzielnie jej zadan,
- uczestniczenie w lustracji spoldzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen po-lustracyjnych,
- kontrola wykonania planow gospodarczych spotdzielni, badanie okresowych zamknie¢ rachunkowych,
rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatku spotdzielni
- wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw sp-ni i jej
poszczegolnych cztonkow,
3/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzieini i liczby etatdw,
4/ opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepisow wewnetrznych sp-ni kierowanych do Walnego
zgromadzenia
5/ podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci, przejmowania w administracje
domodw nie stanowigcych wiasnosci sp-ni,



6/ wybor i odwotanie czionkdw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcow,

7/ podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci, przeymowania w administracje
domdw nie stanowigcych wiasnosci sp-ni,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych | gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

9/ uchwalanie regulamindw nie zastrzezonych dla Walnego zgromadzenia,

10/ uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug i urzadzen sp-ni oraz wytycznych w sprawie
zasad ustalania optat za uzywanie lokall,

11/ podejmowanie uchwat w sprawie ustalania stawki eksploatacyjnej i stawki funduszu

12/ uchwalanie wysokosci odsetek za zwioke w uiszczaniu optat na pokrycie k
mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane przez cztonkdw lokale,

13/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni,

14/ rozpatrywanie odwolan od uchwat i decyzji Zarzadu,

15/ rozpatrywanie skarg i zazalen na dzialalnoéc Zarzadu,

16/ podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru cztonkdw spotdzielni,

17/ skiadanie Walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki przeprowadzonych
kontroli,

18/ rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgioszonych w sprawach spotdzielni
przez Walne zgromadzenie,

19/ upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytow bankowych i innych zobowigzan, w zakresie najwyzszej
sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne zgromadzenie.

remaontowegqo,
osztow gospodarki zasobami

2. Rada nadzorcza moze zazadac od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spoidzielni.

3. Rada nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu zgromadzeniu,

§ 79

1. Rada nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego oraz z-ce przewodniczacego Rady a takze w miare
potrzeb powoluje komisje, ustalajgc zakres ich dziatania.

2. Posiedzenie Rady nadzorczej zwotuje, co najmniej cztery razy w roku Przewodniczacy lub Z-ca
Przewodniczacego Rady nadzorczej. Pierwsze zebranie Rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

4. Czlonkowie Rady nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.

§ 80

Regulamin Rady nadzorczej okresla szczegolowo tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady nadzorczej.



C. Zarzad

§ 81

1. Zarzad kieruje dziatalnoéciq spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad skiada sig z jednej do trzech 0s6b i Jest wybierany przez Rade Nadzorcza. Cztonkow Zarzadu wybiera
w gosowaniu tajnym Rada nadzorcza zwykig wiekszoscia glosow.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwolad tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4, Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnient wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 82
1. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie nadzorczej | Walnemu Zgromadzeniu.

2. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtoszone w sprawach spotdzielni przez czionkdw. O sposobie ich
wykorzystania lub zatatwienia powiadamia zainteresowanych cztonkdw.

§ 83

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w Statucie

dla innych organdw spdtdzielni, a w szczegdlnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do spdtdzielni — z wyjatkiem zarzadu jednoosobowe-
go, w ktdrym to przypadku decyzje tq podejmuje Rada Nadzorcza,
podpisywanie umow o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego — budowe lokalu,
ustanowienie na rzecz cztonkow odrebnej whasnosdi,

2/ sporzadzanie projektu planu gospodarczego dziatalnosci spétdzielni,

3/ prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonego planu | wykonanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku spoétdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

§ 84

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci ustaionego pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorczg.



§ 85

1. Oéwiadczenie woli za spotdzielnie skiadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i osoba do
tego przez Zarzad upowazniona / petnomocnik /

2. Oswiadczenia o ktorych mowa w ust. 1. skiada sig w ten sposob, ze pod nazwg spotdzielni 0soby upowaznione
do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 86

Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobe petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci  prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia spoidzielni lub jej wyodrebnione
organizacyjnie jednostki a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnodci
szczegolnych.

§ 87

Z zakresu czynnosci o ktdrych mowa w par. 86 wytacza sig sprawy wymienione w par. 83 p-kt 1,2,5,6 Statutu.
Nie wyklucza sie uprawnien Zarzadu do podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej sprawie dotyczacei biezace]
dzigtalnodci spotdzielni, wigzacych petnomocnikdw.

Rozdziat VIII

Gospodarka spotdzielni

§ 88
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ na podstawie roczaych plandw gospodarczych.

2. Roczne sprawozdanie finansowe, tacznie z rachunkiem wynikow, wykiada sie w lokalu spotdzielni co najmniej
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane. Kaidy czionek spdidzielni ma
prawo zapoznac sie ze sprawozdaniem.,

§ 89
1. Spotdzielnia tworzy fundusze:

a/ fundusz udziatowy,

b/ fundusz zasobowy,

¢/ fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
d/ fundusz zasobdw mieszkaniowych,

e/ fundusz remontowy,

2. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade nadzorcza.



3. Spdtdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje rozliczenia i przychoddw i
kosztow, o ktérych mowa w art. 4. ust. 1-2 i 4. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Finansowanie

remontdw jest realizowane zbiorczo w zakresie funduszu remontowegoe wedtug planow finansowych
uchwalanych przez Rade nadzorcza.

4. Uchwalane przez Rade nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego, powinny zapewnic dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i wydatkéw tego
funduszu w skali 5 lat, przyjmujac do takiego rozliczenia rok 2008 jako pierwszy.

rozumieniu ustawy o rachunkowosci a nadwyzka i niedobor zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty tej dziatalnosci w roku nastepnym.

5. Spdidzielnia prowadzi dziatalnos¢ bez-wynikowa na podstawie dziatalnosci operacyjnej w

6. Zysk spoldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wynikajace
z odrebnych przepisdw, stanowi nadwyzke bilansowa.

7. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia i zasila
fundusze statutowe spotdzielni.

8. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy w nastepnej kolejnosci:
- funduszu zasobowego,
- funduszu udziatowego,
- funduszu remontowego.

9. Roszczenie bytego cztonka spétdzielni do czedci funduszu zasobowego i pozostatego majatku sa
wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci spdtdzielni i sq zaspokajane wedtug zasad ustawowych
obowigzujacych w tym zakresie.

10. Wysoko$¢ partycypacii bytych cztonkéw w majatku jest proporcjonalna do wysokosci wniesionych
przez nich udziatéw oraz czasu w jakim udziaty te zasilaty fundusze spdtdzielni.

§ 90

W sprawach gospodarki sp-ni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w Statucie, obowiazuja
odrebne przepisy.

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Rada nadzorcza moze okresli¢ szczegdtowe zasady gospodarki spotdzielni.

Rozdzial IX
ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 91
1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czionkow lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali. majace charakter trwaly i podnoszace wartos$é uzytkows lokali.



2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy pofaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Nakfady o ktérych mowa z ust. 1., nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartoéé¢ dodatkowego wyposazenia
wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztatcenia, nie mogq obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia i
wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Rozdziat X

Postanowienia koricowe
§92

Postanowienia Statutu dotyczace praw i obowiazkéw czlonkéw spétdzielni zwigzanych z posiadaniem
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sig takze do os6b nie bedacych czlonkami spotdzielni, ktérym
przysiuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu chyba, ze ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych lub statut
stanowig inaczej. Postanowienia Statutu dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego stosuje sie do lokali o innym przeznaczeniu chyba, ze ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych lub
Statut stanowig inaczej.

§ 93

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa, w monitorze spétdzielczym lub w przypadku
koniecznoéci w prasie codziennej.

§94

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Statut wchodzi w zycie z dniem jego wpisania do Krajowego

Rejestru Sadowego. Do czasu wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego nowego Statutu, postanowienia Statutu
dotychczasowego pozostajg w mocy.

Statut niniejszy obowiazuje na mocy uchwaty nr 06/W/2019 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Gérniczej Miedzyzaktadowe] Spétdzielni
Mieszkaniowej w Katowicach z dnia: 2019.06.06.

- czcionka pogrubiong: zmiany w Statucie wprowadzone na WZ w roku 2019,
- czeionkg pogrubiong i podkreélong: zmiany w Statucie wprowadzone na WZ w 2023 roku



