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WSTEP
Szanowni Panistwo, Mieszkancy, Cztonkowie Spotdzielni!

Zarzad Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w Elblagu przedklada coroczng
informacje sprawozdawcza o dzialalnoéci Spotdzielni w roku 2022 i jej sytuacji ekonomiczno-finansowej,
wedlug stanu na dzien 31-12-2022 1.

W 2022 roku Zarzad Spéldzielni realizowal zadania okreslone w planie gospodarczym na 2022 rok
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg:

e Koszty administracji i zarzadzania
e Koszty eksploatacji i utrzymania
e Plan remontéw i konserwacji

oraz podejmowat decyzje dotyczace biezacej obstugi zasobow.

1. ORGANIZACJA I ZARZADZANIE SPOEDZIELNIA

Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa "Srédmiescie” powstala w roku 1992. Zebranie zalozycielskie odbyto sig
13 listopada 1992 roku. Postanowieniem z dnia 08.12.1992 r. Nr 186/92 Spotdzielnia zostata wpisana do Rejestru
Sadowego - V Wydzial Gospodarczy w Elblagu.

Podstawowym aktem normatywnym Spoldzielni jest Statut, ktéry zostal uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 19-10-2018 1. Uchwala Nr 2/2018.

Zgodnie  ze  Statutem, celem  Spoldzielni  jest  zaspokajanie  potrzeb  mieszkaniowych
i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ odrebna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu, miejsca
postojowego,
3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w tym garaze, miejsca postojowe.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomoéciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

1.1 ORGANY SPOEDZIELNI

WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW

Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Do wylacznej wlasciwoséci walnego zgromadzenia nalezy:

e uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej;

o rozpatrywanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw spéldzielni, rady lub zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu;



rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoldzielnia moze zaciagnac;

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ spoldzielni, podziatu spétdzielni oraz likwidacji
spotdzielni;

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat rady;

uchwalanie zmian statutu;

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie zarzagdu do podejmowania dzialan w tym zakresie;

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona.

RADA NADZORCZA

Rada sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

badanie okresowych sprawozdan finansowych spoéldzielni pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci;

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielnie zadan gospodarczych
z uwzglednieniem przestrzegania praw jej czlonkéw, np. ocena wykonania planéw remontowych
i modernizacyjnych lub ocena efektywnosci inwestycji i eksploatacji w swietle skarg i wnioskéw
cztonkow;

kontrolowanie sposobow zalatwiania przez zarzad wnioskéw organéw spotdzielni i ich cztonkow
tzn. wnioskow zebran grup cztonkowskich, rad mieszkancéw, osiedli i innych organow;
rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ zarzadu m.in. pism, wnioskéw, odwotan od decyzji, przy czym
rada powinna przestrzega¢ statutowych terminéw na ich rozpatrzenie;

skladanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli oraz oceng
sprawozdan finansowych;

czuwanie, aby przynajmniej raz na 3 lata, a w okresie budowy budynkéw mieszkalnych lub
likwidacji corocznie, spétdzielnia zostata poddana lustracji.

W 2022 roku Rada Nadzorcza obradowala w skladzie:

™

viosw

ZARZAD

Przewodniczacy RN - Andrzej Krzykwa
Zastepca Przewodniczacego RN - Zuzanna kukasik
Sekretarz RN - Natalia Filckowska
Cztonek RN - Jacek Sokot

Czlonek RN - Witold Biatopiotrowicz

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

PRACA ZARZADU



Na dzien 1.01.2022 r. Zarzad Spoéldzielni funkcjonowat w skladzie:

Prezes Zarzadu - Tadeusz Olech
Zastepca Prezesa Zarzadu - Mirostaw Szczuko
Zastepca Prezesa Zarzadu - Stawomir Rozmiarek

Zarzad odbyt w 2022 roku w sumie 12 posiedzen, ktére zwolywano w miare potrzeb, zazwyczaj raz w miesigcu.

Przebiegi tematyka posiedzern maja odzwierciedlenie w protokotach wpisywanych do rejestru. Wszystkie
uchwaly, decyzje i postanowienia podejmowane byly kolegialnie.

Priorytetowe zadania realizowane przez Zarzad Spotdzielni w roku 2022 dotyczyly przede wszystkim:

Prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

Biezacej obstugi eksploatacyjnej zasobow Spotdzielni.

Realizacji postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie ustanawiania
odrebnej wlasnoéci lokali wraz z przeniesieniem wilasnosci lokali.

Kontynuacji szczegétowej analizy rozliczen kosztow eksploatacji i remontéw na nieruchomosciach
oraz urealnienie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenia zasad rozliczania kosztow.
Kontynuacji  dzialan  windykacyjnych  dotyczacych  zadluzenia za lokale  mieszkalne
i uzytkowe.

Dziatan w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.

Dzialalnosci spoleczno-kulturalne;j.

Sprawy zwigzane z organizacjy prac Zarzadu normuje regulamin Zarzadu zatwierdzony przez

Rade Nadzorcza Nr 13/2007 dnia 17.04.2007.

Prezes i Zastepca Prezesa Zarzadu przyjmowali interesantow w poniedziatki w godzinach 15 - 16° oraz

w kazdym innym czasie, o ile nie byli absorbowani waznymi czynnosciami stuzbowymi.

1.3  ZATRUDNIENIE

Na dzien 31.12.2022 r. w Spéldzielni zatrudnionych bylo 12 0s6b na 12 etatach,

1.

Pracujacy ogotem 12 w tym kobiety 8
Peinozatrudnieni 11 w tym kobiety 8
Niepeinozatrudnieni 1 w tym kobiety -

Emeryci i rencisci 6 w tym kobiety 4

Schemat organizacyjny Spoétdzielni za okres 01-01-2022 do 31-12-2022 przedstawia ZALACZNIK NR 1.



2. ZASOBY MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2022 1. Spoéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Srédmiescie” dysponowala zasobami
skladajacymi sie z 6 budynkéw wolnostojacych oraz 1 parkingu podziemnego o 1acznej powierzchni

uzytkowej 32 034,13 m> w tym:
Lokale mieszkalne 21 699,32 m* 353 szt.
Lokale uzytkowe 8 885,37 m* 122 Szt.
Lokale magazynowo-uzytkowe 388,18 m? 7 szt.
Garaze/pomieszczenia gospodarcze 1 061,26 m* 84 szt.

Zestawienie zasobéw w nieruchomosciach z podziatem na typ i status lokalu wg stanu 31-12-2022 przedstawia
ZAEACZNIK NR 2.

3. SPRAWY CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWE

NA DZIEN 31-12-2022 R. W REJESTRZE SPOEDZIELNI ZNAJDOWAELO SIE 505 CZEONKOW W TYM:

e 237 KOBIET
e 257 MEZCZYZN
e 1 0OSOB PRAWNYCH

Analize migracji cztonkéw wg stanu 31-12-2022 1. przedstawia ZALACZNIK NR 5,

Spotdzielnia ustawowo jest zobligowana do prowadzenia rejestru lokali, dla ktorych zostaty zalozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

Liczba zamieszkalych o0s6b w zasobach Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej Srédmiescie”
wg zlozonych oswiadczen na dzien 31 grudnia wynosifa:

Liczba Srednia liczba
Kok mieszkan mieszkancow m'ezftigﬁg:l en Al
2014 350 671 1.92
2015 350 664 1,90
2016 351 659 1,88
2017 351 671 1,91
2018 351 655 1.87
2019 351 648 1.85
2020 352 637 1,81
2021 352 632 1.80
2022 353 627 1,78




.70
2014

Liczba zamieszkalych o0s6b na poszczegdlnych nieruchomosciach Spéldzielni Budowlano-

SREDNIA LICZBA ZAMIESZKALYCH OSOB
PRZYPADAJACA NA JEDEN LOKAL MIESZKALNY

2016

2015

2017 2018

2019 2020

1.78

2022

Mieszkaniowej ,Srodmiescie” wg ztozonych o$wiadczen na dzien 31 grudnia 2022 wynosita:
Srednia liczba
Nieruchomos¢ Adres Liczba mieszkan Liczba os6b mieszkancow na |
mieszkanie

| Hetmanska 1-3 88 185 2.10
2 Hetmanska 5-7 78 150 1.92
3 Hetmanska 9-11 36 54 1,50
5 3-go Maja 12-14 72 114 1,58
6 Hetmanska 15 48 17 1.60
7 3-go Maja 6 31 47 1,52

OGOLEM 353 627 1,78

4. GOSPODARKA FINANSOWA

25 700 680,49 zl.

WYNIKI FINANSOWE SPOLDZIELNI:

Bilans Spoldzielni na dzieni 31.12.2022 roku zamknat si¢ po stronie aktywéw i pasywow kwotg:

(stownie zlotych: dwadziescia pie¢ milionéw siedemset tysigcy szes¢set osiemdziesigt zlotych 49/100)

— WYNIK PODATEK WYNIK
BRUTTO DOCHODOWY NETTO

RS . 229 395.30 530.00 228 865.30

oplata eksploatacyjna

ez ) 13 363.45 |- 899.00 12 464.45

pozostate

poza GZM 124 522.85 11207.00 113 315.85

OGOLEM 340 554,70 10 838.00 329 716,70




PODLEGA NASTEPUJACEMU PODZIALOWTI:

USTALONA NADWYZKA BILANSOWA

W WYSOKOSCI NETTO

PODLEGA ROZLICZENIU

WEDLUG NASTEPUJACEGO PODZIALU

wynikajaca z rozliczenia przychodow

zwigkszenie przychodow gospodarki

228 865,30 |i kosztow gospodarki zasobami 228 865,30 |zasobami mieszkaniowymi w roku
mieszkaniowymi nastepnym
wynikajaca z rozliczenia pozostalych
przychodow i kosztéw operacyjnych ey 3 g <
- 1246445 i fnssawych gospodiili zasobami - 12 464,45 |zwickszenie kosztow operacyjnych
mieszkaniowymi
zwiekszenie przychodéw gospodarki
7 949.88 |zasobami mieszkaniowymi w roku
o . nastepnym
779199y |PErekans 1a pomstak) (2 0050! Pz 30 000,00 |zwickszenie przychodéw operacyjnych
gospodarka zasobami mieszkaniowymi
20 000,00 |odpisy aktualizujgce naleznosci (konto 290)
20 000,00 |fundusz wkladéw budowlanych
uzyskang z najmu lokali uzytkowych
polozonych przy ul. 3-go Maja 6 w Elblagu, rozliczenie naleznosci z tytulu oplaty
26607,98 obecnie zarzadzanych przez Spoldzielni¢ w 26 607,58 cksploatacyjnej tych lokali
imieniu wiasciciela
uzyskang z najmu lokalu uzytkowego
8 757.99 pofozonego przy ul. Hetmanskiej 5 w 8 757.99 rozliczenie naleznosci z tytulu opfaty
’ Elblagu, zarzadzanych przez Spdldzielni¢ do ? eksploatacyjnej tego lokalu
dnia 30-06-2022 w imieniu whascicicla
329 716,70 329 716,70

5. WSKAZNIKI ZADEUZENIA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

STAN ZALEGEOSCI W PEATNOSCIACH OPEATY EKSPLOATACYJNEJ NA DZIEN 31 GRUDNIA
KSZTALTUJE SIE NASTEPUJACO:

ZASOBY

2019

2020

2021 2022

Lokale mieszkalne

75 302,19

90 693,22

75 508,60 86 465,91

Lokale uzytkowe

uzytkowe

Lokale magazynowo-

155 514,15

W garazu

Miejsca parkingowe

wielostanowiskowym

139 637,58

209 364,15 283 486,73

OGOLEM

230 816,34

230 330,80

284 872,75 369 952,64




WINDYKACJE - NALEZNOSCI DOCHODZONE NA DRODZE EGZEKUCY]JNE]

Prowadzono nastepujace dzialania windykacyjne:

Monitoring wplat biezacych za oplaty eksploatacyjne.
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2. Monitoring splaty pozwow.

3. Monitoring wywigzywania si¢ ze splaty rat zawartych w ugodach.

4. Zaproszenia na posiedzenia Zarzadu celem ustalenia formy splaty zadluzenia.

5. W stosunku do osdb, ktére nie stawily si¢ na posiedzenia Zarzadu i nie dokonaly splaty zadtuzenia
wszczeto postepowanie sagdowe i komornicze.

6. Na klatkach schodowych byly rozwieszane informacje o wysokosci zadiuzenia.

7. Od dnia 30-04-2016 zostal wprowadzony nowy system ADA-NET, ktéry umozliwia generowanie
automatycznych informacji sms-owych o stanie zaleglosci z prosba o jej uregulowanie.

DODATEK MIESZKANIOWY PRZYZNANY Z MOPS

Kazdy zadluzony mieszkaniec, z ktérym byly przeprowadzane rozmowy byl informowany o mozliwosci
otrzymania w drodze decyzji administracyjnych dodatku mieszkaniowego.

Przyznana i wyplacona kwota dodatkéw z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wg stanu

na dzien 31 grudnia:
2013 16 355,15
2014 2142420
2015 24 210,97
2016 21 891,37
2017 20 049,91
2018 20 657,65
2019 17 230,23
2020 15 095,09
2021 7 446,60
2022 7 487,94

DODATKI MIESZKANIOWE

20 049,91 20 657,65
17 230,23

15 095,09

7 446,60 7 487,94

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

6. DZIAEALNOSC SPOEECZNO-KULTURALNA

Spoldzielnia organizuje corocznie zabawe z okazji Dnia Dziecka oraz oglasza konkurs prac plastycznych

nagradzanych upominkami.



7. REALIZACJA PLANU REMONTOW I KONSERWAC]I

Zestawienie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolnych nieruchomosciach
mieszkaniowych, wg stanu na dzien 31.12.2022 r. przedstawia sig nastepujaco:

STAN PK BO Wykonanie 2022 STAN
Lp. Tresé
31.12.2021 zSBM na N 01.01.2022 PRZYPIS NAKLADY 31.12.2022

1 | Nieruchomo$é-1 915 540,77 | 915 540,77 159 627,72 989 225,15

2 | Nieruchomosé-2 391 602,22 i 391 602,22 161 298,63 1 14491 421 755,94

3 | Nieruchomos¢-3 479 865,62 | 479 865,62 62 199,48 504 704,00
4 | Nieruchomosé-4 36218,64 | _ 36 218,64 11 310,00 0,00 47 528,64

5 | Nieruchomo$¢-5 988 579,76 | 988 579,76 87 482,16 1 056 749,36

6 | Nieruchomo$¢-6 124 510,31 | 124 510,31 39 105,66 1 ( 122 631,67

7 | Nieruchomo$é-7 74 336,68 | 74 336,68 19 699,20 90 616,40

8 | CzeSci wspélne SBM - | - - 28¢ - 12 285,07
FURDERS S coitoWY | 30108400, | 3010 654,00 | 540 722,85 | 330 47 3220 926,09
FR - PODSTAWOWY 2 750 031,38 0,00 2750 031,38 | 467 312,40 176 11934 3041 224,44
1 | Nieruchomos¢-1 834 152,06 834 152,06 | 141 130,80 970 259,02
2 | Nieruchomo$¢-2 341 198,78 341 198,78 140 959.56 35101343
3 | Nieruchomos$¢-3 440 337,14 440 337,14 53 944.20 0,00 494 281.34
4 | Nieruchomos¢-4 36218.64 36 218,64 11310,00 0,00 47 528.64
5 | Nieruchomos¢-5 943 044,77 943 044,77 74 469,60 998 201,81
6 | Nieruchomos$¢-6 93 981.98 93 981,98 30 836,16 119 884.66
7 | Nieruchomo$¢-7 61 098,01 61 098,01 14 662,08 72 340,61

8 | Czesci wspdlne SBM 0.00 0,00 0.00

FR - LICZNIKI 260 622,62 260 622,62 | 7341045 179 701,65
1 | Nieruchomo$¢- 1 81 388.71 81 388,71 18 496.92 18 966,13
2 | Nieruchomos¢-2 50 403.44 50 403,44 20 339,07 0.00 70 742.51
3 | Nieruchomos¢-3 39 528.48 39 528,48 8 255,28 10 422.66
4 | Nieruchomos¢-4 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
5 | Nieruchomos¢-5 45 534,99 45 534,99 13 012,56 0.00 58 547.55
6 | Nieruchomos$c¢-6 30 528.33 30 528,33 8 269,50 2 747,01
7 | Nieruchomos¢-7 13 238.67 13 238,67 503712 0,00 18 275,79
8 | Czg$ci wspolne SBM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




NAKEADY PONIESIONE PRZEZ SPOLDZIELNIE
W LATACH 2013 - 2022

957 469,51

454 391,86 526 227,

447 008,58
428 365,03

330 450,76
166 771,60 183 155,57 207 013,57
126 258,03

2013 HW2014 2015 2010 W2017 HW2018 H2019 H2020 H2021 M2022

WYKONANIE PLANU REMONTOW W 2022 ROKU

NIERUCHOMOSCI PRZYPIS PLAN NAKEADY
Hetmanska 1-3 159 627,72 508 956,80 85 943,34
Hetmanska 5-7 161 298,63 123 120,00 131 144,91
Hetmanska 9-11 62 199,48 21 600,00 37 361,10
Hetmanska 13 11 310,00 0,00 0,00
3-go Maja 12-14 87 482,16 16 200,00 19 312,56
Hetmanska 15 39 105,66 0.00 40 984,30
3-go Maja 6 19 699,20 0,00 341948
Czesci wspOlne SBM 0,00 0,00 12 285.07

OGOLEM 540 722,85 669 876,80 330 450,76

Dzialania gospodarki remontowej w 2022 roku podobnie jak w latach poprzednich zmierzaly
do poprawy majatku trwatego Spétdzielni pod wzgledem technicznym, sprawnosci i estetyki, co miato réwniez
wplyw na zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych. Podstawowym kryterium okreslajgcym ,stopien pilnosci
realizacji” zadan remontowych byt stan zuzycia technicznego i poprawa warunkow eksploatacji budynkéw oraz

usuwanie skutkéw dewastacji obiektow.

Plan wydatkéw funduszu remontowego oraz ich realizacj¢ za 2022 rok przedstawia Zalacznik Nr 4 — . .Plan

remontow i konserwacji na 2022 rok.
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e UTRZYMANIE CZYSTOSCI I PORZADKU NA TERENIE SPOEDZIELNI

Na terenie Spoidzielni znajduja sie¢ dwie zamykane ostony $mietnikowe oraz jeden péipodziemny zestaw
pojemnikéw typu MOLOK do selektywnej zbiérki odpadow.

W interesie wszystkich mieszkancow, Spotdzielnia kladzie duzy nacisk na prawidtowq segregacj¢ odpadow
oraz podejmuje ciagle dzialania zmierzajace do poprawy sytuacji - edukacj¢ mieszkancéw, dostosowuje ilos¢
pojemnikéw wg aktualnych potrzeb, kontroluje i nadzoruje segregacj¢ w ostonach $mietnikowych.

Nie mozna zrezygnowa¢ z segregacji odpadéw nie tylko ze wzgledu na wyzsze platnosci za odpady
niesegregowane ale tez ochrone $rodowiska naturalnego. Stad tez regularnie ponawiane apele Spétdzielni
o prowadzenie prawidtowej selekcji gromadzonych odpadéw i umieszczanie ich we wlasciwych pojemnikach.

Administracja Spotdzielni przyjmowata réznego rodzaju usterki i awarie:

200
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=== 7gloszenia 116 91 78 100 79 143 146 136 173 79

ANALIZA ZGEOSZEN WG NIERUCHOMOSCI WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA

NIERUCHOMOSCI 2019 2020 2021 2022
Hetmanska 1-3 31 30 34 17
Hetmanska 5-7 28 20 61 14
Hetmanska 9-11 17 19 17
Hetmarska 13 5 6 0
3-go Maja 12-14 27 25 21 1
Hetmanska 15 33 27 32 21
3-go Maja 6 5 6 8 8
Czgsci wspdlne SBM o 3 (o) (o)

OGOLEM 146 136 173 79




Usuwanie ich zlecano grupie konserwatoréw Spoldzielni badz - w zaleznosci od charakteru awarii/zgloszenia

firmom zewnetrznym.

Pelnienie dyzuréw w ramach pogotowia technicznego w sprawach dotyczacych urzadzen instalacji wodno-

kanalizacyjnej i gazowej pelni Pan Ludwik Milczarek.

Pehnienie dyzuréw w ramach pogotowia technicznego w sprawach dotyczacych instalacji elektrycznych oraz

sieci o$wietlenia zewnetrznego pelni Pan Mariusz Gagalski.

Remontami i konserwacja dzwigéw w budynkach mieszkalnych i towarowych zajmowala si¢ firma
ELEKTRONIKA DZWIGOWA LEBIECKI KAZIMIERZ, ktérag od o1.01.2023 przejela firma ELEKTROMECHANIKA
DZWIGOWA ,WINDY” KRZYSZTOF LEBIECKI.

Wszystkie budynki mieszkalne wyposazone s3:
e w centralne ogrzewanie, ciepla wode, gaz przewodowy (N-1 - Hetmarnska 1-3, N-2 - Hetmanska 5-7

i N-3 - Hetmarniska 9-n),

e siec telewizji kablowej,

e budynki ponad 5-kondygnacyjne - takze w dzwigi osobowe, w ilodci 6 szt. (N-3- Hetmanska 9-11,
N-5 - 3-go Maja 12-14, N-6 - 3-go Maja 6)

e oraz1 platforme pionowa (N-2 - Hetmanska 5-7).

Utrzymanie obiektow na wlasciwym poziomie sprawnoéci techniczno-uzytkowej wymagato statej, fachowe;j
obstugi konserwacyjno-remontowej. Realizacja prac konserwacyjnych i remontowych odbywala si¢ silami

konserwatoréw Spoétdzielni. Remonty o wigkszym zakresie prac wykonywaty firmy zewngtrzne.

Podstawe frontu i zakresu robdt na osiedlu stanowit planu remontéw i konserwacji zasobéw zatwierdzony

przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Uchwalg.

W roku 2022 Spéldzielnia przeniosta udzial w prawie wlasnosci na rzecz czlonka Spétdzielni w tym:

A Odrebne prawo Lokale Lokale
Nieruchomos¢ Adres nieruchomosci Garaze
wlasnosci mieszkalne uzytkowe
1 Hetmanska 1-3 1 1

&)

Hetmanska 5-7 -

3 Hetmanska 9-n -
4 Hetmarnska 13 2 2
5 3-go Maja 12-14 2 2
6 Hetmanska 15 -
7 3-go Maja 6 -
RAZEM 5 3 - 2

Na dzien dzisiejszy wartoé¢ niesprzedanych lokali na Nieruchomosci 6 Hetmanska 15 w Elblagu:
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Zasob Adres Powierzchnia m2 | Cena z za im2 (brutto) Wartosc
lokal uzytkowy Hetmanska A-06 122,20 9 471,00 1157 356,20
lokal uzytkowy Hetmarnska A-o07 104,60 9 471,00 990 666,60
OGOLEM X X X 2148 022,80

e INFORMACJA O DZIAEANIACH ZARZADU W 2022 ROKU

DO WAZNIEJSZYCH PRAC ZARZADY SPOEDZIELNI ZALICZYC NALEZY MIEDZY INNYMI:

Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni.

[
.

>. Zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Zawieranie umow najmu lokalu.

4. Prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych.

5. Zabezpieczenie majatku Spoldzielni.

6. Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
7. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia.

Dziatania Spotdzielni podlegaja biezacej kontroli sprawowanej przez czlonkéw. Natomiast cyklicznie jeden
raz w roku taka kontrole sprawuje Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoidzielni, przed ktérym Zarzad
Spoldzielni sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci.

Kolejnym organem kontrolujacym jest Rada Nadzorcza, ktéra zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spotdzielni. Rada Nadzorcza na kwartalnych spotkaniach ocenia biezaca dziatalno$¢ Spotdzielni.

Spoidzielnia na podstawie art. 91 § 1 Ustawy Prawo Spéldzielcze Dz. U. z 1982 . Nr 30 poz. 210 z p. zm,,
obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci

i rzetelnosci catosci jej dzialania.

a. Lustracja za okres 01-01-2016 do 31-12-2018 - przeprowadzona w 2019

b. Lustracja za okres 01-01-2019 do 31-12-2021 - przeprowadzona w 2022

W dniu zakonczenia czynnodci lustracyjnych lustrator przekaze Spoldzielni materialy w wykonanych
badan. Lustratorzy Zwiazku sa zobowigzani do wzigcia udzialu w posiedzeniu Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni w celu oméwienia wyniku lustracji oraz projektu wnioskow polustracyjnych.

e GLOWNE ZAMIERZENIA W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
e NA ROK 2022 I LATA NASTEPNE

Dzialania Spoéldzielni skupione zostang w dalszym ciggu na utrzymaniu posiadanych juz zasobow
mieszkaniowych w nalezytym stanie techniczno-administracyjnym i sanitarno-porzadkowym.

Kontynuowana bedzie termomodernizacja nastgpnych budynkow mieszkalnych, na mozliwie korzystnych
warunkach finansowych.

e PODSUMOWANIE
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Zarzad Spoldzielni dzigkuje cztonkom Rady Nadzorczej za wspdlpracg i wsparcie w realizacji zadan

Zarzadu w okresie sprawozdawczym.

Dla funkcjonowania Spoldzielni istotne znaczenie ma przeplyw informacji do i od mieszkancow.

Dla realizacji tego celu stuzy strona internetowa Spétdzielni, na famach ktorej przekazywane i poruszane sq
informacje i problemy interesujagce mieszkanicéw oraz skrzynka pocztowa umieszczona przed wejsciem

do biura Spétdzielni.

Spoldzielnia to réwniez jej pracownicy z diugoletnim stazem, doskonale znajacy problematyke
i specyfike zadan Spoldzielni Mieszkaniowej, wykonujacy dobrze swoje obowiazki pomimo ograniczenia stanu

osobowego do minimum.

Przedstawiajgc sprawozdanie Zarzad sklada podzigkowanie wszystkim, ktorzy przyczynili si¢

do realizacji oméwionych i przedstawionych w nim zadan.

Elblag, dnia 20.03.2023 1.

ZARZAD
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE] ,,SRODMlESClE” W ELBLAGU

%ﬁsﬁ/ STQL REZESA PREZE
/ /] -

“IVHROSEAW SZCENO SEAWOM MZ}hAREK TABEUSZ OLECH

/ Y,

Zat iki; -
1 Schemat organizacyjny
2 Zestawienie zasobow w nieruchomosci
3. Analiza migracji cztonkow
4. Plan remontoéw i konserwacji
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