Regulamin. przyjmowania w poczet czlonkow,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
w Pionkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.

L. Postanowienia ogolne.

§ 1.

Regulamin niniejszy opracowany zostal na podstawie :

1. Ustawy z dnia 16.09.1982r — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity — Dz. U. z
~ 2003r Nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.) zwana dalej ,,prawem spotdzielczym?”,
~ Ustawy z dnia 25.12.2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (teks jednolity

Dz. U. z2003r Nr 116 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawg’.

2. Statutu Spétdzielni.

II. Przyjmowanie czionkow.

§ 2.

1. Czionkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze
prawo do lokalu albo prawo odregbnej wiasnosci lokalu przystuglwaio tylko
jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spotdzielni.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 3.

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile
spetnia jedno z nastgpujacych wymagan :

1. matzonek jej jest cztonkiem Spétdzielni,

2. spoétdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznieniu malzenstwa,

3. wskutek $mierci matzonka przypadio jej lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4. jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego cztonka
Spotdzielni, wspolnie z nim zamieszkujaca, ktérego lokatorskie prawo
do lokalu wygasto wskutek ustania czionkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych w Statucie,



5. nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie,
6. nabyta ekspektatywe odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji,
7. ubiega sie o czlonkostwo w zwuaczku z zamiang lokalu mieszkalnego,
8. oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig :
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego
b) prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spotdzielni, jezeli spehua
jedno z nastepujacych wymagan:
1. oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig
prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
2. nabyla spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbne;j
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.

§ 4.

. Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich nazwiska i imiona,
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe i siedzibe, liczbg¢ zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w powyzszym zakresie, datg przyjecia w poczet cztonkow oraz
date ustania cztonkostwa. i

. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czonka lub Spotdzielni ma
prawo przeglada¢ rejestr czionkow.

§ 5.

. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkoéw jest
Zarzad Spoétdzielni.

." Przystepujac do Spotdzielni, staje si¢ jej cztonkiem z chwilg przyjecia w
poczet cztonkow.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest zitozenie przez osobeg ubiegajaca
sie o przyjecie podpisanej deklaracji cztonkowskiej zawierajacej imi¢ i nazwisko,
adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe oraz siedzibg, ilos¢
zadeklarowanych udzialow.

Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczone;j
zdolnosci do takich czynnos$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaly i numerem protokdtu.



. Uchwata o przyjeciu powinna by¢ podjeta w ciagu 1 miesiaca od dnia ztoZenia

deklaracji. Zarzad winien zawiadomi¢ zainteresowanego o przyjeciu w poczet
cztonkéw najdalej w ciagu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

Zarzad Spotdzielni nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby
spekniajacej warunki okreslone w § 3. .

. W razie podjecia uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow w

zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie oraz pouczenie
w sprawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza najpozniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia.

Uchwata Rady Nadzorczej w tej sprawie jest ostateczna w postgpowaniu
wewngtrzspotdzielczym.

ITII. Wpisowe, udzialy i inne oplaty.

§ 6.

1. Wysokos¢ wpisowego ustala si¢ na kwote 100,-z1.
2. Udzial wynosi 200,-z.
3. Cztonek Spoldzielni ubiegajacy sig o lokal mieszkalny, zobowiazany jest

4.

zadeklarowac: -

a) osoba fizyczna — co najmniej 1 udziat,

b) osoba prawna — co najmniej 50 udziatow. ;
Cztonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy lub garaz jest zobowiazany
zadeklarowac:

a) osoba fizyczna — co najmniej 1 udziat w przypadku garazu,

10 udzialéw w przypadku lokali uzytkowych,
b) osoba prawna — co najmniej 10 udziatow na garaz,

50 udzialéw na lokal uzytkowy.

5. Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

6.

o0

Czionek Spétdzielni jest obowiazany do wniesienia zadeklarowanych udziatow
i wpisowego w ciagu trzydziestu dni od dnia zawiadomienia o uzyskaniu
cztonkostwa. Nie wptacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze
spowodowaé wykreslenie z rejestru cztonkow.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
. Zwrot wptat udziatéw nastepuje w ciagu trzydziestu dni od zatwierdzenia

sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zadaniem, pod
warunkiem, ze udzialy nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.



IV. Ustanawianie praw do lokali.

A. Spotdzielcze lokators’,kié;“ﬁrawo do lokalu mieszkalnego.

7.

8.

9.

§7.

. Przez umowe ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania na czas nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.-

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,

nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg

zawarcia miedzy cztonkiem a Spétdzielnia umowy ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do

jednej osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje

sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka calego

lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane

ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego

czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpiatne uzywanie miatoby wplyw na

wysoko$é oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpoézniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
Umowa spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje matzonkom

.wygasnigcie prawa nastepuje z chwila ustania cztonkostwa obojga malzonkow.

B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 8.

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkow nabywcy
spoldziekczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
lub licytanta. - °



§09.

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wymaga
formy aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyfa niezwlocznie |
Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowie
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 10.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercoy
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposro
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniuatmowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

C. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowegoi garazu.
§ 11.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu, moze
naleze¢ do kilku os6b, z tym ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nict

chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cz%onkow nabywcy prawa,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkoblercy,
zapisobiorcy i licytanta. - :



§12.

Spotdzielcze wiasnos’ciéwé“prawo do lokalu uzytkowego lub garazu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

D. Prawo odrebnej wihasnosci lokalu.
§ 13.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu Spétdzielnia zobowigzana
jest zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu na zasadach
okreslonych w statucie.

V. Zamiana lokali.
§ 14.

Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 15.

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastqpujqcych
formach:
a) zamiana cywilna,
b) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 16.

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami
lub miedzy cztonkiem Spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnos¢
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
1 merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokoname zamlany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
nie stanowiace wlasnosci Spoétdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.



.

§17.

1. Zamiana dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami lub migedzy
cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wtasnos$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez Zarzad.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spo6tdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

3. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spotdzielni inajemca lokalu stanowiacego
wlasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego. '

§ 18.

1. Zamiana lokali o statusie wtasnosciowego prawa badz stanowi odrgbna wlasnos¢
wymaga formy aktu notarialnego.

2. Rozliczenia z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz okreslenie
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladow.

§ 19.

Warunkiem przeprowadzenia zamiany jest brak zaleglosci w optatach czynszowych.

V1. Postanowienia koncowe. =/
§ 20.

Traci moc regulamin przyjmowania cztonkéw oraz przydziatu, zamiany, rozdziatu
i najmu mieszkan w Pionkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Pionkach z dnia
23.05.1997r.

§ 21. o
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Nr ... z dnia .U (4. 20107
Rady Nadzorczej Pionkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i obowiazuje od dnia
jej podjecia.

Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr...24..... z dnia... 4G Q4. 240
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