Regulamin przetargu na ustalenie warunkow nabycia prawa
odrebnej wlasnoS$ci lokalu mieszkalnego
w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”
w Elblagu.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Podstawe prawna Regulaminu przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwanego dalej
regulaminem, stanowig:
1) ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz..U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 z pozniejszymi zmianami), zwana dalej Ustawa,
2) Statut Spotdzielni,

3) Kodeks cywilny.
2. Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przez Spéidzielni¢ przetargu na ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym.

§2

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne osobiscie lub pelnomocnicy tych oséb posiadajacy notarialne
pelnomocnictwo do wystgpowania w ich imieniu oraz osoby prawne poprzez swoich przedstawicieli badz
petnomocnikéw notarialnie upowaznionych.

§3

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1) przedstawienie dowodu wptacenia wadium,

2) okazanie dowodu tozsamosci i podanie NIP, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,

3) zlozenie aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg
przetargu,

4) zlozenie stosownych pelnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziala osobiscie, bgdZ prawo do
reprezentowania nie wynika z dokumentow, o ktérych mowa w punkcie 3,

5) zloZenie nie pdzniej niz na godzing przed przetargiem przez uczestnika przetargu o$wiadczenia, ze
zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu, Statutem Spétdzielni oraz Regulaminem przetargu i nie wnosi
do ich postanowien zadnych zastrzezen,

6) przedlozenie pisemnej zgody wspétmalzonka nie bioracego udzialu w przetargu jezeli osoba pozostajacej
w zwiazku malzenskim i we wspdlnosci majatkowej malzenskiej.

§4

Spétdzielnia oferuje do przetargu lokale w stanie technicznym z daty ogledzin lokalu przez zainteresowanych
uczestnictwem w przetargu. Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest wykonaé remont lokalu we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt zgodnie z prawem budowlanym oraz po wczeéniejszym uzyskaniu warunkow
technicznych ze strony Spéldzielni.




II. TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

§5

Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spéldzielni w formie przetargu ustnego (licytacji).

§6

1. Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogloszenia w mediach lokalnych oraz w siedzibie
Spoldzielni i na tablicach ogloszen w klakach schodowych, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu,
2. Ogloszenie winno zawiera¢ w szczegdlnosei:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opisilokalizacje lokalu,

3) kwote wywolawcza,

4) wysokos¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia,

5) termin i miejsce przetargu,

6) inne warunki przetargu,

7) informacj¢ o terminach udostgpnienia lokalu do ogledzin,

8) =zastrzezenie o prawie Spoldzielni do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez podania

przyczyny,
9) informacj¢ o skutkach uchylenia sig od zawarcia umowy,

10) informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z regulaminem przetargu.

§7

1. Kwotge wywolawcza stanowi wartos¢ rynkowa lokalu ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego powiekszona o
nalezny podatek VAT.

2. Poniesiony przez Spoétdzielnie koszt wyceny lokalu mieszkalnego dokonanej przez rzeczoznawce majgtkowego
jest wliczony w stawke wyjsciowa za 1 m powierzchni danego lokalu.

3. Wysoko$¢ wadium wynosi 105% wartosci rynkowej, o ktérej mowa w ust. 1, z zaokragleniem do 100 zl. Kwota
postapienia przetargowego ustalana jest kazdorazowo uchwala Zarzadu i nie moze by¢ nizszy niz 500 ztotych, przy
czym pierwsze postapienie nie moze by¢ nizsze niz 2.000zl.

4. Koszty uczestnictwa w przetargu nie podlegaja zwrotowi.

5. Za datg wniesienia wadium uwaza si¢ dat¢ wplywu srodkéw pienieznych na konto Spétdzielni.

§8

1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni powotuje komisje przetargowa skladajaca sie, co najmniej z
trzech pracownikéw, w tym przewodniczacego komisji. W przetargu uczestniczy, jako obserwator prac Komisji, co
najmniej jeden oddelegowany czlonek Rady Nadzorcze;j.

2. Czlonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktdre z przystgpujacymi do przetargu pozostaja w takim stosunku
prawny lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwo$¢, co do ich bezstronnoéci.

3. Czlonek Komisji, ktéry stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, Zze maja miejsce okolicznosci
wymienione w ust. 2 powinien niezwlocznie wylgczy¢ sie z dalszego postgpowania przetargowego.

4. Przed przystapieniem do licytacji czlonkowie Komisji Przetargowej sktadajg o$wiadczenie, ze nie zachodza
przestanki wymienione w ust. 2.
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§9

1. Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje:

a) odczytanie warunkéw przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamosci osdb stawajacych do przetargu i sporzadzenie listy uczestnikdw przetargu,

¢) potwierdzenie wniesienia wadium,

d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob, ktére spetnily warunki okreslone w § 3.

e) podanie charakterystyki mieszkania (polozenie, kondygnacja i ewentualnie inne dane),

f) podanie wysokos$ci postgpien,

g) przeprowadzenie licytacji,

h) sporzadzenie protokotu przetargowego.
2. Prowadzacym przetarg jest przewodniczacy Komisji Przetargowej,
3. Przewodniczacy podaje kwote wywotawezg i informuje uczestnikdéw przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postapienia nie zostang przyjete.
4. Uczestnicy przetargu, ktorzy speiniajg warunki przetargu, otrzymuja karte uczestnictwa z numerem,
uprawniajacg do udziatu w przetargu. Kartg nalezy zachowac do glosowania i ewentualnego zwrotu wadium.
5. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopdki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszego zgloszenia.
6. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnig
zaoferowana kwote i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza numer karty uczestnictwa zwyciezcy przetargu.

§ 10

1. Przetarg jest wazny, jezeli zgtosito w nim udziat, co najmniej dwdch uczestnikdéw i chociaz jeden z nich
zaoferowal, co najmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywotawczej.

2. Zarzad Spotdzielni moze odwotaé lub uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie bez podania przyczyny.
Decyzj¢ o uniewaznieniu przetargu podejmuje Zarzad w formie uchwaly wraz z pisemnym uzasadnieniem.
Uniewaznienie przetargu moze nastapi¢ na wniosek Komisji lub po ujawnieniu naruszenia postanowien § 8 lub § 9.
3. W przetargu nie mogg bra¢ udzialu czlonkowie Komisji Przetargowe;j.

4. Komisja przetargowa moze zezwoli¢ na obecno$¢, bez prawa glosu w licytacji, dwoch najblizszych cztonkdw
rodziny licytanta przetargu.

§ 11

1. Protokét z przetargu winien zawiera¢ informacje o:
a) terminie, miejscu przetargu,
b) charakterystyce oferowanego lokalu,
c) przedmiocie spelnienia przez przystepujacych do przetargu jego warunkow,
d) kwocie wywotawczej, wysokosci kolejnych postapien i 0séb je dokonujgcych,
e) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie i siedzibie osoby prawnej wylonionej w przetargu jako nabywcy
lokalu,
f)  wysokosci najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytacji,
g) dacie sporzadzenia protokotu.
2. Protokot z przetargu podpisujg przewodniczacy, cztonkowie Komisji Przetargowej oraz obserwatorzy.
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§ 12

1. Osoba wygrywajaca przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu obowigzana jest w terminie do 21 dni
wptlaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu oraz zlozy¢ wniosek o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
oraz deklaracj¢ czionkowska przystapienia do spoldzielni.

2. Jezeli osoba wygrywajaca przetarg wystgpita o kredyt bankowy na pokrycie ceny nabycia lokalu, zobowigzana
jest w terminie okreslonym w ust. 1, w przypadku nie wniesienia wplaty, przedlozy¢ promese udzielenia kredytu
wystawiong przez bank,

3. Po dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w ustgpie 1, Spéldzielnia w terminie do 1 miesigca przyjmuje
zainteresowang osobg nie bgdgeg czionkiem Spoétdzielni w poczet czlonkéw jesli osoba ta wplacita wpisowe i
udzialy okreslone w Statucie Spoétdzielni. Spéidzielnia wyznacza termin nie dluzszy niz 1 miesiagc od zlozenia
wniosku na zawarcie notarialnej umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu. Woéwczas tez nastepuje
protokolarne przekazanie lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych, koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym, obciazaja zainteresowanego, na rzecz ktorego nastepuje ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu.

5. Obowiazek uiszczania oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 i 5 Ustawy powstaje od daty protokolarnego
przekazania lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu.

6. Nie spelnienie warunkoéw okreslonych w ustepie 1 jak réwniez nie przystapienie do zawarcia notarialnej
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powoduje utratg wadium i uprawnia Spéldzielni¢ do odstgpienia
od zawarcia umowy.

§13

1. Wadium w kwocie nominalnej i bez oprocentowania zostaje zwrdcone z zastrzezeniem ust. 2, w terminie 5 dni
roboczych od dnia:
a) odwolania lub uniewaznienia przetargu, badZ zakonczenia przetargu z wynikiem pozytywnym,
b) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. gdy nie zostaly spetnione warunki okreslone w § 9 ust. 1,
c) porezygnacji uczestnika z udziatu w przetargu, jesli nastapito to przed licytacja.
2. Wadium wniesione przez wygrywajgcego przetarg zostaje zaliczone na poczet wylicytowanej kwoty.

§ 14

1. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad przeprowadza drugi przetarg
ustny nieograniczony, w ktorym moze obnizy¢ kwote ustalona przy ogtoszeniu pierwszego przetargu nie wiecej niz
10%.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje kolejne przetargi, w ktorych
wysokosé kwoty wywolawczej moze by¢ obnizona nie wigeej niz o 10% od kwoty wywolawczej poprzedniego
przetargu.

3. W przypadku nieskutecznodci trzech kolejnych przetargéw zostang przeprowadzone kolejne przetargi na
warunkach ustalonych przez Zarzad po wcze$niejszym uzyskaniu opinii Rady Nadzorcze;j.
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ITL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15
1. Czlonkom oczekujgcym przystuguje pierwszenstwo w ustanowieniu i przeniesieniu odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w kolejnosci zawartych ze Spotdzielnia uméw, o ile przedtoza nastepujace dokumenty:
- o$wiadczenie, ze nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
- pokwitowanie wplaty wymaganego wadium,
- oswiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci lokalu,
- o$wiadczenie o gotowos$ci wplacenia wkiadu odpowiadajacego rynkowej wartodcei lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego powiekszony o nalezny podatek VAT w terminie okreSlonym przez Zarzad
Spotdzielni.

2. W przypadku przystapienia do przetargu kilku uprawnionych cztonkdw, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

3. W przypadku, gdy do przetargu ograniczonego nie przystapi zaden cztonek, o ktérym mowa w ust. 2 Spéldzielnia
oglasza przetarg nieograniczony.

Przetarg ten moze by¢ ogloszony w tym samym dniu co przetarg ograniczony z zaznaczeniem, ze odbedzie si¢ on
pod warunkiem nie przystapienia do przetargu ograniczonego cztonkéw oczekujacych.

4. Rada Nadzorcza moze zezwoli¢ na odstapienie od przetargu przez Zarzad, w przypadku gdy cztonek Spétdzielni
zlozy oferte nabycia prawa do odrebnej wiasnosci lokalu, z jednoczesnym o$wiadczeniem wplacenia wkiadu
budowlanego odpowiadajgcego rynkowej wartosci lokalu powigkszonej o nalezny podatek VAT, pod warunkiem
braku zainteresowania przez czlonkow o ktorych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, nabyciem prawa do lokalu,
lub niespelnienia przez takiego czlonka, przestanek tam okreslonych. Postanowienia ust. 2 i 3 stosuje sig

odpowiednio.

§ 16

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni w dniu 22.02.2016, uchwatg nr 1/2016.
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