Zatacznik do uchwaty ZPCz Nr 2 z dnia 26.11.2007 r.

Regulamin Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Srodmiescie”
w Elblagu

I Postanowienia Ogodlne

§ 1

Rada Nadzorcza Spoldzieln1 zwana dalej ,,Rada”, dziala na podstawie przepisow
art. 44-46 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze ze zmianami
wprowadzonymi art. 8 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkanio-
wych, {§ 40-47 Statutu Spoldzielni oraz postanowien niniejszego Regulaminu.
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Rada jest organem uchwalodawczym oraz nadzorujacym 1 kontrolujacym dzialal-
nosc Spoldzielni.

I1 Zakres dziatania Rady

§ 3

l. Do zakresu dzialania Rady w szczegolnosct nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dzialalnosct spoleczney
1 kulturalnej,
2) nadzor 1 kontrola dzialalnosct Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielni¢ praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoldzielni 1 yej czlonkow,

podeymowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosct oraz

nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjne,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe
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pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci
czlonkow Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa z ta nierucho-
maoscia,

5) podemowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacj spolecz-
nych oraz wyste¢powania z nich,

0) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzieln,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegol-
nosct wyniki kontrolt 1 ocen¢ sprawozdan finansowych oraz wnioskow
o udzielenie lub nie absolutormum czlonkom Zarzadu,

9) podeymowanie uchwal w sprawach czynnosct prawnych dokonywanych
mi¢dzy Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spol-
dzielni¢ w nteresie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy
tych czynnosciach, do reprezentowania Spoldzielm wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nia upowaznionych.

10) wybor 1 odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego Zastepcow,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni.

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowe) Spoldzielni,

13) uchwalanie regulaminu rozliczama kosztow 1nwestycji mieszkaniowych
1 ustalania wartosci poczatkowej lokal,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszka-
niowymt 1 ustalania oplat za uzywanie lokali (mieszkalnych, uzytkowych, ga-
razy 1 miejsc postojowych),

15) uchwalanie regulaminow rozliczania kosztow:

a) dostawy wody 1 odprowadzania sciekow,
b) dostawy ciepla do lokalt oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie
1 podgrzanie wody,

16) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkla-
dow mieszkaniowych 1 budowlanych,

17) uchwalanie regulaminu napraw wewnatrz lokals,

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

21) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni
w sadzie, w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwa-
ly Walnego Zgromadzenia,

22) uchwalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegolnych czesct Walnego

Zgromadzenia, gdy liczba czlonkow Spoldzielnt przekroczy 500,

23) inne uprawnienia zastrzezone statutem.

Rada moze Zada¢ od Zarzadu, czlonkow Spoldzielni 1 pracownikow Spoldziel-

ni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz

sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoldzielni.
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3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosct Walnemu Zgroma-
dzeniu.

I1I Sktad Rady

§ 4

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 czlonkow, wybranych przez Walne Zgromadze-
nie w glosowaniu tajnym sposrod czlonkow Spoldzieln.

Ustepujacy czlonkowte Rady Nadzorcze) moga by¢ wybrant ponownie, z tym
z¢ nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorcze) dluzej niz dwie kolejne kaden-
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cje.

3. Jezeh czlonek Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze) moze byc
wybierana osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielnt wskazana przez osobe
prawna.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynost 3 lata 1 trwa od Walnego Zgromadzenia, na

ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokonalo wy-

boru Rady na nastepna kadencje 1 oglosilo jej sklad.

Mandat czlonka Rady Nadzorcze) wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal

wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolana wigkszoscia 2/3 glosow przez organ, ktory dokonal wyboru,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spoldzielni

6. W razie ustapienia czlonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty mandatu
wskutek ustania czlonkostwa w Spoldzieln, na jego miejsce do konca uplywu
kadencjt Rady Nadzorcze) wechodzt czlonek wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

7. 7. chwila nawigzania przez czlonka Rady Nadzorcze) stosunku pracy ze Spol-
dzielnia, ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze). W takim przypadku
ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio.
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Rada na swoim pierwszym posiedzeniu, ktore zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia (przewodniczacy ostatnie] czesct Walnego Zgromadzenia) w ciagu
[4 dnt od daty Walnego Zgromadzenia (ostatnie) czesct Walnego Zgromadzenia)
dokonuje wyboru ze swojego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczace-
00, sckretarza Rady.

§ 6

. Rade¢ reprezentuje przewodniczacy, ktory rowniez kieruje pracami  Rady
1 Prezydium, przewodniczy na posiedzeniach oraz podpisuje wraz z mnym



czlonkiem Prezydium pisma wychodzace od Rady, a takze pozostaje w stalej

lacznosa z Zarzadem Spoldzielni.

Zastepea przewodniczacego Rady zastepuje przewodniczacego w razie potrze-

by oraz koordynuje prace powolanych przez Rade Komisii.

3. Sekretarz zapoznaje Rade z protokolami z zebran plenarnych 1 Prezydium Ra-
dy, nanosi do protokolu uwagi zgloszone przez uczestnikow tych zebran oraz
czuwa nad wykonaniem uchwal Rady.
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§7

l. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyj-
nymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
czlonkowie wladz przedsi¢biorcow prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna
wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwola-
nia czlonka Rady oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

2. Pod pojeciem dzialalnosct konkurencyjne) nalezy rozumieé przede wszystkim

przypadki, w ktorych:

a) 1nny podmiot prowadzi dzialalnos¢, konkurencyjna w stosunku do dzialal-
nosci Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmo-
wanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umow z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi,

b) podmiot zawarl ze Spoldzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenmia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii,

Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka tego
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4. Przewodniczacy Rady zwoluje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie
dluzszym nmz 30 dni od dnia uzyskania wiadomosci o naruszeniu przez czlonka
Rady zakazu konkurencjt wobec Spoldzielni powiadamiajac zainteresowanego.

5. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii
1 podjecia przez Rade uchwaly o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej w pel-
nieniu czynnosci, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu za-
wieszenta bagdz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady.
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§ 8
Czlonek Rady winny czynu lub zaniedban, przez ktore Spoldzielnia poniosla szko-
d¢ odpowiada za nie osobiscie stosownie do postanowien art. 58 Prawa Spol-
dzielczego.



IV Organizacja pracy Rady

§9

Rada realizuje swoje zadanma statutowe poprzez:

1) zebranie plenarne Rady,
2) prace Prezydium Rady,
§ 10

Rada dziala na podstawie ustalonego 1 przyjetego rocznego planu pracy.

12

§ 11
Do obowigzkow czlonka Rady nalezy udzial w posiedzeniach Rady
1 uczestniczenie w pracach komisj, do ktorej zostal powolany przez Rade. Do
obowiazkow czlonka Prezydium Rady nalezy ponadto udzial w posiedzeniach
Prezydium.

Czlonek Rady, ktory nie moze wziac udziatu w posiedzeniach, o ktorych mowa
w ust. 1, jest obowiazany usprawiedliwi¢ swoja nieobecnosé.

§12

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorcze) 1 powolanych
przez Rade Komisjt moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu,
lub osoba przez Zarzad wyznaczona lub upowazniona oraz inni zaproszeni goscie.
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§ 13

Rada powoluje ze swego grona Prezydium Rady, w sklad ktorego wchodza:
Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady:.

Do obowiazkow Prezydium nalezy przygotowanie:

1) projektéw planu pracy Rady,

2) projektow uchwal Rady,

3) wszelkich materialow na posiedzente plenarne Rady,

4) wyznaczanie terminow oraz porzadku obrad plenarnych Rady.

Prezydium Rady nie posiada prawa do podejmowania uchwal. Wypracowane
stanowisko Prezydium przedstawia pod obrady plenarne Rady.

§ 14

Rada powoluje ze swojego grona na czas kadencyt Rady w zaleznosct od po-
trzeb Komuisje stale, badz Komisje dorazne.
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W sklad Komisji moga wchodzi¢ takze osoby spoza Rady lecz akceptowane
przez Rade.

Komisje Rady dzialaja w oparciu o regulaminy i plany pracy uchwalone przez
Rade.

W sklad Komisji wchodzi przynajmniej 3 czlonkéw przy czym przewodnicza-
cego Komisjt wybiera Rada.

Komisje nie moga zastepowaé Rady w podejmowaniu uchwal.

Sprawozdania 1 wnioski Komisji rozpatruje Rada.

V Tryb obradowania i podejmowania uchwat

Posiedzenia plenarne oraz Prezydium Rady zwoluje przewodniczacy Rady,
a w razie jego nicobecnosci zastgpea przewodniczacego.

Posiedzenia plenarne 1 Prezydium Rady odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb, nie rza-
dzie) n1z raz na kwartal.

Przewodniczacy Rady, a w razie jego nicobecnosci zastepea przewodniczacepo,
obowigzany jest zwolaé posiedzenie Rady na wniosek 1/2 czlonkow Rady lub
na wniosck Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
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Termin 1 porzadek obrad Rady ustala Prezydium Rady.

Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady wraz z proponowanym porzad-
kiem obrad powinny by¢ doreczone czlonkom Rady, Zarzadowi i zaproszonym
gosciom co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem.

Do zawiadomien nalezy dolaczy¢ w miare potrzeby projekty uchwal i inne ma-
terialy w sprawach, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Rade.

Jezelt w porzadku obrad znajduje si¢ sprawa dotyczaca wykluczenia, wykresle-

nia czlonka z rejestru czlonkéw lub podiecia uchwaly w sprawie wygasnigcia
spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
art. 11 ust. 1'1 art. 11 ust. 17 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, o czasie
1 miejscu posiedzenia Rady, ktora ma podjaé decyzje w tej sprawie zawiadamia
si¢ zainteresowanego czlonka Spoldzielni co najmniej 7 dni przed terminem
posiedzenia z podaniem informacji o prawie czlonka do skladania wyjasnien.

Jezelt zainteresowany czlonek, prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedze-

nia nie przybedzie na posiedzenie, Rada moze rozpatrzy¢ sprawe bez jCeo
udzialu.

Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomié¢ czlonka na pismie wraz z uzasad-
nieniem o wykresleniu lub wykluczeniu ze Spéldzielni albo wygasni¢ciu spol-
dzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11
ust. 11 art. 11 ust. 17 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w terminie




dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie zwrocone na skutek
niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc
prawng dor¢czenia.

§ 17

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej
w terminie okreslonym w § 16 ust. 2.

§ 18

| Uchwaly Rady sa wazne, jezeli zostaly podjete w obecnosci co najmniej polowy
skladu Rady okreslonej w § 4 ust. 1.

Uchwaly Rady zapadaja zwykla wickszoscia gloséw obecnych na zebraniu.
W razie rownej ilosci glosow rozstrzyga glos przewodniczacego.
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§ 19

l. Rada podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy:

1) wyborach 1 odwolywaniu czlonkow Zarzadu,

2) podejmowaniu uchwal co do wszelkich czynnosci prawnych miedzy Spol-
dzielnig, a czlonkami Zarzadu.

3. Ponadto glosowanie tajne odbywa si¢ na zadanie przynajmniej 1/3 czlonkow
Rady obecnych na posiedzeniu.

4. Czlonkowie Rady nie moga bra¢ udzialu w sprawach wylacznie ich dotycza-
cych.

5. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow uwzglednia sie tylko glosy odda-
ne za 1 przeciw uchwale,

1

VI Postanowienia Koncowe

§ 20
1. 7 posiedzen Rady 1 jej Prezydium sporzadzane sa protokoly.

Protokol powinien zawiera¢ dat¢ obrad, liczbe obecnych czlonkéw Rady we
listy obecnosci, porzadek obrad, przebieg dyskusji wg omawianego porzadku
obrad, tres¢ podjetych uchwal oraz wnioskow. Przy podejmowaniu uchwal
oraz przy kierowaniu wnioskow wymagane jest podanie liczby glosujacych za
uchwalg lub wnioskiem 1 liczby glosujacych przeciw.

[~2



3. Protokoly z obrad podpisuja przewodniczacy Rady (w razie jego nieobecnosci
na posiedzentu zastepca przewodniczacego) 1 czlonek Rady sporzadzajacy pro-
tokol.

4. Zarzad, przechowuje wszystkie dokumenty zwiazane z dzialalnoscia Rady.

1) Dokumenty zwigzane z dzialalnoscia Rady Spoldzielni przechowywane sg
przez okres 10 lat.

2) Protokoly sporzadza sekretarz Rady, w razie jego nieobecnosct mnny czlo-
nek Rady wskazany przez prowadzacego obrady.

§ 21

Okres kadencyt okreslony w § 4 ust. 4 stosownie do § 135 statutu Spoldzielni stosu-
je si¢ do kadencp Rady Nadzorcze) powolanej po uplywie kadencyt obecnej Rady
Nadzorcze) wybranej na Zabraniu Przedstawiciel Czlonkow w dniu 30.05.2007 1.

§ 22

Czlonkom Rady Nadzorcze) przysluguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,
ktore jest wyplacane w trybie 1 na warunkach okreslonych statutem Spoldzielni.

§ 23
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem decyduje Rada.
§ 24
Regulamin zostal zatwierdzony uchwalg nr 2 Zebrania Przedstawiciell Czlonkow
z dma 26.11.2007 r. 1 wchodz1 w zycie z dniem zarejestrowania w KRS zmian

w statucie, przyjetych uchwala nr 1 Zebrania Przedstawicieli Czlonkow z dnia
26.11.2007 r.

Sckrdtard ZPCz Przewodhiczacy ZPCz
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