Regulamin rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszKkaniowymi i ustalania oplat
w SBM ,,SRODMIESCIE” w Elblagu

Zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Nr ‘fé/ /i
dniaZfe ... 4006 .

ROZDZIAL 1. PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz. U, z 2003 r. nr 119
poz. 1116 z pézniejszymi zmianami),

2. Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzieleze (j.t. Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848
z pOzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. nr 85 poz.388 z pdzniejszymi
zmianami),

4. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 poz. 733 z poézniejszymi zmianami),

5. Statut Spoldzielni.
ROZDZIAL I1. POSTANOWIENIA OGOLNE
W rozumieniu niniejszego regulaminu:

6. Pod pojeciem nieruchomosci rozumie si¢ odpowiednio dziatke lub kilka dzialek gruntu,
jak rowniez budynek lub budynki i trwale z tym gruntem zwiazane budowle, dla ktérych jest
zalozona jedna ksigga wieczysta.

7. Nieruchomos$é wspolna stanowi grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza do
wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali.

8. Pomieszczeniami przynaleznymi sa przypisane do lokalu pomieszczenia choéby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaly. W szczegolnosci sg nimi: piwnica, strych, komorka.

9. Mieniem Spoéldzielni sa wszelkie nieruchomosci zabudowane 1 niezabudowane lub ich
czescl w takim zakresie, w jakim nie narusza to przyslugujace] poszczegolnym cztonkom
1 whascicielom lokali nie bedacym cztonkami Spoldzielni - odrebnej whasnosei lokali lub praw
z nig zwigzanych. W szczegolnosci mienie Spotdzielni obejmuje nieruchomosci lub ich czesci
pozostajace w bezposrednim zarzadzie Spoldzielni.

0. Przez pozytki nalezy rozumiec¢ przychody z nieruchomosci, w szczegolnoscl czynsz
najmu, dzierzawy, 1tp.

I 1. Przez urzadzenia reklamowe. za ktorych umieszczenie pobierana jest oplata, rozumie sie
tablice 1 gabloty reklamowe, oswietlone 1 nieoswietlone, napisy neonowe zainstalowane na
budynku, reklamy malowane na elewacji budynku. tablice wolno stojagce na terenie



nieruchomosci Spotdzielni. Nie uwaza si¢ za urzadzenia reklamowe szyldow informujacych
wylacznie o firmie i adresie przedsiebiorcy, o powierzchni nie wiekszej niz 0,2 m”.

12. Przez powierzchni¢ uzytkowa budynku rozumie si¢ sume powierzchni uzytkowej
znajdujacych si¢ w tym budynku lokali mieszkalnych i uzytkowych.

13. Powierzchnig uzytkowa lokalu stanowiaca podstawe wymiaru oplat jest:

1) dla lokali bedacych w eksploatacji w dniu wejscia w zycie niniejszego regulaminu -
powierzchnia wynikajaca z tresci prawomocnej uchwaly Zarzadu okreslajacej przedmiot
odrebnej wilasnosci lokali w danej nieruchomosci, a w odniesieniu do nieruchomosci, dla
ktorych brak jest takiej uchwaly - powierzchnia dotychczas stosowana przy wymiarze oplat za
korzystanie z lokalu, ustalona w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu, czy decyzji
o przydziale lokalu;

2) dla lokali zlokalizowanych w budynkach przekazywanych do eksploatacji po dniu wej$cia
w zycie regulaminu - powierzchnia wynikajaca z dokumentacji projektowej, lub pomiaru
z natury dokonanego w dacie przejecia budynku /lokalu/ przez Spoéldzielnie. Przy obliczaniu
powierzchni przyjmuje si¢ wymiary pomieszczen ustalane na wysokosci 1.0 m ponad
poziomem podlogi w sSwietle przegrod pionowych ($cian) w stanie surowym, bez
uwzglednienia oblicowania (okladziny lub wyprawy) danej przegrody. Pomiary dokonuje sie
z doktadnoscia do 0,01 m®. Przy wystepowaniu wnek i wystepow (pilastrow) o powierzchni
ponizej 0, m~ w pomieszczeniach, zalicza sie powierzchnie tych wnek do powierzchni
konstrukeji, zas powierzchnie wystepow (pilastrow) - do powierzchni uzytkowej
pomieszczen.

Nie dolicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu - wnek okiennych i drzwiowych.
Przy obliczaniu powierzchni lokali na podstawie dokonanych pomiaréw z natury Scian
oblicowanych uwzglednia si¢ korekte wymiaréw przy zalozeniu grubosci:

a) okladzin wewnetrznych (plytki ceramiczne) - 3 cm,

b) wypraw wewnetrznych (tynki) - 2 cm,

c¢) boazerii 1 wykonczen plytami gipsowymi - wedlug faktycznej grubosci okladziny lacznie
Z rusztem nosnym.

14. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu sluzacych celom mieszkalnym i gospodarczym
uzytkownika, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzywania. Do powierzchni
uzytkowej lokalu zalicza sie powierzchnie zajeta przez meble wbudowane, a takze
powierzchni¢ zabudowane) loggii (badz tarasu), jesli wlaczono ja do przyleglego
pomieszczenia. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu powierzchni balkonow,
tarasow, loggii, pralni, suszarni, strychow, piwnic, jak rowniez komorek przeznaczonych do
przechowywania opatu oraz tej czesci powierzchni pomieszczenia o sufitach nieréwnoleglych
do podtogi, ktore) wysokosé od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokosé
pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do mniej niz 220 cm to do powierzchni
uzytkowe] lokalu wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci, natomiast
rownej lub wigkszej od 220 ¢m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%. Ograniczenie wysokosci
lokalu spowodowane zabudowaniem przez uzytkownika lokalu sufitu podwieszonego nie ma
wplywu na ustalenie powierzchni lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie
rowniez odgrodzonych korytarzy, z ktorych prowadza drzwi wejsciowe do wiecej niz jednego
lokalu.

15. Powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich znajdujacych
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si¢ W nim pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych. Nie zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej tych lokali powierzchni strychow, antresoli, balkonow, taraséw i loggii.
Powierzchni¢ zajetg przez urzgdzenia techniczne zwiazane z funkcjg danego lokalu wlicza sie
do powierzchni tego lokalu.

16. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ czlonka Spoldzielni, wlasciciela, osobe nie bedaca
cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, najemce, dzierzawce,
a takze osobg zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

17. Za lokale obslugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ lokale polozone powyzej
kondygnacji, od ktérej rozpoczyna si¢ bieg windy. Zasada ta nie dotyczy lokali dla ktorych
ustanowiono odrgbng wilasnos¢. Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnosé sa obciazane taka
czescig kosztow eksploatacji dzwigow w danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci
wspolnej.

18. Oplata za uzywanie lokalu (garazu, miejsca postojowego) - stosownie do postanowien
Statutu - sklada si¢ z naleznosci na pokrycie kosztéw eksploatacji, remontow, dzialalnosci

spoleczno-kulturalnej i o$wiatowej. oraz oplat za $wiadczenia - wraz z naleznym podatkiem
VAT.

ROZDZIAL 1II. ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI 1 POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PRZEZ
SPOLDZIELNIE,.

19. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami gzm obejmuja
koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz pozostalego mienia Spoldzielni. W szczegdlnosei na
koszty gzm skladaja si¢: koszty eksploatacji i konserwacji (utrzymania), odpis na fundusz
remontowy, koszty §wiadczen.

20. Koszty gzm, obcigzajg kazda nieruchomos¢ odrebnie, wedlug faktycznie wykonanego
zakresu 1 kosztu robot lub ustug, badZz zakupow dla danej nieruchomosci. Koszty majace
zwigzek z wieloma nieruchomo$ciami - jezeli nie mozna ich bezposrednio odnies¢ do
konkretnej nieruchomosci - rozliczane sg poprzez ich proporcjonalny podzial w stosunku do
powierzchni  uzytkowej poszezegolnych budynkow  wchodzacych w  sklad  tych
nieruchomosci.

21. Jezeli w danej nieruchomos$ci znajduja sie lokale mieszkalne i niemieszkalne (lokale
uzytkowe, garaze miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym itp.), koszty moga by¢
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdego rodzaju lokalu z zastosowaniem
wspolczynnikow okreslonych przez Rade Nadzorcza, a w szczegdlnosci dotyczacych takich
skladnikow oplat jak: oplata stala za dostawe ciepla do celow grzewczych, oplata za wywoz
nieczystosci statych, odpis na fundusz remontowy, narzut kosztow ogdlnych.

22. Koszty eksploatacji i utrzymania wyodrebnionego mienia Spéldzielni pozostajacego
w bezposrednim zarzadzie jednostek organizacyjnych Spoldzielni, sa ewidencjonowane
1 rozliczane odrgbnie i obcigzaja to mienie, a koszty eksploatacji i utrzymania gruntéw
przeznaczonych pod przyszla zabudowe obciazajag dana inwestycje.

23. Na koszty eksploatacji nieruchomosci budynkowych sktadaja si¢ koszty:



1) energui elektrycznej zuzytej poza lokalami,

2) utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku i innych czesci
wspolnych budynku oraz w otoczeniu budynku,

3) konserwacji dzwigow.

4) konserwacji domofonow.

5) podatek od nieruchomoscei i oplaty za uzytkowanie wieczyste,

6) koszty zarzadu i administracji, w tym: place pracownikow wraz z narzutami, koszty
transportu, koszty bhp, koszty utrzymania pomieszczen administracyjnych, oplaty pocztowe
I telekomunikacyjne, amortyzacja wyposazenia i sprzetu, koszty obshugi bankowej, materiaty
biurowe, koszty posiedzen organéw samorzadowych, inne koszty zwiazane
z funkcjonowaniem Spotdzielni,

7) pozostate koszty eksploatacji. takie jak: place konserwatoréw i innych pracownikow
fizycznych wraz z narzutami, koszty materialéw eksploatacyjnych i konserwacyjnych, oplaty
za odczyty wodomierzy i innych urzadzen pomiarowych, koszty ubezpieczen majatkowych.
koszty —obowigzkowych kontroli okresowych zasobow i elementow skladowych
nieruchomosci, koszty ustug: kominiarskich, pielggnacji zieleni. odsniezania, ochrony
przeciwpozarowej budynku, dezynfekcji. deratyzacji i dezynsekcji, dozoru mienia, koszty
usuwania skutkow dewastacji mienia i inne;

24. Odpis na fundusz remontowy

I. Ewidencja wydatkow i wplywéw na fundusz remontowy prowadzona jest dla kazdej
nieruchomosci odrebnie.

2. Szezegolowe rozwigzania w tym zakresie, okresla odrebny regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

3. Odpisy na fundusz remontowy

3.1. Obcigzenia poszezegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy sa ustalane wedhug
stawek w zm® w wysokosciach okreslonych przez Rade Nadzorcza spoldzielni. Okreslone
przez Rade¢ Nadzorcza stawki odpisow mogg by¢:
zréznicowane dla poszczegélnych nieruchomosei, w zaleznosei od ich stanu
technicznego oraz wyposazenia (np. dzwigi. hydrofory, itp.).

3.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy zasobow moga
by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty remontow nieruchomosci. Wysokosé tego zwiekszenia okresla Rada
Nadzorcza.

3.3 W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ wyodrebnione
srodki na zadania specjalne (np. wymiang stolarki okiennej, wymiane instalacji. legalizacja
lub wymiana licznikéw pomiarowych. remont dZzwigow itp.).

4. Dzialania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkow (np. modernizacja, wymiana
dzwigu) nie sa zaliczane do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i nie sa
uwzgledniane w wysokosci odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Zasady finansowania tych dziatan reguluja odrebne przepisy.

5. W rozliczeniu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za dany rok wyodrebnia sie dla



kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

I) kwot¢  naliczonych  odpiséw na fundusz remontowy  zasobow
mieszkaniowych,

2) kwote poniesionych przez spoldzielni¢ nakladow na remonty danej
nieruchomosci,

3) sposob rozliczenia réznicy miedzy poz. 1 a poz. 2.

25. Na koszty Swiadezen skladaja si¢ koszty: dostawy ciepla i wody do budynkow i1 lokali.
odbioru sciekow, wywozu nieczystosci, konserwacja instalacji AZART.

26. Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci niezabudowanych budynkami
skladaja si¢ w szczegdlnosci: podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu, odpisy amortyzacyjne, ubezpieczenia rzeczowe, koszty utrzymania czystosci.
porzadku 1 pielegnacji zieleni, zabezpieczenia przed dostepem o0séb trzecich oraz koszty
konserwacji i remontow elementow zwigzanych z tymi nieruchomosciami.

27. Pozytki z mienia Spéldzielni oraz czeSei wspélnych nieruchomosei w czesci
przewyzszajacej wydatki zwigzane z jego eksploatacja i utrzymaniem pomniejszaja koszty
gzm.

28. Poza kosztami gzm Spoétdzielnia posiada zobowiazania z innych tytulow. na ktore moga
si¢ skladac szczegblnoscei:

1) kredyty zaciggniete na zakup gruntu, czy tez na budowe lokali, wraz z oprocentowaniem
| kosztami obstugi kredytow, sa rozliczane i obciazaja dana nieruchomosé,

2) pozostale koszty operacyjne i finansowe, ktore rozliczane sa po zakonczeniu roku
obrachunkowego z przychodami operacyjnymi i finansowymi, za wyjatkiem przychodéw ze
sprzedazy mienia i przychodow z praw majatkowych, a wynik odnoszony jest na
poszczegolne nieruchomosei  proporcjonalnie do powierzchni  uzytkowej budynkow.

29. Na koszty dzialalnosci spoleczno-kulturalnej i o$wiatowej rozliczane poza kosztami
gzm skiadaja si¢ koszty utrzymania i eksploatacji placowek spoteczno-kulturalnych oraz
prowadzenia dzialalnosci spoleczno-kulturalnej, koszty imprez i innej dziatalnodci
organizowanej poza placowkami. Koszty te pokrywane sa z odpisow na fundusz na
dzialalnos¢  spoleczno-kulturalng i oswiatowa oraz oplat wnoszonych przez osoby
Korzystajace z tej dzialalnosci. Wysoko$¢ odpisu na ten fundusz jest okre$lana uchwatami
przez Rade¢ Nadzorcza, w jednakowej wysokosci, odpowiednio dla wszystkich lokali
mieszkalnych badz uzytkowych pozostajacych w zarzadzie Spétdzielni.

30. Przyjete w regulaminie zasady ustalania i rozliczania kosztow sa obowiazujace dla
wszystkich nieruchomodci. bez wzgledu na to kto jest ich uzytkownikiem.

ROZDZIAL 1V. USTALANIE OPLAT ZA LOKALE

31. Podstawg dla ustalenia wysokosci stawek oplat za uzywanie lokali (mieszkalnych
1 uzytkowych, w tym garazy i miejsc postojowych) w danej nieruchomosci stanowi plan
kosztow gzm na dany rok, uwzgledniajacy wynik finansowy roku poprzedniego, w tym
pozytki uzyskane z nieruchomosci wspolnej. oraz odpis na fundusz na dzialalnos¢ spoteczno-
kulturalng 1 oswiatowa, uchwalony przez wlasciwe organy Spoldzielni. a takze inne



zobowigzania Spoldzielni, o ktorych mowa w rozdz. III ust. 28. Plan kosztow gzm jest
sporzadzany w oparciu o koszty gzm poniesione w poprzednim roku obrachunkowym
| faktyczny (juz znany) oraz przewidywany wzrost poziomu poszezegdlnych skladnikow
Kosztow, w tym wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy.

32. Stawki optat na pokrycie kosztow gzm ustalane sg indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci, z uwzglednieniem postanowien rozdz. 111 ust. 24.

33. Oplat¢ miesieczng za uzywanie lokalu ustala si¢ odrebnie dla kazdego lokalu,
w zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu, wedlug stawki jednostkowej na 1 m’
powierzchni uzytkowej za wyjatkiem oplat:

I) za konserwacj¢ instalacji AZART, ktérej wysokos¢ ustala Rada Nadzorcza: oplaty za
konserwacj¢ domofonu i dozor mienia (w budynkach objetych ochrona). a ktére ustalane sa
na 1 lokal,

2) za swiadczenia tj. dostawe ciepla (na potrzeby ogrzania pomieszczen i podgrzania zimnej
wody), dostawe wody oraz odbior $ciekow, ktére sg ustalane i pobierane na warunkach
okreslonych w odrgbnych regulaminach.

34. Skladnikiem opfaty miesigcznej za uzywanie lokalu obowiazujacej cztonkéw Spoétdzielni
moze by¢ takze odpis na fundusz na dziatalnos¢ spoleczno-kulturalng i o$wiatowa, zalezny od
wielkosci lokalu, a ustalany w formie stawki jednostkowej na | m’ powierzchni uzytkowej
lokalu.

35. Oplata miesigczna za uzywanie lokalu ulega zwigkszeniu o przypadajace na dany lokal
zobowigzania z innych tytutow, o ktérych mowa w rozdz. 11l ust. 28, oraz nalezny podatek
VAT,

36. Wysokos¢ oplaty miesigcznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznoscei od
tytutu do zayjmowanego lokalu.

I) Czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu w oplacie miesiecznej jest
zobowigzany pokrywa¢ koszty gzm, w tym wnosi¢ odpis na fundusz na dzialalnosé
spoteczno-kulturalng i oswiatowa, oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoéldzielni z innych
tytulow w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

2) Osoba nie bedaca czionkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu; jest zobowigzana ponosi¢ oplaty miesieczne. o ktérych mowa w ust. 36 pkt
I. bez uwzglednienia zmniejszajacych te oplate pozytkow i innych przychodéw z mienia oraz
wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni, natomiast pomniejszone o przypadajacy na jej
lokal odpis na fundusz na dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna i o§wiatowa.

3) Czionek bedacy wlascicielem lokalu jest zobowigzany ponosi¢ oplaty miesieczne,
o ktorych mowa w ust. 36 pkt 1, pomniejszone o przypadajaca na jego lokal optate z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od nieruchomosci.

4) Wilasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoldzielni jest zobowigzany ponosié oplaty
miesi¢czne, o ktorych mowa w ust. 36 pkt 3, bez uwzglednienia zmniejszajacych te oplate
pozytkow z wyodrebnionego mienia Spoldzielni i przychodow z wlasne) dzialalnosei
gospodarcze) Spoldzielni oraz nie ma obowigzku uiszczania odpisu na fundusz na dzialalnosé
spoleczno-kulturalna 1 oswiatowa.

5) Kazdy wifasciciel lokalu, po rozliczeniu kosztow remontu nieruchomosci wspolnej
finansowanych z funduszu remontowego, obowigzany jest pokry¢ jednorazowo roznice



migdzy kosztem robét przypadajacych na jego lokal, a suma wniesionych wezesniej odpisow
na ten fundusz, w terminie zakreslonym przez Spoéldzielnig, natomiast nadplata $rodkow
podlega zaliczeniu na poczet naleznodci za okresy przyszle, chyba, ze whasciciel zazada ich
zwrotu w terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

37. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszczaé¢ czynsz okreslony w umowie
oraz oplaty za Swiadczenia, w wysokosci ustalonej w umowie.

38. Najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu (miejsca postojowego), jest zobowiazany
uiszczac czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

39. Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowiazany uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci czynszu wolnorynkowego i oplat za $wiadczenia, jakie
Spoldzielnia moglaby otrzyma¢ z tytulu najmu tego lokalu; nie nizsze jednak od kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na ten lokal. o ile ustawa nie stanowi
Inacze;.

40. Gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba z nim zamieszkala wykorzystuje czes¢
lokalu mieszkalnego na wykonywanie wolnego zawodu lub na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej - powierzchnie wykorzystywang na t¢ dzialalno$é obcigza sie w tej czescei oplata
wg stawek obowigzujacych dla lokali uzytkowych. Nie dotyczy to lokali mieszkalnych
wykorzystywanych jedynie do telefonicznego przyjmowania zlecen. lub ktére z uwagi na
rodzaj prowadzonej dziatalnosci wskazywane sa jedynie jako siedziba firmy, jezeli nie
powoduje to zwigkszenia kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu.

41. Dla uzytkownikow miejsc postojowych zewnetrznych Rada Nadzorcza okresla oplate
miesi¢czng, odrebnie dla miejsc zadaszonych i nie zadaszonych, adekwatnie do zakresu
obowigzkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych miejsc. wynikajacego
z odrgbnego regulaminu lub umowy ze Spéldzielnia.

ROZDZIAL V. USTALANIE INNYCH OPLAT

42. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu posiada dodatkowg dzialke przydomowa, czy tez
miejsce postojowe do wylgcznego korzystania, jest zobowigzany uiszezaé z tego tytulu
dodatkowe oplaty w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza, czy tez odrebng umowa.
Zasade t¢ stosuje si¢ odpowiednio do uzytkownika lokalu uzytkujacego pomieszczenia
odrgbne, czy tez powierzchnig wspolna nie bedgea przynaleznoscia do danego lokalu.

43. Za zainstalowanie na budynku lub postawienie na nieruchomosci reklamy pobierana jest
oplata umowna, ktorej wysokoéé ustala Rada Nadzorcza.

44. Za najem terendw wewnatrzosiedlowych zajetych pod ogrodki dzialkowe lub
wykorzystywanych na cele prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, czy tez inne cele.
pobierana jest oplata umowna. ktérej wysokos$¢ ustala Rada Nadzorcza.

45. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ dodatkowe oplaty dla wiascicieli psow z tytutu
zwickszenia kosztow utrzymania czystosei.



ROZDZIAL VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

46. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-fmansowego nastepuja zmiany w warunkach
dziatania spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz oplat za uzywanie lokali.
Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane
czescie] niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem skladnikow oplat niezaleznych od Spoéldzielni.
W szezegOlnoscei dotyczacych kosztow za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw, dostawe
ciepla, optat za wywoz nieczystosci statych.

47. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomogci jest rok kalendarzowy,
z wyjatkiem dostawy ciepta, wody i odprowadzania Sciekow. ktére rozliczane sa w okresach
potrocznych, z tym, ze dla rozliczen dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow dopuszeza s1¢
rozliczenia kwartalne,

48. Roznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w danym roku. zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

W stosunku do lokali stanowiacych wyodregbniong wiasnos¢ wynik finansowy jest rozliczany
przez Spoldzielni¢ indywidualnie z poszczegdlnymi wilascicielami lokali, stosownie do zasad
okreslonych ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spotdzielni.

49. Obowigzek wnoszenia oplat za lokal powstaje z dniem postawienia lokalu przez
spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika., choéby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym
dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spoldzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta data.

50. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania
kluczy Spotdzielni (przejecia lokalu przez spoldzielnig w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy).

51. Oplaty za lokal sa platne z gory do 20 dnia kazdego miesigca. Od oplat
wnoszonych z opdznieniem Spoldzielnia nalicza:
— ustawowe odsetki.

52. Jezeli oplata miesigczna za lokal (garaz .migjsce postojowe) nie zostanie wniesiona
w peinej wysokosci, kwote wplacong przez uzytkownika lokalu zalicza Sig W pierwszej
kolejnosci na: naleznosci uboczne (odsetki), a jezeli jest kilka dlugéw wymagalnych
speinione $wiadczenie, zalicza sie przede wszystkim na poczet najdawniej wymagalnego,
przy zastosowaniu zasady, zaliczania w pierwszej kolejnosci na zwigzane z tym dhlugiem
zalegle naleznosci uboczne.

NICZACEGU
ZORCZEJ

Witold Biatopiotrowicz
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