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Dzial I. POSTANOWIENIA OGOLNE

g1
Nazwa Spdtdezielni bremi:
Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa , Srédmicdcic” zwana dalej Spéldzielnig,

§2
Siedzibg Spdldzielni jest miasto Elblag,
Spoldzielnia dziala na terenie miasta Elblaga i na pozostalym  obszarze
wojewodztwa warminsko — mazurskicgo orar wojewodziwa pomorskiego.
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3
1.5poldzielnia dziala na podstawie przepiséw:

1) Ustawy z dnia 16 wrzeinia 1982 1. Prawo apoldzieleze (tekst jednolity
Dz, U. 2017 r. poz. 1560):

2) Ustawy 2 dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst
Jednolity Dz U. 2013 r. poz. 1222 z pbéniejseymi zmianami);

3) ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnodei lokali (Dz. U. 2000 r. nr 80 poz.
903);

4) Ustawy z dnia 21 ezerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, micszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz U. 2001 r. nr 71
poz. 733);

3) Ustawy = dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
Jednolity Dz, U 2000 r, nr 46 poz. 543 z¢ zm.);

6) innych ustaw i postanowich niniejszego Statutu,

2 llckroé w niniejszym Statucie jest mowa bex blizszepo okreslenia o:

1) pr.sp nalezy przez to rozumicé Ustawe 2 dnia 16.09.1982 Prawo § poldzielcxe

2) usm nalezy przez to rozumicé Ustawe = dnia 15.12.2000 r o spoldeielniach
micszkaniowych

3) spoldziclezym wlasnosciowym prawie do lokalu naledy precz to rozumicd
spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokaly o innym
Praeznaczeniu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

4) prawic odrebne) wlasnosci lTokalu naley rozumieé odrebna wilasnodé lokalu
micszkalnego, lokalu o  innym  preesnsezeniu  orax ulamkowy udzial
we wspidwilasnosci w garsiu wielostanowiskowym

3) spoldzielczym lokatorskim prawie do lokalu naledy przez to  rorumied
spoldziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

6} najemey nalezy przez to rozumied osoby takze nic bgdace celonkami spoldzielni,
ktorym spéldziclnia wynajela lokale micszkalne, lokale o innym preeznaczeniu,
naziemne  miejsca  parkingowe  lub  miejsca postojowe W  garazu
wielostanowiskowym.

7) drierzawey - nalezy przez to rozumied osoby, tak#e nie bedace czlonkami
Spotdzielni, ktorym Spoldzielnia wydzicrzawita grunty, do ktéryeh posiada tytul
prawny

| o I

§4

Spoldzielnia moze zrzeszaé sig w  zwigzkach spoldeiclczych i organizacjach
gospodarczych, tworzyd lub preyvstepowad do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.
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§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
crlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takee lokali o innym preznaczenill.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowy ch Spoldziclnia moke:

1} ustanawiaé spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego,

2y ustanawiaé odrgbng  whasnosé  lokalu  mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu Oraz micjsca postojowego garaiu wiclostanowiskowym,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu  mi¢|sca
postojowe w garazu wielostanowiskowym, naziemne migjsea parkingowe.

Przedmiotem deialalnodc] Spotdziclni jest:

1} budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowicnia na rzecz czlonkdw
spoldzielezyeh lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz czlonkbdw
odrebnej wlasnoéei znajdujacych sie w tych budynkach lokali micszkalnych lub
lokali o innym prezeznaczeniu, a takze wlamkowego udziatn we wspalwlasnosci
w parazach wielostanowiskowych.

3} budowanie lub nabywanie domow jednoredzinnych w celu przenicsicnia
na rzece czlonkdw whasnodci tych domdw,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
lub dombw jednoredzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania lub sprzedazy
snajdujgeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu (lokale ugytkowe w tym garage, miejsca postojowe itp. ),

Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nicruchomodciami stanowigeymi je] mienie

lub nabyte na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielninch

mieszkaniowych mienie jej czlonkdw.

W ramach prowadzone] dzialalnosci Spoldziclnia moze:

1) nabywaé potrzebne jej tereny na wlasnodc lub w uzytkowanic wieczyste,

2y budowaé lub nabywaé domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze i pospodarcze
oraz lokale uzytkowe,

3) prowadzi¢ gospodarkg zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzaé majatkiem
wlasnym lub powierzonym,

4} prowadzié¢ dziatalnoié spoteczno — kulturalng.

Spoldzielnia moze zarzadzad nieruchomoscig niestanowiaca jej mienia lub mienia
jej ezlonkéw na podstawie umowy zawartej # wlascicielem (wspdhwlascicielami) te]
nieruchomosci,

§6

Spoldzielnia moke tworeyé lub  przystgpowad  do  Zwigzkow Rewizyjnych
Spoldzielni Mieszkaniowyceh i innych organizacji gospodarczych i spodecznych.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
tych podmiotdw oraz wystgpowania z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rownie
podejmuje decyzje w przedmiocie zhycia udzialow (akcji) tych organizac.



DZIAL IL CZEONKOWIE, ICH PRAWA [ OBOWIAZKIL.

2.1. Nabycie czlonkostwa.

§7

I. Czlonkiem Spoldzielni jest 2 mocy prawa osoba fizyczna, choéby nic miala
zdolnodei do czynnodci prawnyeh albo miata ograniczong zdolnodé do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2} ktorej przystuguje spéldziclere wlasnodciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przysluguje roszezenie o ustanowienie spildzielcrego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4} kiorej przystuguje roszezenie o ustanowicnie odrebnej wlasnodci lokalu, zwane
ekspektatywa whasnodei.

2. Czlonkami Spdldzielni sq oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspdlnie albo jedli wspdlnic ubicgaja sic o zawarcie umowy

o wustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego lub prawa

odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Cezlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, kidre] preyshupuje spéldzicleze

wlasnodciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosei.

4. Osobic prawnej nie przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu

micszkalnego.

g8

1 .Cetonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:
1} nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczegoe lokatorskicgo prawa do lokalu
mieszkalnepo;
2) nabycia ckspektatywy wlasnodci;
3) zawarcia umowy nabycia spdldziclezego wlasnogciowego prawa do lokalu:
4) eawarcia umowy o ustanowienie spitdeiclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cxtonkostwo nie zostalo nabyte wezedniej:
3) uptywu terminu Jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 uwst. 4 usm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uphywem
lego terminu jedna 7 osob, o ktdryeh mowa w art, 15 ust 2 lub 3 usm ztozvia
piscmne zapewnienie o potowoéci zawareia  umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, # zastrzezeniem pkt
b
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd wo postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnie, o kidrveh mowa woart. 15 ust, 4 usm
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne
zapewnienie o potowodci zawarcla umowy ¢ ustanowicnie spoldzielczego
lokatorskicgo prawa do lokalu micszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba:
2. Nabywca spoldziclczego wlasnodciowego prawa do lokalu staje sic crzlonkiem
Spotdzielni z zastrzezenmiem § 13 2z chwila nabycia prawa. Dotyery to rowniez
spadkobicrcy, zapisobiorcy i licytanta, Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
spoldzielni¢ o nabyciu prawa.
3. Jezeli okolicznodei okreslone w ust, | pkt 4) i 5) zaistnialy praed 9.09.2017 ¢ osoba
nie bgdgea czlonkiem nabywa czlonkostwe 9.09.2017 .
4. Celonck spiddzielni od 9.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udzialow.
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§9
1. W przvpadkach okreslonych w § § ust.| Zarzad Spoldzielni na podstawie oryginatow
dokumentow potwierdzajgeych speinienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie
crlonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu, Wpis ten
jest podstawa zmian w rejestrze calonkdw.
2. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania spoldzielni w terminie
7 dni od zaistnienia okolicznodc] okreslonvch w § Bust, 1 pkt 1), 2)1 3).

g 10
Osoba, o ktorej mowa w § & ust, | jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznodci wskazanveh w § 8 ust. 1 pkt 1), 2) i 3) do zlozenia w formie pisemnej

infarmacji zawierajgce] nastgpujace dane:

1} imiona i nazwisko a w preypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2} adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni, do ktdrego przysluguje lub bedzie
preyslugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamicszkania, a w przypadku osoby prawncj siedzibg. oraz adres
do korespondeneji, jedli jest inny niz w pkt 2};

4) PESEL, wzglednie NIP osoby prawnej;

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

6) w przypadku zmiany danych zawartych w pkt 1)-3) czlonek Spoldziclni jest
zobowigzany do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od ich zaistnienia.
W przeciwnym wypadku Spéldzielnia uznaje, e posiadane dane s aktualne,

§11
Zasady okreslonc w § 7 — § 10 stosuje sig odpowicdnio do osob, kidrym przysluguje
prawo do  miejsca  postojowego  w garaiu  wiclostanowiskowym  lub  garadu
wolnostojacego, o ktdrych mowa w art. 17" usm, lub do wlamkowego udziatu
we wapibwlasnoesci garazo wielostanowiskowego, o ktérym mowa w arl, 27" usm.

§12
Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobg, kiorej to dotyezy o nabyein czlonkostwa
w lerminie 2 miesicey na adres nabytego lokalu, chyba Ze osoba, ktéra nabyla
czlonkostwo z mocy prawa, #loZzy wezesniej pisemne potwierdzenie wiedzy o powstaniu
jej czlonkostwa.

§13

1. Jezeli spoldzieleze whasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnodci lokaly,
albo ekspektatywa wlasnoéci nalery do kilkw osdéb, crlonkiem Spéldzielni moze by
tvlke jedna 2 nich, chyba, 2e przystuguje ono wspdlnie malionkom.

2. W preypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecnym uplywie wyznaczonego przez Spoddzielnig terminu
wystgpicnia do sadu, nie diuzszepo niz 12 miesigey, wyboru dokonuje Sphldsielnia. Do
czasu rozsirzygniccia sadowege lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, csoby,
ktdrvm preystuguje spoldeicleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnoéei lokaln albo ekspekiatywa wilasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w  celu  wykonywania uprawnien wynitkajgeych = crlonkostwa
w Spoldzielni.

3. Osoba wybrana jest czionkiem Spoldeielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.
4. Jezeli spotdzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osdb,
7 ktorych wszystkie lub czedd sa jui czlonkami Spéldzielmi, osoby te me dokonug
wyboru preewidzianego w ust. 2 i pozostajg cetonkamn Spotdzelm.



2.2, Crlonkostwo whaseicieli lokali.

514

l. Cztonkiem Spéldaelni moze byé osoba fizyezna lub prawna, ktara nabyla prawo
odrebne) wlasnosci lokalu.
2. Wiadcicielowi lokalu preystuguje roszerenie o przyjecie w poczel czlonkow
Spoldzielni. Spaldzielnia nie moze odmowié previecia w poczet czlonkow nie bedacego
iej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajgcego przepisom usm, w {ym takze nabvwey
prawa odr¢bnej  wlasnodei  lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta,
Z Zastrzezeniem ust. 10,
Przepis art. 16 ustawy z dnial6.09.1982 r.-Prawo spoldeiclcze, stosuje sig odpowiednio.
3. Usoba ubiegajgca sig o czlonkostwo w Spoldzielni sklada swoje oswiadezenie w
formie pisemnej, zawicrajace nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdziclni do ktorego przystuguje prawo,;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawne] siedzibe oraz  adres

do korespondencii, jezeli jest inny niz w punkeic 2);

4) PESEL osoby fizyeznej, NIP osoby prawnej;

3} numer telefonu lub ewentualnie adres e-mail:
W formic pisemnej winny byc takZe deklarowane — w terminie 7 dni od raistnienia
okreslonych  okolicznodei, wszelkie zmiany danyeh, vkreslonyeh  powyicj,
W przypadku niedopelnienia tego obowiazku spétdziclnia uznaje, e dotychczasowe
danc sa aktualne.
4. Przyjecie powinno byé stwierdzone podpisem dwéch celonkiow Zarzadu lub oséb da
lego przez Zarzad upowaznionych 2 podaniem daty uchwaly o preyjeciu.
5. Uchwala w sprawie przyiccia powinna byd podjeta preez Zarzad na posiedzeniu
w ciggu dwich miesiecy od dnia zlozenia odwiadezenia.
6. O uchwale o przyjeciu w poczet ezlonkdéw oraz o uchwale odmawiajace] preyiccia
zeinteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch typgodni od dnia
jej powzigein, Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno zawieraé uzasadnienie.
7. W termini¢ 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarradu
cdmawiajgcej prevjgeia, ubiegajgey sig o czlonkostwo moze wniesé odwolanic do Rady
Nadzorcze],
8. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzvé odwolanie w clagu trzech miesigey od jego
wniesienia | zawiadomic pisemnie odwolujgcego sie o tredei uchwaly w ciggu 14 dni od
Jef podjecia. Uchwala RN jest ostateczna w postepowaniu wewngirzspoldzielczym,
Y. leieli prawo odrgbne) wlasnodei lokalu nalezy do kilku o=oh, eztonkiem Spoldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich. chyba ze przysluguje ono wapolme malzonkom.
W przypadku zploszenia sie kilku uprawnionych rozstreyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywic wyznaczonego przez Spoltdzielnig terminu
wystapicnia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigey. wyboru dokonuje Spoldziclnia. Do
crasy rozsirzygnigeia preez sad lub wyboru dokonanego preez Spaldzielnie, osoby te
mogg wyznaczy¢ spofrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni.
10, Jeieli prawe odrebnej whasnodci zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktdrych
wezystkie lub czgdé z nich sa juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nic dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 9 i pozostaja celonkami Spoldzielni.
1I. Osoba, kidra nabyla prawo odrebnej wlasnogei lokaly zachowuje czlonkostwo
w Spoldzieln
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Majemea nicposiadajgey spoldzielezego prawa do lokalu, nie moze byé czionkiem
Spditdzielni.

2.3. Rejestr czlonkow.

§ 16
1. Zarzad Spoldziclni lub osoba do tego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
elektroniczne] rejestr czlonkdw zawierajgcy:
1} imiona i nazwisko, w preypadku osoby prawne) nazwe;
2} adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
preyvstugiwad prawo,
3} miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres
do korespondencii, jesli jest inny niz w pkt 2}
4) PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawne);
57 numer telefonu 1 ewentualnic adres email;
6) wysokodé wniesionych wkladdw;
7} zmiany danych okreslonyeh w pkt 1) - &)
8) date nabycia crtonkostwa lub przyigeia w pocaet czlonkdw;
9} date wypowiedzenia celonkostwa i jego ustania,
2. Crlonek Spdtdzielni, jego malzonek, wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladaé rejestr w obecnodel pracownika Spoldzielni.

2.4. Prawa i obowiazki czlonkow.

§17
1. Czlonkowi Spoldzielni przysluguja uprawnienia wynikajace ze Statutu oraz
preepisdw ustawy prawo spibdzieleze i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowyeh,

0 W sFCEegalnosc:

1} bierne i czynne prawo wyboreee do organéw Spotdzicing;

7) uhicgania sig o zawarcie ze Spoldzielnia uméw o przeksztatcenie posiadanych
praw do lokali w prawo wlasnodci, o budowe lokalu, o ustanowieme
spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie
odrebnej wlasnodei lokalu, na warunkach okreslonych w statucie i usm;

1) ubicgania si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o ustanowienie ulamkowego
udzialu we wspdlwlasnodci w wiclostanowiskowym garazu, jezeli przystuguje mu
do tego lokalu spotdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu;

4) #zadania kalkulacji wysokosei oplat za uzywanie lokali 1 kwestionowania
rasadnodel zmiany wysokodel tych oplat, co nie zwalnia 2 obowigzku wnoszenia
optat w zmicnionej wysokosci do czasu wyjasnienia sprawy;

5) korzystaniz # wazelkich urzgdzen i ustug Spitdzielni osobiscie a takie preez
czlonkow rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate;

6) otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii uchwal i protokeléw obrad
organdw Spoldzielni, protokelu z lustracji, rocenych sprawozdan finansowych,
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

7) Koszty sporzadzenia odpisow 1 kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu
i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spoldzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie. Statwmt Spdildzielni, regulaminy, uchwaly
i protokoly obrad, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdania finansowe
powinny by¢ niezwlocznie udostgpniane na stronie internetowe] Spéldeielni;

%} brania czvnnego udzialy w zyciu Spoldzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach
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zwigzanych z realizacjg przez Spoldzielnie jej zadan;

9) dochodzenia swoich uprawnieih w  posigpowaniu  wewngtrzspoldeielczym
i na drodze sgdowej.

Nigzaledzmie od innych uregulowan Statutu czlonek Spoldzieln: obowigzany jest

przede wazystkim stosowad sie do jego postanowien oraz wydanych na podstawic

Statutu regulamindw i uchwal organdw Spdldzielni a ponadto;

1) dbaé o dobro i rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie micnia spoldzielezego 1 jepo
ochrong;

2) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;

3) korzystac z lokalu oraz 7z pomieszczed i uwrzgdzed wspblnyeh zgodnie z ich
przeznaczeniem i w sposdb nie utrudniajacy korzystania z nich innym;

4) stosowac sig do postanowieh regulaminu porzadku domowego,

5) udostepnié na zadanic Spoldziclni wejscic do lokalu w celu dokonania przegladu,
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii;

6) w razie wykonywania prac remontowych przestrzegad odpowiednich przepistow
prawa budowlanego oraz regulamindw Spoldzielni;

7) rawiadamiac pisemnic Spoldzielnic o zmianie liczby osdb zamieszkujacych
w lokalu,

£} zawiadamiaé pisemnie Spoldziclnic o wynajgeoiu lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowienie prawa do Jokalu,

9) udostgpnié lokal w celu dokonania okresowego, a2 w szezegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez dorainego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niczbgdnych prac i ich wykonania,

1) wdostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowepgo przez reccZornawce
majatkowegn,

11) udostepnié lokal w celu kontroli sprawnodei zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odezytu wskazan tvch urzadzen,

Ustanie czlonkostwa.

818
Crionkostwo w Spaldzielni ustaje na skutek:
1) §mierci osoby fizycene] lub ustania osoby prawnej;
2) zaistnienia okolicznodel, o kidrveh mowa w § 21;
3) likwidaeji Spoldzielni,
4] w*j.rstqpi:en[a cetonka, Ktoremu preystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Cztonek, ktéremu przyslhuguje prawo odrebnej wlasnodel lokalu moze w Kasdym
czasie wystgpic ze Spoldzielni; skladajac  ofSwiadezenic o  wypowiedzeniu
czlonkostwa, Wypowiedzenie powinno h}é rozone w formie pls&mne_] pod ryporem
niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia
po dniu, w ktdrym ofwiadezenie o wypowicdzeniu zostalo zlozone. Za dalg
wystapienia ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia. Na uzasadniony wniosek czlonka okres wypowiedzenia mode byé,
ra zgoda Larzgdu skrdcony.

§19
Czlonka zmartego skrefla Zarzad Spoldzielni z rejestru crlonkéow ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastapila smierc.
Osobg prawna bedacy czlonkiem Spoldzielni skredla Zarzad z rejestru celonkow
#e skutkiem od dnia ustania jej osohowosci prawnej.
W prevpadke émierei exlonka Spoldxielmi, ktoremu przystuguje prawo odrebnej
wlasnoici, oplaty mieszkaniowe sg naliczane jak dia czlonka przez okres 1-go roku,
chyba #e przed uplywem roku od Smierci czlonka nastapi podzial spadku,
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§20
przypadkach okreslonyeh w § 19 ust. 1 i 2, Zarzad stwierdza wymienione

okolicznogci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze celonkow.

il
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§ 21
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje 2 chwila:
1) wygasniecia spitdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbyeia spildzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym

prawie;
3) zbvcia prawa odrgbnej wlasnosci lub udzialu w tym prawic;
4} rbveia ekspektatywy wilasnosei lub ndzialu w tvm prawie;
5} wygadniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego:

i) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
Crlonkostwo w Spobdzielni ustaje takize w przypadku podjecia przez whaseicieli na
podstawie art, 24! usm uchwaly, ze w zakresic ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nicruchomodcia wspilng bedsg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali. Czlonkostwoe w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaly, chyba ze
uchwala zaczyna obowigzywad od innej daty.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takse w przypadku wyodrebnienia wlasnodc
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomosci. Crlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg wvodrebnienia
ostatnicgo lokalu,
Jesli cxlonkowi przysiuguje w dane) Spoldzielm wigee] nid jeden tytul prawny
do lokalu bedgey podstaws uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiera w preypadku atraty wasystkich tytubdw prawnyveh do lokali w ramach tej
Spoldziclni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do celonka, ktdry jest strona
umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.
Crionek Spdéldzielni, ktdremu w dniu 9092017 r. nie preyslugiwalo spldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnepgo, spildzieleze wlasnosciowe prawo do
lokalu, albo prawo odrebne] wlasnofei lokalu oraz ktéremu nie praystuguje
roszczenie
o ustanowienie prawa odrebne) whasnoser lokalu, lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dnicm
czlonkostwo w Spatdziclni.
W pravpadku zaistnienia okolicenodci okreslonych w ust 1 - 5 Zarzgd Spoldzielni na
podstawie  oryginaléw dokumentéw  potwierdzajacveh  ustanie ezlonkostwa
na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole z posiedzenia, Wpis ten jest
podstawa zmian w rejestrze czlonkow,

Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 22
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spéldziclnia cztonck moze
odwolad sig w postgpowaniu wewngirzspoldzielczym.
W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w  posiepowaniu
wewngtrzspoldzielerym bieg przedawnienia termindw zawitveh ulega zawieszeniu
do dnia zakohczenia tego postepowania, jednakie przez okres nic dluzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzyd odwolanie.



Postanowienia statulu o postepowaniu wewnatrzspildziclezym nie ograniczaja
mozliwosei dochodzenia przez czlonkdw swych praw na drodze sgdowej.

W przypadku  zaskarzenia przez  czlonka uchwaly w postepowaniu
wewngtrespotdzielezym i sapdowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umaorZeniu.

§23
Whiosek czlonka skicrowany do zarzadu powinien byé rozposnany w ciggu 30 dni
od daty zlozenia.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, zarzgd zobowigzany
jest zawindomi¢ o tym zainteresowancgo czlonka, wikazujac rdwnoczednie
dodatkowy termin, w ktérym wniosek zostanic rozpatrzony. Termin ten nie moze
bye dludszy niz 30 dni.

§ 24
() sposobie zatatwienia wniosku czitonck powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
w ciggu 14 dni od jego rozpatrzenia przer Zarzad.
Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zalatwieniu wnicsku winno zawierad
urasadnienie i pouczenie czlonka o prawic wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej
w terminic 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz skutkach niezachowania
lego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nic zlody odwolania, uchwala Zarzadu staje
si¢ ostateczna,

§ 25
Rada powinna rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciggu trzech miesiecy od dnia
wniesienia,
Uchwala Rady podjeta w trybie odwolawezym jest oslateczna w postepowaniu
wewngirz spiddziclezym. Odpis tej uchwaly wraz z uzasadnicnicm oraz poucEeniem
o trybie zaskarzenia wysyla sie zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 14 dni od dnia
j=j pedjecia.

§ 26
Od uchwaly w sprawie pomigdzy czlonkiem a Spoldzielnia podjetej w pierwszej
instancji przez Rade, czlonkowi shuzy prawo wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowe] w terminic 30 dni od dnia olrEymania
odpisu uchwaly,
Odwolanic powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostalo  dorgezone  spoldzielni  przynajmniej na 30 dni przed  terminem
Zegromadzenia,
Postanowienia § 24 ust. 2 statutu stosuje sic odpowiednio,
Zainteresowany czlonek powinien byé zawiadomiony o czasie I micjscu Walnego
Zgromadzenia przynajmniej na 7 dni preed terminem zebrania. na ktdérym bedzie
roZpatrywane jego odwolanie,
Niestawiennictwo zainteresowanego czlonka nie wslrzymuje rozpatrzenia sprawy,
jezeli zosial on zawiadomiony w sposéh okreflony w ust. 4. To samo dotycry
sytuacji,
w ktérej zawiadomienic nic moglo byé doreczone, poniewar cztonck nie zawiadomil
Spotdzielni o zmianie adresy, lub nie odebral zawiadomienia,
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngtrespoldzielczym
ostateczna. Odpis tej uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie zainieresowanemu
za potwierdzeniem odbioru w terminie 14 dni od daty jel podjecia.
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DZIAL IT1. ORGANY SPOLDZIELNI

2.

3.

527
Organami spoldzielni sy

1) Walne Zgromadzenie Spotdeielni Mieszkaniower;
2} Rada Nadzorces;
3) Zarzad.

W sklad organdw Spotdzielni, moga wehodzi¢ tylko czlonkowie Spéldzielni albo
asoby wskazane przez osoby prawne bedace jej crlonkami,

Wybory do organdw Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pke 2 i 3 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
czlonka tych organdw nasigpujc takie w alosowaniu tajnym. Do organdow
Spotdzielni wehodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbg glosow, z
rastrzezenicm § 39 ust. 3.

4.Przy obliczaniu wymagane] wigkszodei gloséw dla podjgeia uchwaly przez organ
Spoldzielni uwzglednia sie tylko ghosy oddane .za” i Lpreeciv” uchwale.

Czlonek Zarzadu, Rady oraz Likwidator odpowiadaja wobec Spokdzielni za szkode
wyrzadzong swoim  dzialaniem lub  zaniechaniem sprzeczmym 2 prawem
lub postanowieniami Statutu Spoldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

6. 1ryb wybaru organow Spéldzielni, rwolywania posiedzen, sposob obradowania,
warunki podejmowania uchwal okreéls Statut oraz wydane na podstawie statuty
repulaminy tvch organow,

Osoby o ograniczonej zdolnodci do czynnodci prawnych lub nie majgee tej zdolnosci
nie mogg wehodzié w sklad organdw Spofdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg
one udzial preez swoich przedstawicieli ustawowych.

3.1. Walne Zgromadzenie

§ 28

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spokdzielni,

Gy liczba celonkéw Spoldziclni przekroczy 500 osdb Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czgscl,

Rada MNadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkdw do poszezegdlnych czesei
Walnego Zgromadzenia z tym, e nie mozna zaliczye czlonkow uprawnionych
do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomodei do rdenveh crgdci
Walnego Zgromadzenia.

§ 29

Crlonek Spoldzielni moZe uczestniceyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomeenika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego crlonka.
Do pelnomocnika i pelnomocniciwa slosuje s1g przepisy Kodeksu Cywilnego.
Crlonek Spoldzielni uczestniczgcy osobicie w Walnym Zgromadzeniv moze by
réwnoczesnie pelnomocnikiem tylko jednego czlonka. Petnomocnictwo powinno
byé udziclone na pismic pod rygorem miewainoesci 1 dolgezone do protokel
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze
Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci aryginatn pelnomocnictwa,
Treé¢  pelnomocnictw  jest sprawdzama przez  Prezydium  ohrad  Walnego
Zpromadzenia, ktore decyduje o dopuszezeniu pelnomocnika do udzialu w obradach
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
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Walnego Zgromadzenia. Chwila odezytania pelnomocnictw nastgpuje preed
satwierdzeniem porzadku obrad. Odezytanie  listy pelnomocnictw  polepa
na odczylaniu imion i nazwiska mocodawey, oraz imion i nazwisks pelnomocnika,
Pelnomocnik nie biorgey réwnoczednie udzialu w Walnym Zygromadzeniu jako
czlonek Spoldziclni nie moze wehodzi¢ w sktad Prezydium i Komisji Walnego
Zegromadzenia,

Osoby prawne bedgee celonkami Spotdziclni biorg udwial w Walnym Zgromadzeniu
precz ustanowionego w tym celu pelnomocnika, Pelnomocnik nie mosre zastgpowad
wigeej niz jednego czlonka.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczvé z glosem doradezym
preedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w kiérym Spoldziclnia jest Zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldsicleze).

Czlonek, ma prawo na Walnym Zgromadzeniu korzystaé na wlasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy cksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nic
54 uprawnione do zabierania glosu,

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wreledu na ilogé posiadanvch udzialow.

&30

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmnic] raz w roku w terminie
do 30 czerwea.

Walne Zgromadzenic moze byvé zwolane przer Zaregd z wainyeh powoddw
w kazdvm ceasie,

Larzad jest obowigzany zwolaé Walne Zgromadzenic na zpdanie:

1} Rady Nadzoreze],

2} przynajmmiej 1/5 liczby czlonkéw Spétdzielni.

Zgdanie zwolania Walnego Zpromadzenia powinno byé zlofone na pi§mic
z podaniem celu jego 2wolania.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spotdziclni.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwohuje Zarzad w takim
lerminie, aby moglo sig odbyé w ciagu crterech tygodni od dnia wnicsienia zadania,
Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigeek Rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spdtdzieln,

§ 31

O czasie, migjsen i porzadke obrad Walnego Zgromadzenia lub Jego ceesci: wszyscy
cxlonkowie Spéldzielni, Zwiazck Rewizyiny, w ktérym Spoldzielnia jest Freeszona
oraz Krajowa Rada Spoldzicleza zawiadamiani sa co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jege pierwszej czescl.
Lawiadomienie prrekazuje sie dla czlonkdw zamicszkalych za posredniciwem
skrzynek pocztowych, natomiast dla  czlonkow niezamieszkalych na adres
korespondencyjny wskazany przez czlonka za posrednictwem listu zwyklego,
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejseu wylodenia wszystkich sprawozdad i projekiow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

W przypadke wniesienia do ustalonego porzadku obrad dodatkowych spraw,
o wzupelnionym porzadku obrad zawiadamia sie czlonkow oraz whagcivwe organizacje
w sposob okreslony w ust. 1 w terminie co najmniej 7 dn przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedc,

§ 32

Walne Zgromadzenie mo2e podejmowaé uchwaly Jjedynic w sprawach objetych
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parzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminach i w sposdb
okreélony w ustawie o spobdzielniach mieszkaniowych i statucic Spotdzicini. Mie
dotvczy to podjgein uchwaly o odwolaniu ezlonka Zarzadu, ktdremu nie udzielono
absolutorium,
Walne Zgromadzenic jest wazne niczaleznie od liczby obeenych na nim czlonkdw.
JUchwale uwaza sie 7a podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanic wszystkich
ceedel Walnego Zgromadzenia, 2 za uchwaly ppowiedziala si¢ wymagana w ustawic
lub w statucic wickszosé ogdlnej liczby celonkdw uczestniczgeych w Walnym
Zgromadzeniu, Jednakze w sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majgtku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni. do podjgeia
uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wazysikich czesci Walnepgo
Zgromadzenia, na ktoryeh uchwala poddana byla ped glosowanie, uczestniczyla
tgeznie co najmniej 1/5 ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania,
W sprawach zbycia nieruchomosei, zbycia zakladue lub innej wyodrgbnione)
jednostki organizacyjnej uchwala moze byc podjgta zwykly wickszodeig glosow ber
wizgledu na liczbe obecnych czlonkow Spotdzielni.”
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykly  wigkszosclg glosow,
Z zastrzezeniem ust, 3.
Wiekszosé kwalifikowana wymagana jest:
— 213 glosaw — dla podjecia uchwaly o zmianic statutu Spotdzielm,

2/% gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania czlonka Rady

Nadzorcze).
~ X3 plosow — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Zarzadu,
Ltaremu nie ndzielono absalutorium,

—  2/3 plosaw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzielni,

3/4 glosdw — dla podjgcia uchwal w sprawie likwidacji Spoldzielm.
Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia ornaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszysikich czesci maja prawo zglaszad: Zarzad,
Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal w tym uchwal przygotowanych
wwyniku tych zadaf, powinny by¢ wykladane na co najmnicj 14 dm preed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgdci.
Czlonkowic majg prawo zglaszad projekty uchwal i zadania, o kidrych mowa
wust, 6 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesei, Prajekt uchwaly zplaszane] przez celonkow Spoldzielni musi
byé poparty przez co najmniej 10 czlonkaw.
Crlonck ma prawe zghiszania poprawek do projekiéw uchwal nie pogniej nik na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwsaze) czedel.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania ped wrgledem formalnym
i przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal
i poprawek retoszonych praez celonkow Spoldaeln.
Glosowanie na Walnym Zgromadrzeniu odbywa si¢ jawnie, = zastrzezeniem
§ 27 ust. 3.

§ 33

Obrady Walnego Zgromadzenia  (jego  poszezegdlnych  czgdei)  olwiera
przewodniczgcy Rady Nadzorceej lub inny upowazniony czlonek tego organu,
Walne Zgromadzenie (jego poszczegolne czgdei) wybiera Prezydium w skladzie:
preewodniczacy, sckretarz i dwoch asesordw.

§34

Czlonkowie Zarzadu Spoldrielni nie moga wehodzid w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia (jego poszezepdlnych crgsel).



§ 35

[}o wytacenej wlasciwodci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1 g0 Lg

F-d
f

1} uchwalanie kierunkdw rozwoju dzialalnodei gospodarczej oraz spolecinej
1 kulturalnej,

<)} rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorcse], Zarzadu, zatwierdzanic
sprawozdan rocemych i sprawozdai finansowych oraz podejmowanie uchwal
co do wnioskdw crlonkéw Spoldzielns, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach,

3} udziclanie abselutorium czlonkom Zarzgdu,

4) rozpatrywanie wnioskéw  wynikajacyeh 2 przedstawionege  protokatu
polustracyjnege 2  dzialalnodei Spoldzielni oraz  podejmowanic  uchwal
w tym zakresie,

2) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyiki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
inngj wyodregbnione) jednostki organizacyjnej.

7). podejmowanic uchwal w sprawie przysigpowania do innyeh organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzsze] sumy zobowiazan jakg Spaldziclnia moze zaciagngt,

9 podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia  sie Spoldzielni, podziale
spotdzielni oraz likwidacji Spoldzielni,

10} rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspoldzielceym odwolan od uchwal
Rady Madzorczcy,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spéldeicini
z¢  rwigzku rewizyjnego, gospodarczege orar upowaznienic Zarzadu
do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wyhir delegatéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14) wybdr i odwolanie crlonkéw Rady Madzorczej,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 36

Z obrad Walnege Zgromadzenia (jegoe poszezegdlnych czedel) sporzadza
sig protokal, ktory podpisuja: preewodniczacy | sekretarz Walnego Zpromadzenia
(preewodniczgey 1 sckretarz poszczegdlnych czesei),

Protokoly sg jawne dla czlonkdw, prredstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym
Spotdzielnia jest zreeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcre],

Protokoly =z obrad Walnego Zgromadzenia (jego poszczegdlnych  czescl)
przechowuje Zarzad Spéldeielni co najmniej przez 10 lat,

Po przeprowadzeniu na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, glosowan
uchwal objetych porzadkiem obrad, na ostatniej credci Walnego Zgromadzenia
dokenuje si¢ zsumowania ilodci gloséw oddanych na poszczegdlne uchwaly
na wezystkich jego czesciach,

Zzumowania gloséw dokonuje sig na podstawic wpisanych do uchwaly wynikow
glosowania na wszysikich cezgsciach Walnepo Zgromadrenia. Potwierdzeniem
wynikdw glosowania uchwaty na poszezegdlinych czedciach Walnego Zgromadzenia,
jest jej podpisanie przez przewodniczacego i sckretarza kazdej czgsci Walnego
Zgromadrenia,

Wynik zsumowania gloséw kazdej uchwaly oglasza na ostatniej czedei Walnego
Zgromadzenia preewodniczacy jego prezvdium.
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§ 37

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzrujg wszystkich crlonkow Spoldzielni
oraz wszystkie jej organy, Uchwala sprzeczna 2 ustawa jest niewazna.

Czlonek Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego Zgromadzenia
z powodu jei niezgodnoéci z postanowicniami statutu badé dobrymi obyczajami, lub
podzaesg w interesy Spotdzielni albo majges na celu pokrzywdzenie jej crionka; na
tej samej podstawie uchwale moie waskariyé takze Zarzad Spoldzielni. Jezeli
Zarzad wytacza powddztwo, Spoldziclnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia peinomocnika, sad whasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora do rozpoznanmia sprawy.

Powddztwo ¢ uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinne byé wniesione
w cigou szedeiv typodni od dnia odbycia Walnege Zgromadzenia, jezeli zas
powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwegoe 2wolania — w clagu szedeiu tygodni od dnia powzigeia wiadomosel preez
tego czionka o uchwale, nic pdZniej jednak nix przed upltywem roku od dnia odbyeia
Walnego Zgromadzenia.

§38

Sreregolowy tryb obradowania 1 podejmowania uchwal okresla regulamin obrad
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3.2. Rada Nadzorcza

e

%39

Crlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadrenie w glosowaniu tajnym
gpodrad cxlonkdw Spoldzielni.

Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze byc
wvhrana osoba niebedaca celonkiem Spoéldzielni. upelnomocniona przez osobg
prawni.

Prawo zgloszenia kandydatéw na czlonkow Rady WNadzorcze) prazysiuguje:
Zarzadowi, Radzie Nadezorczej i kazdemu czlonkowi Spoldzielni. Zgloszenie winno
byé wniegione nu pit¢mie, do 15 dni preed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia (lub jego pierwszej czesci) na ktorym w  poregdku  obrad
przewidziano wybory do Rady Nadzorczej. Do zgloszenia nalezy zalgczyc pisemng
zgode kandydata,

Do Rady Nadzorcze] zostajg wybrani kandydaci, kibrzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe glosdw z zastrzezeniem ust. 5.

Jezeli w wyniku wybordw dwie lub wigce] osob uzyska réwng liczbe glosow. preez
co bylby przekroczony sklad ilodciowy czlonkdw Rady okreflony w ust. 6, o osobie
wybranej w skiad Rady Nadzorczej decyduje dodatkowe glosowanie, przy czym na
karcie do plosowania umieszeza si¢ tylko nazwiska osdb, ktore uzyskaly rowng ilosé
glosdw,

Rada Wadzorcza sklada sig z 5 czlonkow.

Kadencia Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnepgo Zgromadzenia,
na ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadeenia, kidre dokonato wyboru
Rady na nastepna kadencjg 1 oglosito jej sklad.

Ustepujacy czlonkowie Rady majg prawo byé wybierani ponownie, z tym, #e nie
mogsna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluiej niz przez dwie kolejne kadencje.



§ 40

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencii, na kidryg zostat
wyhrany,
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje:
1} w przypadku odwolania przez Walne Zgromadzenic w drodze uchwaly podjete
wigkszodcia 2/3 glosow czlonkéw bicrgeych udzial w gtosowaniu,
2} w przypadku zrzeczenia sig mandatu,
3} w przypadku ustania czlonkostwa w Spéldzielni,
4) w preypadku odwelania pelnomocnika preez osobe prawna,
3. Na miejsce crlonka Rady Nadzorczej, kiory utracil mandat, wchodzi do konca
kadencji wybrany przez najblizsze Walne Zgromadeenic inny cztonek Spoldzielni.
4. Z chwila nawigzania przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy
2 Spoldziclnia, ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej. W takim preypadku
sl 3 stosuje sig odpowiedniao.

§ 41
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorcze naleiy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw  dzialalnogci spolecznej

i kulturalnej,

2] nadzir i kontrola dzialalnodei Spotdzielni poprzez:

a) badanic okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanic okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczyeh, ze szczegdlnym uwzglednieniom przestrzegania preez
Spoldzielni¢ praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
winioskow organdw Spoldzielni 1 jej czlonkdw,

3) podeymowanie uchwal w sprawic pabycia | obeiazenin nieruchomosci
oraz nabycia, powolania zakiadu lub innej jednostki organizacyinej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredvtu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej preeznaczone beds sdrodki finansowe
pochodzace 2 tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszosel crlonkow
Spatdzicini, lub oséb nie bedgeych czlonkami, ktoryeh prawa do lokali
Zwigzane 54 2 13 nieruchomodcig,

3) podejmowanie uchwal w sprawie preyst¢powania do organizacji spolecenych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury orpanizacyjnej Spotdzielni,

1) rozpatrywanie skarg na drialalnosé Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniv sprawozdan zawierajgeych w szezegdlnoded
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych oraz wnioskdw o udzielenie
lub nie abselutorium czlonkom Zarzgdu,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnodei prawnych dokonywanych micdzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych preer Spoldziclnic
w interesie crlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni prey tych
czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarezy dwach czlonkéw Rady
przez nig upowaznionych.

L0) wybor i odwolywanie czlonkiw Zarzadu, w tym Prezesa | jego Zastepcow,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania  finansowego
Spotdzielni,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

13} uchwalanie regulaminu rozliczania kosztdw  inwestycji  mieszkaniowych
1 ustalania wartodei poczatkowej lokali,

|4) uchwalanie  repulaminu  rozliczania  kesztéw  gospodarki  zasobami
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mieszkaniowvmi i ustalania oplal za uizywanie lokali ({mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych),

15) uchwalanie regulamindw rozliczania kosztow:

a) dostawy wody i odprowadzania sciekdw,
b} dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanic
i podgreanie wody,

16y uchwalanie regulaminu rozliczen fimansowych # czlonkami z tyiule whkiadbw
mieszkaniowvch i budowlanych,

17) uchwalanie regulaminu napraw wewngtrz lokali,

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20% uchwalanie regulaminu komisji Rady,

21) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni
w sadzie, w preypadku, gdy Zarzgd wytoczy powodatwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

27y uchwalanie zasad zaliczania cxlonkéw do poszezegolnyeh czesci Walnego
Zegromadzenia, gdy liczba czlonkéw Spoldzielni przekroczy 500,

23) inne uprawnienia zastrzezone statutem.

2, W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze #gdac od Zarzadu, crlonkow

i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan | wyjasnien, przegladac ksiggi

i dekumenty oraz sprawdzad bezpodrednio stan majatku Spokdzielni,

§ 42

. Rada WNadzorcza wyhiera =ze swego grona przewodniczacego, zastepce
preewodniczgeego oraz sekretarza,

2. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu stala komisjg rewizying oraz moke
powolywal inne komisje stale lub czasowe.

543

3. Posiedzenia Rady Nadzoreze) zwoluje przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
— jego Zastgpea.

4, Posiedzenie Rady Nadzorezej powinne by @wolane na wniosek 1/2 cetonkdw Rady
lub na wniosek Zarzadu w ferminie dwoch tygodni od dnia zploszenia wniosku,

5. Rada Nadzorcza moze podggmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomodel celonkom Rady w formie pisemng)
co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

6. HRada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci ¢o najmnig)
polowy skladu Rady okredlonego statutem Spoldzielni.

§ 44
W posiedzeniach Rady Nadzercze] oraz komisjach Rady moga ucresiniczyc z plosem
doradezym czlonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

§ 45
Wewnetrzng strukture Rady Madzorcze], szczegOlowy sakres i sposob jej dziatania, tryb
swolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 46

Crlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenic za udezial w posiedzeniach,
ktore jest wyplacane w formie miesigeznego rvezaliu pieniginepo w wysokodci 47 %
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minimalnego wynagrodzenia za prace ustalane g0 na podsiawie odrghnych przepisow,
bez wzglgdu na ilodé posiedzen organu,

3.3. Zarzgd

§ 47

Zarzad Kicruje driatalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na ZeWngirz.

il

g 48

Zarzad sklada sig z trzech czfonkow, w tym prezesa i jego zasiepeow.

Celonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow wybiera na czas nieokreilony
i ndwoluje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.

Kandydat na Prezess Zarzgdu powinien posiadaé umicjetnosé kierowania
| organizowania pracy w jednostkach gospodarceych orar spelniaé  wymog
okredlony w ust. 3.

Kandydat na czlonka Zarzgdu powinien byé czlonkiem Spaldzielni.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolad czlonka Zarzadu, Uchwata Wy maga
213 glosdw.

Waine Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, kidrvm nic udzielilo
absolutorium. Uchwata wymaga 2/3 glosdw.

§ 49

Rada Nadzorcza podejmuje decyzig, = kibrymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

£ czlonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spéldziclni Rada Nadrorcza nawigzuje
1 rozwiazuje stosunck pracy stosownic do wymogow Kodeksu Pracy,

Odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnics wynikajacyeh ze stosunku
pracy.

§ 50

Zarzad kieruje driatalnodcia Spatdziclni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

§ 51

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastreezonych
w ustawie lub w statucie innym organom Spatdzielni, a w szezegdlnode:

o0 5

1) podejmowanic uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkdw Spotdzieln:,

2) zawieranie umdw o budowe lokali,

3} zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego,

4} zawieranic umow o ustanowicnie odrebne) whasnodci lokalu,

3} zawieranie uméw o przeniesienie wlasnogei lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokalu,

7} uchwalanie regulaminéw organizowania przetargow przeprowadzanych przez
spitdriclnie,

8) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programow  dziatalnodci
spoleczne] 1 odwiatowo — kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych plandw
| wykonywanie swigzanych 2 tym ezynnodei organizacyinyeh i finansowych,

10} zabezpieczanic majgtku Spoldzielni,

11} sporzadzanie  rocznych  sprawozdan | sprawozdan finansowych
oraz preedkiadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniy,
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12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanic Walnego Zgromadzenia,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) wspotdzialanie z organizacjami spildziclezymi oraz z innymi organizacjami,

16) zaskarzanie do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia, w przypadkach ich
niezgodnosci z postanowieniami statutu.

|7y podeimowanie decyzji o umorzenin odsetek = tytubu nieterminowych platnosci
na rzecz Spoldzielni.

§ 52

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dezialalnosei Walnemu Zpromadzeniu i Radzie
Madrorczej.

§ 53

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zareadu sg zwolywane przez prezesa Zarzagdu, a w jego nicobecnosel - praez
saslepce  prezesa, stosownic do  potrzeb Spoldzielni. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkeje w ramach podzialu cezynnosc
pomigdzy celonkow Zarzgdu.

Warunki podzialu czynnosei pomigdzy czlonkami Zarzgdu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy crganizacyjne
okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

[ |

§ 54

I Odwiadczenic woli za Spotdziclnic skiadajs lacznie co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzgdu lub jeden czlonck Zarzadu i pelnomocnik.

2. Déwiadezenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, Ze pod nazwy
Spatdziclei osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 55

Zarzgd moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli€ jednemu 2 ezlonkdw Zarzadu lub inne)
osobic  pelnomoenictwa  do  dokonywania  czynnosci prawnyveh  zwigzanych
s kierowanicm biesaca dzialalnodcia gospodarceg Spoldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
crynnosci okredlonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 56

Czlonkom Zarzadu nicbedacym pracownikami Spéldzielni przysluguje wynagrodzenie
za udzial w posiedzeniach, ktore jest wyplacane w formie miesigeznego ryczaitu
pienigiznego w wysokosei 47 % minimalnego wynagrodzenia za prace ustalanego
na podstawie odrgbnych przepisow, bez wzgledu na ilescé posiedzen organu.

3.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorezej i Zarzydu
§ 57

Nie mo#na byé jednoczednie cxtonkiem Rady Nadzorcze) | Zarzadu.

W razie koniccznodei Rada Nadzorcra moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich

czlonkéw do  czasowego pelnienia funkeji czlonka (czlonkow) Zarzadu.
W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawicszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
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w sprawach wylgeznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadworcze] | Zaregdu nie mogg zajmowad sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w  szezepdlnodci uczestniczyé  jako
wspdlnicy lub czlonkowie wladz preedsighiorcdw prowadzacych deialalnode
konkurencyjna wobec Spdldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji  stanowi
podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawme
preewidziane w odrebnych preepisach.

3. Pod pojeeiem dziatalnodci konkurencyjne] nalefy rozumicé przede wszystkim
przypadki, w kidrych;

1} inny podmiot prowadzi driatalnedé, konkurencying w stosunku do dzistalnosei
Spildzielni, np. zabieganie o te same tereny inwesityeyjne, wynajmowanic
na lym samym terenie lokali wzytkowych, nepocjowanic warunkéw umow
Z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadezenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonks Rady Nadzorczej zakesu konkureacii
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu
ceynnosci czlonka tego organu,

7. Zarzgd w terminie 6 tygodni zwoluje Walne Zgromadzenic w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia badZ odwelaniu zawieszonego celonka Rady Nadzorcze).

§ 58

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzid osoby bedgee pracownikami Spéldzielni,
Kierownikami biezaee] dzialalnogei gospodarezej Spildezielni lub pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajgce 2 celonkami Zarzadu lub kicrownikami biezacej
dzialalnodei gospodarcrej Spoldzielni w zwigrku mabzefskim albo w  stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii proste] i w drugim stopniu linii bocznej.
Uchwala w sprawie wyboru pracownika Spéldziclni do Rady Nadzorcze] jest niewaina.

Dzial IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 59

Dia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowyeh czlonkéw Spaldzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czlonkdw spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu
micszkalnege w  budynkach stanowigeych wiasnodé lub wspohwlasnosd
Spatdzielni,

2) ustanawiac na rzecz czlonkdw prawo odrebnej wlasnodei lokalu mieszkalnego
lub  lokalu o innym precznaczeniu. a  takie ulamkowepo udzialu
we wspolwlasnosci w garazu wiclostanowiskowym, w budynkach na gruntach
stanowigeyeh wiasnosé lub wspohwlasnodé, badz bedgeych w wieczystym
wzytkowaniu Spatdzielni,

3) wynajmowad czlonkom lub inmym oscbom lokale mieszkalne i uiytkowe
w budynkach stanowigcych whasnodé lub wspilwlasnosé Spaldzielni, a takize
garaze, badz miejsca postojowe.

4.1. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

5 60
1. Frzez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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micszkalnego  Spoldziclnia zobowigzuje sig oddac osobie, na rzecz kidre)
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uiywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wniedé wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w usm 1 w Statucie
Spaldzielni. Spotdzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze byc
ustanowione na reccz czionka Spoldeielni i jego makzonka,

2. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lekaln miesizkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowiacym wlasnosé lub wspolwlasnodé Spoldzielni.

3. Spoldzielere lokatorskie prawo do  lokalu  mieszkalnego jest  miczbywalne,
nie preechodzi na spadkobiercdw i nie podlega egrekucii,

4. Spildzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje 2 chwila zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowicnie tego prawa a Spoéldzielniy umowy
o ustanowienie tego prawa. Umowa winna byé zawarta na pismic pod rygorem
niewaznosei.

5. Umowa spoldeielezego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym czlonkiem
preed wygagnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna,

6. 6.Spitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione
na reecz osoby prawnej bedacej czlonkiem spoldzielni.

7. 7.Do ochrony spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sig preepisy o ochronie wlasnosci.

%, Wynajmowanie lub oddawenie w bezplaine uzywanie przez czionka calego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byvloby to wigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jereh
wynajecie lub oddanie w bezplatne wiywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat
na rzecz Spoldzielni, ezfonek obowigrany jest do niezwlocznego powiadomienia
Spoldziclni na pidmie o tej czynnosci.

9, Umowy zawarte preez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
ezedel wypasaja najpozniej # chwily wygasniecia spoddzielezego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

10, Jedeli Spoldziclnia na mocy jednostronne) crynnodei prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wilasnost lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
mo#ze nastapi¢ wylaeznie na rzeey crlonka, ktoremu prevstuguje spitdzielcze prawo
do tego lokalu.

§ 61

1. 7 osobg ubiegajges sie o ustanowienic spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldrielnia zawiera umowe o budowg lokalu, Umowa ta, zawarta
w formic pisemnej pod rygorem niewaknodei, powinna zobowigzywac stromy do
zawarcia, po wybudowaniu lokale, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

|} #obowiazanie osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu micszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w cresci preypadajace) na jej lokal przez wnicsienie wkladu mieszkaniowepo
okretlonego w umowie,

2) akreélenie zakresu rreczowego robdt realizowanepo zadania inwestycyinego,
ktore bedzie stanowil podstawe ustalenia wysokosel kosztow budowy lokalu:

3} okredlenie zasad usialania wysokoscl kosztow budowy lokalu;

4) okreglenie terminu zakonczenia inwestycji oraz okolicznodci w jakich moze
nastapi¢ przesunigeic terminu zakofczenia budowy, warunkéw rozwigzania
UITOWY;

5) okredlenie trybu zplaszania usterek oraz zasad ich usuwania; okreslenie
zakoficzenia,

&) okreslenie polozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
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przynaleznych,
7) wskazanie osob, ktore bedy zamicszkiwad w tym lokalu:
8) pouczenie, Ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszezegdlne
lokale oraz wysokosé wkladéw mieszkaniowych usiala sic dwuetapowao: wslepnie
— przy podpisywaniv umowy o budowe lokalu, ostalecznie po koncowym
rezliczeniu zadania inwestycyinego, kidre winno nastypic w ciagu 6 miesigcy
od dnia oddania budynku do vzytkowania.
2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jcj wypowiedzenia przez
spotdzielnig lub osobe okreslona w st 1.
3. Osoba, o kidrej mowa w ust. | wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
W umowie o ktore] mowa w ust. | w wysokoéei odpowiadajacej rognicy miedzy kosztem
budowy preypadajacym na jej lokal a uzvskang preez spoldziclni¢ pomoca ze frodkow
publicznych lub innych srodkéw uzyskanyeh na sfinansowanie kosziéw budowy lokalu,
Jeieli czesé whkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana 2 zZaciggnigtego preez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu, osoba o ktirej
mown woast. 1, jest obowigzana uczestniceyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czgscl preypadajace) na jej lokal.

§ 62

L. W przypadku dmierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania
ng zawarcie umowy o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalnego, osobom bliskim, ktére mialy wspélnie zamieszkiwaé w tym Jokalu
# osobg bedgey strong umowy o budows, preystuguja roseczenia o zawarcie UmOwWy
#godnic z postanewieniami umowy o budowe lokalu. Osaba ta staje sie strona LY
o budowe lokalu wigzacej osobe rmarla.

2. Do zachowania roszezen o ktéryeh mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenic w terminie
Jednego  roku  pisemnego  zapewnienia o gotowodci do  zawarcia  umowy
o ustanowicnie spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne 2o,

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o wyborze osoby uprawnionej
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym biorae pod uwage w szezegdlnosc
okolicznosé  czy  osoba  uprawniona zamieszkiwala z  bylym  czlonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wysnaczonego przee Spoldzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia,

4. Jezeli o roszezeniu rozstreygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, nieswlocenie
zawiadamiajg o tym Spdldziclnic. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni, o tym,
komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege, osoby
le odpowiadaja solidarnie wobec spoldzielni za oplaty zwigzane z ckspleatacja
i utrzymaniem lokalu, okreslone w Statucie.

§63

Po ustaniu malZenstwa wskutek rozwodu lub jego uniewasnienia byli malzonkowie
powinni zawiadomié Spéldzielnie, ktéremu 2 nich preypadio spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spatdzielni o tym komu
przypadlo spoldziclcze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego, byli malzonkowie
odpowiadajs wobec Spotdzielni solidarnie za oplaty zwigzane z cksploataciy
i utrzymaniem lokalu, okreglone w Statucie,

§ 64

I, Z chwilg &mierci jednego z malzonkow. spildzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, kidre preyvstugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
1. Przepis ust, 1 nie narusea uprawnied spadkobicrcéw zmartego do deicdziczenia
wkladu mieszkaniowego.
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3. Matzonek o kiérym mowa w ust. | w umowic przeniesienia wlasnosei zobowigzuje
sie do dokonania rozliczen bezpoérednio  ewentualnymi spadkobiercami.

4. W preypadku wypasnigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smicrci osoby uprawnionej lub innych prezypadkach,
o kiorych mowa w Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego preystuguja jej osobom
bliskim.

5. Dsoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzefistwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
preyspasabiajaca i przysposobiona, oraz osoba, ktdra pozostaje faktycenie we wapdlnym
poEyciu.

6. Umowy, o ktoérych mowa w ust. 4 zawiera sig na warunkach okredlonych
w dotvchezasowe] umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskicgo prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4.1.1 Wygaséniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa de lokalu mieszkalnego.
§ 65

1. Spiddrielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) dmierci osoby, ktére] preystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo praystoguje
malzonkom;
2% arzeczenia przez sad o wygasnigeiu prawa,

2. Spoldziclnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapic do sadu z 2gdaniem

orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiege prawa do Jokalu

mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglodei z zaplata oplat cksplostacyjnych 1 remontowych okreélonvch
w statucie # tytulu posiadania lokalu za okres co najmniej 6 miesigcy. Przez
raleglodel z zaptata oplal rozumie sig¢ zaleglodei biesace | zasadzone przez sad,
odsetki, oplaty sgdowe i egzekucyjne;

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajaeej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo

1) niewlagciwego zachowania tej osoby czynigcego ucigzliwym Kkorzystanie
z innych lokali lub nieruchomoder wspdlnej.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigeiu spotdzielczege lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktorych mowa w ust

2 pkt. 1) nie mozna orzec o wygaénieciu tego prawa, jezeli najpoiniej przed

zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jesli wniesiono apelacjg —

przed sadem drugic] instancii czlonek Spoldzielni uibel wszystkie zalegle oplaty.

4. W przypadku, gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesekalnego
przystuguje malzonkom wspolnie, sad moZe orzec 0 wygasnigeiu tego prawa wobec
jednego ¢ malzonkow albo wobec obojga.

5. Spildzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa = chwila
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu 0 wygasnigciu lego prawa.

Ll
'

§ bb

2. W przypadku wygasnigcia spoldeiclezego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego, pdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawic
art. 11 ust. 2 usm, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wnicsiong czeét, zwaloryzowane wedlup wartodei
rynkowej lokalu, W rozliczeniu tym nie wwaglgdnia sig dlugu ebeig2ajgeego czlonka
spoldzielni z tytulu przypadajace] na niego czgsci zaciggniglego preez Spoldziclnic
kredytu na finansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
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3. Przez wklad zwaloryzowany wedlug wartodei rynkowej lokalu rozumie Sig wartosd
rynkows lokalu,

4. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 warunkiem zwretlu wartosct wkiadu
micszkaniowego albo jego credei jest:

1} wniesienie whladu mieszkaniowego preez czionka Spatdeicini i zawarcic umowy
o ustanowienie spildzieleecpo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygaslo prawo przyshigujace innej osabie;

2) oprdznienic  lokalu, chvba, #e czlonek Spotdzielni  rawicrajacy umowe
o ustanowienie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie wyrazi pizemna zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu,

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust, 3 pkt 1) z wkladu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych oplat o kiGrych mowa w § 65 ust. 2 pkt. 1) a tak#e koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

6. Czlonek Spoldzielni rawierajacy umowe o ustanowienic spoldzielczepn
lokatorskiego prawa do  lokalu micszkalnego, do ktorego  wypasto  prawo
preystugujace innej osohie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokodei, o ktdrej mowa
w ust 1, oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytubu
przypadajgee] na  nia  czefel  zaciagniclego  przez Spoldzielnie  kredytu
na sfinensowanie kosztow budowy danego lokalu wraz # odsetkami,

7. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie sie rownies
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia ze wszystkimi uprawnionymi
do rwrotu whkiadu.

8 67

W przypadku wygasnigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzeseniem ust. 2 oplasza nic péZniej niz w ciggu 3 micsigcy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnic z regulaminem #bywania lokali w przetargach uchwalonym
przez Rade Nadzorczg, preetarg na ustanowienie odrebnej whasnodei tego lokalu,

I, W przypadku  wygasnigeia  spoldzielczego lokatorskicgo prawa do  lokalu
mieszkalnego i zgloszenia si¢ osob bliskich okreslonyeh w § 64 ust. 3, Spoldzielnia
oglasza przetarg nic poiniej niz w ciagu roku od dnia oprddnienia lokalu, jezeli
osoby bliskie nie zlozyly zapewnienia nabyeia lokaly,

2. BSpoldzielnia zawiadamia o prezetargu na stronie infernetowej, w  gablotach
budynkéw oraz preez publikacjc oploszenia w prasie lokalnej.

3. Warunkiem przeniesienia odregbnej whasnodei lokalu jest wplata wartodei rynkowej
lokalu.

4. Spoldrzielnia nie przenosi odrebnej wlasnodei lokalu, jeseli:

1} osoba, ktorej przystugiwalo spoldzieleze lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego, o ktdrej prawo wygasto, zslosi roszezenie o panowne
ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w preypadku, o Kidrym mowa w art. 16 ust. 1 usm:

2) osoba, o ktbrej mowa w art, 15 ust. 2 usm. zglosi roszezenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. Spoldzielnia moZe uniewaZnié¢ przetarg bez podania preyczyn  do momentu
przeniesienia wilasnodci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszezefi preez
uczestnikdw preetargu.

§ 68

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notartalnych dokonanych przy sawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wiccrystoksiegowvym obeigfaja osobe,
na rzecz ktore) Spoldzielnia dokonuje preenicsienia wlasnosei lokalu.
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& 69

1. Przepisow § 67 nie stosuje sig do lokali mieszkalnych wybudowanych pray
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktdrym mowa w przepizach ustawy
o miektérych formach popierania budownictwe mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku  wygasnigeia  spoldziclezego lokatorskicgo prawa do  lokalw
mieszkalnego, Spoldzielnia mieszkaniowa moze ustanowié spoldzieleze lokatorskie
prawa do lokalu mieszkalnege wylacznie na rzecz osdb spelniajacych warunki,
o ktorych mowa w art. 30 ust 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r
o niektéryeh formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Lokale miesezkalne oraz inne czedel przedsigwzigeia inwestyeyjno-budowlanego,
w szezegdlnodcl garaze 1 miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,
wybudowane przy  wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktdrym mowa
w przepisach ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, nie moga byé, pod rygorem niewanogei, wyodrebniane mna
wlasnos¢ ani zhywane jako udzialy we wspotwlasnosei nieruchomodei, na ktorej
zrealizowano przedsigwziecie inwestycyjno-budowlane.

§70

1. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnodei znajdujacego sie
na nim budynku albo udeialem we wspolwlasnodel tego budynku przez inng
spotdzielnic mieszkaniows, osoby. ktorym prevsiuguja spoldziclere lokatorskic
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszezemia o ustanowienie
takiegn prawa, staja si¢ czlonkami tej spoldzielni, a spoldzicleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub roszczenic o ustanowicnie lego prawa przyshiguje
w stosunku do spéldeielni, ktdra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci
budynku lub udzialem we wspobwiasnodei budynku, Jednoczesnie ustaja stosunki
czlonkostwa w Spoildzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnoici
snajdujacego sig na nim budynku albo udziatem we wspdlwlasnoiel tego budynku
zostato zbyte.

7 Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoldzielni, nabywes budynku albo udziabu
w budynku mie bedzie spoldrielnia mieszkaniowa, spoldzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego preeksztalea sig w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zZmianig
kodeksu cywilnego.

4.2. Spoldrieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
o innym przeznaczeniu i miejsca postojowego w  garazu
wiclostanowiskowym.

§ 71

Zasady nabywania spoldzielezego wiasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
lokalu o innym przeznaczeniu i miejsca postojowego w garazu wiclostanowiskowym
regulujg odpowiednie przepisy Statutu Dzial 11 Rozdeial 2.1, Mabycie celonkostwa™.

§72

3. Spotdzicleze wlasnodciowe do lokalu micszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu
i miejsca w garazu wielostanowiskowym jako OgranicZone Prawo TZecHowe,
jest prawem zhywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuci.

LT B R



Umowa zbycia prawa okredlonego w ust, | powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego i obejmuje takse whklad budowlany. Dopaki prawo lo nie wygasnie,
Zbycie samego wkladu jest niewasne.

Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa crpsé okredlonego w ust, | spoldzielezepo
wiasnodciowego praws. Pozostalym wipdluprawnionym z tyviudu  tego prawa
przystuguje prawo pierwokupu,

Umowa zbycia ulamkowej czedei okreSlonego w ust. | prawa zawarta
berwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyeiu lub 2 podaniem
im do wiadomodei istotnych postanowien umowy niezgodnie z reecrywistoscig jest
niewazna,

& 73

Spoldzielnia prowadei rejestr lokali, dla kidrych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wiecZyste.

§ 74

W przypadkach, gdy usm przewiduje wygasniccie spoldzielczego wlasnodciowepn
praws do lokalu i miejsea postojowego w garau wiclostanowiskowym, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz preechodzi 2 mocy prawa
na Spildzielnic.

Prawo nabyte w sposdb przewidziany w ust. 1 Spiddzicinia obowigzana jest zbyé
w terminie 6 miesigey od daly nabycia prawa liczac, w takim preypadku stosuje sig
zapis § 72 ust. 3 Statutu.

ET5

Do egzekucji z whasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu i riejsca postojowege W paraiu wielostanowiskowym  stosuje
sig odpowiednio przepisy o egrekucji z nieruchomodei.

1a
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§ 76

W razic smierci osoby, kidrej przystugiwalo spoldzieleze winsnoéciowe Prawo
do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu lub migjsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym spadkobierca powinien w terminic jednego roku
od dma otwarcia spadku preedstawié Spoldeiclni prawomocne stwierdzenie nabyeia
spadku. 2, Jeili prawo to preeszlo na kilku spadkoblercéw, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spodrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosei prawnych swigzanyeh # wykonvwaniem lego prawa,
wlycznie 2 zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosei lokalu,
W razic bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosck spadkobicrcow
lub Spaldzielni, pelnomoenika wyznaczy sad,

Petnomoenik i przedstawiciel osoby prawnej uprawnieni s§ do uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu Spaldzicini Micszkaniowej.

W razie dmierci jednego z malzonkaw, ktdrym spoldzieleze wlasnosciowe prawa
przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio,

§77

Wynajmowanie lub oddawanic w bezplatne uzywanie przez ezlonka caltego
lub czedei lokalu nie wymaga rgody Spildzielni, chyba #¢ byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania 2 lokalu lub preernaczenia lokalu badz jego czedel
Jeieh wynajecie lub oddanie w bezplatne uiywanie mialoby wplyw na wysokodé



oplat na rzecz Spotdzielni, czlonck aobowigzany jest do mniezwlocznego
powiadomienia Spoldzielni na pismie o lej czynnosci.

Umowy zawarte przez celonka w sprawie korzystana 2 lokalue Tub jego czesc
wygasajq najpozniej z chwila wygasnigcia spoldziclezego wlasnosciowego prawa.

4.3. Prawo odrebnej wlasnoscei lokalu.

3.

§ 78

7 osobg ubiegajaca si¢ o ustanowicnic odrgbne] wlasnosci lokalu Spoldzielnia
rawiers umowe o budowe lokalu, Umowa ta, zawarta w formie pisemne pod
rygorem nicwaznodel, powinna zobowiazywad strony do zawarcid, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnodei tego lokalu, & ponadio powinna
Zawierad w szezegolnosci:

1} zobowigzanie osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztdw zadania inwestyeyjnego w czescl przypadajacej na ten
lokal preez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w Umowie;

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
kitre bedzie stanowié podstawe ustalenia kosztdw budowy lokaly;

3} okreslenic zasad ustalania kosztdw budowy lokalu:

4) akreélenic rodzaju, potozenia i powierzchm lokalu oraz pomieszezen do niego
preynaleznych:

5) okreslenie terminu zakonczenia realizacyi inwestyeji oraz okolicznosci w jakich
moze nastapié przesuniceie terminu zakoficzenia budowy;

6} okreslenie trybu zglaszania usterek oraz zasad ich usuwania;

7) okredlenie warunkow rorzwigzania umowy o budowg oraz zwrotd CEELC
wplaconego wkladu.

Osoba, o ktérej mows w ust 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych

w Statucie i umowie, o kibrej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajace) calodc

kosztaw budowy przypadajacej na jej lokal. Jezeli czgéc whkiadu budowlanego

sostata sfinansowana z zaciagnictego prezez Spobdziclnig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty kredytu wraz

7 pdsetkami w czedci preypadajace] na jej lokal.

Przepisow ust. 1 pkt 2) i 3) oraz ust. 2 nie stosuje sig do osob, ktbre zawieraja

umowe o budowe berpoérednio z wykonawea robot budowlanych, w przypadku

vadaf nicobejmujacych nieruchomosci wspalnych lub czgsci wspalnych.

Rozliczenic kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigey od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszezenie Spildzielni

o uzupelnienie wkiadu budowlanego wygasa.

5§79

7 chwilg zawarcia umowy, ktbrej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej
whasnodci, powstaje  ekspektatywa wlasnodei. Ekspeklatywa whasnodei  jest
zhywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jege whnicsiong czgscig, preechodz na
spadkobiercow 1 podlega egzekucit.

Nabycie ckspektatywy wiasnodei obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany
albo jego czest.

Umowa zbveia ekspektatywy powinna by¢é zawarta w formie akiu notarialnego.

% 80

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spitdzielnie lub osobe, kiore] preystuguje ekspektatywa wlasnosci,



2. Spoldzielnia moze wypowiedzicé umowg o budows lokalu, gdy osoba, ktdrej
przystuguje ekspektatywa wlasnosed, lub jej nastepca prawny, z preyezyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tyeh warunkéw umowy, bez ktdrych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego, lub ustanowienie odrgbnej whasnodci lokali weniesionych
w ramach wapélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby nicmozliwe albo
powainic utrudnione.

3. Wypowicdzenie moze nastgpié na 3 miesiace naprzod na koniee kwartatu
kalendarzowego, chyba e strony w umowie postanowia inaczej.

§ 81

Na #adanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest preestrzenne oznaczenie lokalu.

§ 82

1. Spotdziclnia ustanawia na rrecz osoby, kiorej preyvstuguje ckspektatywa wlasnosci
odrebng whasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenic na uzvtkowanic —
w terminie 2 miesigey od uzyskania takicgo pozwolenia,

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz maltzonkéw albo
osob wskazanyeh przez osobe, ktora podpisala umowe o budowe lokalu, jeeh
wspolnie 2 nig ubiegaja sig o ustanowicnie takicgo prawa.

§ 83

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnodei lokali moze byé zawarta przez Spoldzielnie
tgeznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajy si¢ o ustanowienie takicgo prawa, wraz
z¢ zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomodci, W takim preypadku wysokosé
udzialow w nieruchomaodci wspolnej okredla ta umowa.

4§ 54

Ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali i preenicsicnia wlasnodci lokali, domaw
jednorodzinnych  oraz  miejsc  postojowych w  garazach  wielostanowiskowych
nic wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbyvcie nieruchomodei

§ 85

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosei lokalu nalezy do kilku oséb, cdonkiem Spéldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba #e preystuguje ono wspalnie malzonkom,
W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozsirgyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskuteeznym uplywie wyznaczonego preez Spildeiclnic terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spoldzielnia.

§ 86
Spoldziclnia nie mo2e odmowié preyjecia w poceet cxlonkéw nie  bedacego
jej czlenkiem whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spatdzielniach
mieszkaniowych, w tym takize nabywcy prawa odrgbne) wlasnoscei lokalu, spadkobiercy,
rapisobiorcy 1 licytanta,

§ 87

Wiadciciel lokalu niebgdacy celonkiem Spildzielni moze zaskarzye do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Postanowienia § 38 stosuje sie odpowiednio.
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§ 88

Jedeli whagciciel lokaly zalega dlugotrwale z zaplaty maleinych od niego oplat lub
wykracza w sposdb razacy lub uperczywy prreciwko obowigzujgeemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosck wigkszosci
wladcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
mofe w itrybie procesu fadaé sprzedazy lokalu w drodze lieytacji na podstawie
przepisow  Kodeksu  postgpowania  cywilnego o egeckucii z  nieruchomosci.
Wiladcicielowi, ktérepo lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
ZAMICANERO.

§ 89

Postanowicnia & T78-88 stosuje sic  odpowiednio do  ulamkowege udzialu
wi wepobwlasnodei garaie wielostanowiskowego.

4.4. Najem lokalu

& 90

1. Spoldziclnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym,
do ktorych nie moze ustanowi¢ spoldzielezego prawa do lokalu lub prawa odrghne;
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldziclnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o kiorych mowa w ust. |

crlonkom Spmduelm i osobom nicbedacym cztonkami Spotdzielni.

Pierwssenstwoe wynajecia lokalu mieszkalnego prﬂrs}ugujc crlonkom Spildzielni.

4. Zasady kmz}rstama z lokaly, wnoszenia kauecji 1 innyveh oplat okredla umowa
zawarla z najemeca w formie pisemnej.

2

§ 91

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycenym i prawnym lokale uiytkowe,
oaraze, migjsca postojowe w tym w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
Prawmym.

Dobar najemcow  lokali  uzytkowych  nastgpuje  w drodze  preeiargu

przeprowadzonego preez Spoldzielnie,

3. Warunki wynajmu lokali wiytkewych sg okreslone w umowie zawierane] przez
Spdldzielnie 2 najemey. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4, Zmiana tytuly prawnego do lokalu urytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnegp Zgromadzenia. Zpoda taka nie jest wymagana dla
realizacji uprawniet najemeow lokali, a takZe najemeow pracowni wykorzysly wane)
przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i setuki, kidrzy
poniedli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z § 113.

)

Dzial V. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZELONKOW

5.1, Zasady ustalania KolejnoSci zaspokajania potrzeb lokalowych
czlonkow

§92

1. Kolejnogé zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw oczekujgcych (nie
MIETT D



posiadajacyeh zaspokojonyeh potrzeb mieszkamiowych), ustala si¢ na podstawie
dotychezas zawartych umdw okreslajacyveh kolejnodé przydziafu, w kolejnoge:
numerow tych umdw, a nastepnie wedhug daty preystapienia do Spatdzielni.

2. W kelejnodei ustalonej zgodnie z trescig wst. 1 cilonek oczekujgey ma prawe do
pedpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej preez
Spifdzielnic, o ile w wysnaczonym precz Zarzad terminie przvetapi do rawarcia
umowy o budoweg lokalu.

3. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umowy, ¢ ktore] mowa w ust, 2,
Spofdzielnia powiadamia w drodze ogloszenia, ktdre wywiesza sig nma tablicach
ogtoszeniowych budynkdw w zasobach Spatdzielni, w biurze Spotdzielni, a tak:se
przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, co najmniej na 30 dni przed terminem
WYZRACZOTYIN Na przysiapicnic.

§93

W przypadku niewyczerpania przez celonkdw o ktéryeh mowa w § 92 ust. | ofert
skladanych przez Spoldzielnie na budowe lokalu, Spéldzielnia przedkiada te oferty
innym osobom, ktbrych przyjecie w poczet czlonkaw nastgpuje w kolejnosci daty
zlozenia preez te osoby, wnioskow o zawarcia umowy o budowe oferowanego lokalu,
chyba ze Spoldziclnia oglosila przetarg ofertowy na zawarcie umowy o budowe lokalu,
wowczas preyjecie w  poczet czlonkow  nastepuje wedlug  zasad okredlonych
w ogloszonym przetargu.

§94

. W przypadku wygadnigeia spoldrieclerego  lokatorskicgo prawa do lokalu
micszkalnego, Spoldziclnia z zastrzeseniem § 67, po ustaleniu ceny wywolaweze),
ktfra w picrwszym przetargu, winna byé ustalona w wysokoscl rynkowe] wartosci
lokalu, oglasza nie poénie] niz w ciggu 3 miesicey od dnia oprognienia lokalu,
zgodnie z warunkami okreslonymi w statucie, przetarg na uslanowienie odrebnej
whasnodei takicgo lokalu, zawiadamiajae o przetargy poprzez wywieszenic
ngloszenia na widoesnym miejscu w o siedzibie Spéldzielni i w innych miciscach,

Jezeli uzna sig to za celowe, a takie przez publikacie ogloszenia w prasie lokalne],

co najmniej na 7 dni przed terminem jego preeprowadzenia.

Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony wynikiem negatywnym, Je2eli nikt nie przystapil

do przetarpu lub jezeli zaden 2 uczestnikéw prectargu nie zaoferowal postgpienia

ponad ceng wywolawczq, W takim przypadku Zarzad oglasza kolejny przetarg.

Zarzad moze obnizy¢ ceng wywolawcra w kolejnym i nastgpnym preetargu na dany

lokal o 3% w stosunku do eeny wywolawcze] z poprzedniego przetargu,

az do wylenienia nabywcey.

Pierwszenstwo w nabyeiu lokalu mieszkalnego o ktdrym mowa w ust. I, preystuguje

czlonkom, ktorzy nie majs zaspokojonych potrzeb mieszkaniowyeh i zglosza

EOLOWOSE Zawarcia umowy o ustanowienie i preeniesienie odrebnej wlasnodci tego

lokalu. W preypadku zploszenia sie  kilku uprawnionych, pierwszefstwo

ma najdluze) oceckujacy,

3. Warunkiem przeniesicnia odrebnej wilasnosei lokalu na crlonka, o ktdrym mowa
w ust. 2, jest wplata wartodei rynkowej lokalu.

4. Tryb i warunki przeprowadzenia przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 okredls
regulamin preetargu na ustanowienic odrebnej wlasnosci takiego lokalu.

5. Regulamin zatwierdza Zarzad preed ogloszeniem preetargu i poza warunkami
okreslonymi w ust. | winien on w szczeghlnodcl  zawieral nasigpujace
postanowienia;

1) okredlenie preedmiotu preetargu,
2) rastrzezenie odwolania prretarpu w preypadku skorzystania przez czlonka
o Kiorym mowa w ust, 2 z prevslugujqcego mu prawa pierwszenstwa, POPrzes

[}
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yploszenic przez niego  gotowodc Zewarcia umowy o Bstanowienie
i przeniesienie  odrcbnej  wlasnodci  lokalu  objetego  posigpowaniem
przetargowym najpoiniej przed rozpocsgciem  przetargu, poslanowicnia
ust, 5 pki. 14 stosuje sig edpowiednio,

3) preetarg odbywa sig ustnie w terminie i w migjscu okreslonym w oploszeniu
o przetargu i jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik raoferowal co najmnig)
jedno postapienie powyZe] ceny wywolaweze],

4) czynnodci swigzane =z przeprowadzeniem  przetargu wykonuje komisja
przetargowa, powolana preez Farzad,

5) w przetargu mogg braé udzial osoby fizyczne lub prawne, ktore:

a) spelnia warunki do uczestnictwa w przetargu podane w ogloszeniu
O przetargu,

b) mnie wchodzg w sklad komisji preelargowej ani nic sg bliskie czlonkom
komisji preetargowej, nmie pozostajg z czlonkami komisji przetargowe]
w stosunku prawnym lub faktycznym, moggeym budzi¢ uzasadnione
watpliwosei co do bezstronnosel komisji preetargowej.

6) wadium nalezy wnosié w gotéwee w wysokofci 1w sposdb podany
w opgloszeniu o preetargu, z zachowaniem podanego tam terminu,

7y wadium rwraca sig uczestnikom przetargu w terminie 3 dni od dnia zamkmigeia,
odwolania. uniewaznienia Jub zakonczenia preetargu wynikiem negatywnym,

8) wadium wplacone przez uczestnika przetargu. ktory wygral przetarg, zalicza
sie na poczet ceny nabycia prawa,

9) uczestnicy przetargu decydujg o wysokosci postapienia, z tym, Ze postapienie
nie moze wynosié mnigj niz 1% ceny wywolawczej, z zaokrggleniem w gorg
do pelnych dzicsigtek zlotych,

10} nsoba ustalona nabywca prawa zobowiazana jest zlozyc deklaracye czlonkowsks
i wplacié wpizowe, wymagane udziaty i zaoferowang ceng najpoEnici do dnia
zawarcia umowy notarialnej,

113 Spétdeielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ osobe ustalong jako nabywea prawa
o migjscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najpdZniej w ciagu 21 dni od
daty rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz
7 dni od daty dorgezenia zawiadomienia,

12} wydanie przedmiotu prectargu nastepuje z dniem podpisania umowy notaralne],

13) jezeli osoba ustalona jako nabywca prawa nie speini  ktoregokolwick
z zobowigzan okreslonych w pkt. 10 lub nie stawi sig bez usprawiedliwienia
w miejscu iterminie podanym w zawiadomieniu, o ktdrym mowa w pkt. 11,
Spitdziclnia ber koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu ma prawo
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie bedzie podlegac
zwrotowi,

14} odwolanie preetargu mode nastapic jedynie = waznych powoddw, a informacja
o odwolaniu przetargu i przvezynie odwolania jest niezwlocznie podawana
do publiczne] wizdomodel,

15) protokal # preeprowadzonego przetargu stanowl podstawg  zawarcia aktu
notarialnego,

16) wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy
sawarciu  aktu  notarialnego  oraz  koszty sgdowe w  postepowaniu
wicczystoksicgowym obcigaja crlonka Spoldzielni, na rzecz kiorego
Spoldzielnia dokonuje ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnesci lokalu.

Warunki i tryb przetargu okreslone w statucie, wylaczeniem ust. 2 stosuje sig

edpowiednio w przypadku ogloszenia przez Spoldzielnig przetargu na ustanowienie

odrebne] wlasnodci  lokalu, w  zwigzku 2 wygasnigeiem spoldzielezego
whasnodciowego prawa do lokalu lub na zbycic nabytego 2z mocy ustawy
spoldzielezego wiasnodciowego prawa do lokalu, w ewigzke =z precjsciem tego



prawa na Spildzielnig w trybie § 75 ust, 1,
3.2, Zamiana lokali

§95

Spotdzielnia na wniosek czlonka 1 w ramach istnigjacych mozliwodcl moze dokonad
zamiany lokalu micszkalnego na inny lokal mieszkalny, Zamiana ta polega
na ustanowicniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycii
Spildrielni mieszkania dotychezasowego, z zastrzezeniem § 69 ust. 1.

§ 96

l. Zamiana spoldzielczych lokali miesskalnych moze wyslgpowad w nastepujgeych
formach:
1} =zamiana eywilna,
2) zamiana spildziclcza,

2. Famiana cywilna wystgpuje przy spoldziclezym wiasnodciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wlasnodci, bez udzialy Spéldeielni. Umowa zamiany takich
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy akiu nolarialnego.

§97

. Zamiana spitdziclcza, dokonywana w ramach Spéldzielni migdzy jej czlonkami lub
migdzy czlonkiem Spéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigey wlasnod¢ innego
podmiotu, uzalezmiona jest od zpody Zarzadu pod  wezpledem formalnym
1 merytorycznym.

Spoddzielnia jest zobowigzana umozliwié czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigee wlasnosci Spoldeielni, jesli osaby te speiniaja wymogi statutu

[ )

§ 98

I. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoldzielni i ertonkiem innej spaldziclni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu spatdziclni.

2. Zamiana lokali migdzy celonkiem Spéldeelni i najemey lokalu stanowigcego
wiasnodd innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wladciciela
lokalu wynajetego.

5.3. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia
prawa do lokalu

.31, Zasady ogdlne

& 99

Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oezekuja na ustanowienic na ich reecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub praws odrebnej wlasnosei lokalu
(micszkalnego, uzytkowego, garazu, miejsca postojowego), sy obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosziow budowy lokali przez wnoszenic wkladaw mieszkaniowych lub
budowlanych.



§ 100

Ustalenic wartodci poczatkowej (kosziu budowy) poszezegdlnych lokali, do kidrych

maja by¢ ustanowione prawa okredlone w § 99 dokonuje sig w dwdch etapach:

1) wstepnic — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i wstgpnego kosztorysu,

2} ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycil i koficowym rozliczeniu zadanmia,
na podstawic zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnig.

Rozliczenia koszedow inwestycji i ustalenia wartoscl poczgthowej (kosziu hudowy)

poszezegdinych lokali dokonuje sig z uwzglednieniem:

1) okredlenie zakresu rzcczowego inwestycjl, za realizacje ktérego odpowiada
Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch
lub wigcej budynkdéw i rozliczenie metodami pofrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzehni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenic metody rozgraniczania kosziow budowy czgsel mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli  takie sa  wbudowanc w budynku
mieszkalnym,

5} okreslenie, ktére skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzehni uzytkowej,
a ktdre sq kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie
kuchni i lazienki, podlogi),

6) dopuszezalnodé rédnicowania obcigzen poszczepdlnych mieszkan z tytulu ich
cech funkejonalno-uzytkowych (atrakeyinosc),

Dane o ktorych mowa w ust. 2. powinny byé¢ udosigpnione czlonkom przed

zawarciem umowy o budowe lokalu,

g1m

Wstepne ustalenie kosztu budowy posrczegolnych lokali, do ktdrveh majg byé
ustanowione prawa okredlone w § 99, stanowi podstawg do okreslenia prace
Spoldriclnic w umowach o budowe lokalu zawieranych =z czlonkami, wsigpnej
wysokodei wymaganego whladu oraz wysokodel | termindw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczel wymaganego wkiadu,

3

§ 102

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy | ustalenia wartodei poczgtkowej lokali
nowo oddawanych do wivtku, zatwierdza Rada Nadrzorcza w formie uchwaly,
po przedlodeniu przez Zarzad koncowego rozliczenia kosziow budowy. Uchwala
ta stanowi podstawe do ustalenia i roxliczenia z czlonkiem, ostatecznej wartosc
whladu mieszkaniowego, czy tex budowlanego.

Rozliczenic kosztow budowy nastepuje w terminie & miesicey od dnia oddania
budynku do uivikowania.

5 103

Czlonek jako osoba ustalona nabyweg prawa do lokalu, w wynika wygrania
organizowanego przez Spoldzielnig przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wypasto spoldzieleze prawo do lokalu przyslugujace inncj
osobie, wnosi whkiad budowlany w wysokodei zaoferowang] ceny z posigpowania
preclargoweso.
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Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spéldziclczezo lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnegoe w wyniku realizacji roszcren = § 67, wnosi wkiad
micszkaniowy  w wysokodci  wartoéci  rynkowej  lokalu wyplacone] osobie
uprawnionei,

Czlonek ubiegajacy sig o ustanowicnie | precuiesienie odrebnej whasnodci lokalu
w wyniku realizacji uprawnien okreslonvch § 94 ust. 2 wnosi wkiad budowlany
w wysokoscl wartodel rynkowej lokalu,

5.3.1. Rozliczenia w razie wygasnigeia prawa do lokalu

1.

I

§ 104

W wypadku wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego  prawa  do  lokalu
micszkalnego, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego
lokalu, z uwzglednieniem ust. 2, po potraceniu preypadajacei na dany lokal czeded
zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budows, o ktorveh mowa w § 62 ust. 1 pkt. 1,
W lym w szezegdlnodei niewniesiony whkiad miesskaniowy. Jezeli Spoldzielnia
skorzystaly » pomoey uzyskanveh ze Srodkdw publicenyeh lub z innych srodkéw,
potrgea si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacii, w czeéci
przypadajace] na ten lokal oraz kwoty zaleglyeh oplat o ktorych mowa w § 124 ust.
1, & takze koszty okreslenia wartosci rvnkowej lokalu,

Przyslugujgea osobie uprawnionej wartodé rvnkowa nie mode byé wyisra
odkwoty, jaka Spoldeicinia weyvska od osoby obejmujgee] lokal wowyniku przetarpu
przeprowadzonego przez spoldzielnie zgodnie » postanowieniami statutu,
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. | jest oproznienic lokalu. Rozliczenie
nastgpuje na dzien wygasniecia prawa najpiénie] w terminie 14 dni od pozyskania
nastgpcy.

§ 105

W wypadku wygasnigcia spoldziclezego whasnosciowego prawa do lokalu
Spoldziclnia wyplaca osobie uprawnionej warlodéé rynkows lokalu. Przyvslugujgea
osobie uprawnionej wartosé rynkowa, ustalona w spasob preewidziany w ust. 2, nie
moze byd wyzsza od kwoty, jaka Spdldziclnia uzyska od osoby obejmujgee) lokal
w  wyniku  przetargu  przeprowadzonego  przez spoldzielnie,  zgodnie
Z postanowieniami statutu.

£ wartosci rynkowej lokalu potrgea sie niewniesiong preez osobe,  kidrej
przystugiwalo  spoldzieleze  wiasnodciowe prawo do  lokalu, czefé wktadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nic zostal splacony kredyt zaciggniety przez
Spéldziclnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg
niesplaconego kredyiu wraz z odsetkami,

Warunkiem wyplaty, o ktdrej mowa w usl. | jest opréznienie lokalu, Rozliczenic
nastepuje na drien wygasdniecia prawa najpoiniej w terminie 14 dni od pozyskania
nastgpey.

§ 106

W wypadku nabyeia przez Spoldzielnic spoldzielczepo  wiasnodciowego prawa
do lokalu w trybie okreslonym w § 75, Spotdzielnia jest zobowigzana uiscié osobie
uprawnionej wartosé nabylego prawa po potrgceniu nicwniesionej przez osobe,
ktorej przyslugiwalo spoldzicleze wlasnodciowe prawo do lokalu, czedt whiadu
budowlanego, a w wypadku pdy nic rostal splacony kredyt zaciggniety preez
Spoidzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu - potrgea sig kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
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Obowigzrek Spotdzielni okredlony w ust, 1 powstaje  chwily zbycia prawa w drodee
praoctargil.

Dzial VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO

I

LOKALI

& 107

Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace preygotowaweze w zakresie
niezbednym dla okreélenia przedmiotu odrgbnej whasnosel lokali w poszezegdlnych
nieruchomosciach.

Koszty prac preygolowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnodci lokali
powinny hy¢ rozliczane na crlonkéw Spoldziclni wedlug zasad okredlonych przez
Rade Nadzorczs.

Jezeli Spitdzielnia, na moey jednostronnej ezynnosci prawnej, ustanowita dla sichie
odrebng  whasnodé  lokalu  mieszkalnego, przeniesienie  wilasnosei  lokalu
mieszkalnego moze nastapié wylacznie na rzecz osoby, ktore preyshuguje
spoldzieleze prawo do tego lokalu.

Wnioski czlonkéw, 0sob nichedacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spoldrielere wlasnosciowe prawo do lokalu | najemedw o przeniesienie wiasnogei
lokali powinny byé rozpatrzone bezzwlocznie od uprawomocnienia sig uchwaly
Zareadu Spoldzielni okreslajgeej przedmiot odrgbne wlasnodci lokali w dane)
nieruchomodei. Zarzad Spoldziclni obowigzany jest przekazaé na  pismie
zainteresowanej osobic decyzje o rozpatrzeniu jej wniesku o przeniesienie
wlasnoscl lekalu.

§ 108

Crlonek, osoba nic bedgca crlonkiem Spoldzielni, ktorej przyshuguje spoldzieleze
whasnodciowe prawo do lokalu (micszkalnego, uzytkowego, garazu czy migjsca
postojowego), lub najemeca - wnioskujacy zmiang tytuly prawnego do lokalu
s obowigzani wplacié nalesnodei warunkujgee t¢ zmiang tytulu prawnego,
w terminie ustalonym przez Zarzad Spobdziclni. Termin ten powinien byt podany
w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o Fmiane tytulu
prawnego do lokalu,

Termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze byé dhuzszy niz 30 dni
od rzawiadomicnia tych osobh o rozpatreeniu wniosku o przeniesienie wilasnosci
lokalu.

§ 109

Spoldzielnia powinna przystapié do podpisania umowy © przeniesienie whasnosei
lokalu w terminie 30 dni od dnia vregulowania przez czlonka, osobg nie bedacy
czlonkiem Spotdzielni, ktorvej przysluguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub najemeg nalesnosci warunkujgeych zmiang tytulu prawnego do lokalu.
Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
okredlone w § 110 ust, 1 nie dotycza mieszkan obciazonych odsetkami
wykupionymi przez budiet padstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995
. o pomocy pafstwa w splacie nicktorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniv
premii gwarancyjnvch oraz refundacii bankom wyplaconych premii gwarancyjnych
(De U, 2 1996 r. nr &, poz. 32 7 poin, zm.). W takim przypadku prezeksztaleenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa dokonuje sig na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.
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6.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi praystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 110

I. Na pisemnc #adanie czlonka, ktbremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzed z tym czlonkiem
umaowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty  przypadajacei na  jego  lokal czescl  kosztow  budowy  bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o Ktorych mowa w § 62 ust. | pkt. 1, w tym
W szezegolnodel odpowiednie] czedci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kred viu lub dotacji w czedei preypadajacej na
jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajgee] odprowadzeniu
do budzetu panistwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkaw,

3} splaty radbuzenia z tytulu ophat, o ktérych mowa w § 124 pst. 1.

4. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiers umowsg, o ktore] mowa w ust. 1, w terminic
i miesigcy od dnia xlozenia wniosku precz osobe uprawnions, chvba ze
nieruchomosé posiada nieurcpulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust, 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomotciami fub Spoldziclni
nie przystuguje prawo wiasnosei, lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za opdl czynnodei notarialnych dokonanych pray
zawicraniu umowy, o kiorej mowa w ust. 1 oraz koszty spdowe w postepowaniu
wicczystoksiegowym obeigzajg czlonka Spéldzicini, na reece ktorego Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu,

4. Koszty poniesione przez Spaldzielnig, a xwigzane 2 przeniesieniem whasnodei lokalu
ponosi czlonek kadajacy jego preeniesienia.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust, 1, nie preystuguje czlonkem posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, kidrych koszt budowy sfinansowany zostal
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowe By

6. Uprawnienie. o kKiérym mowa w ust. 1, nie prayshuguje czlonkom posiadajacym
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specialnego przeznaczenia dla
ludzi starszych lub niepelnosprawnych, Wykaz tych domdw ustala Rads Nadzoreza,

7. Po émierci czlonka Spoldzielni, Kidry wystapil » #adaniem przeniesienia wlasnosei
lokalu okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest osdb uprawnionych; malzonka, drieci
i innych ogdb bliskich, kidrym preysluguje roszczenie o preyjecie do Spoldzielni
1 ZaWarcle umowy o ustanowienie spotdzielczepo lokatorskiego prawa do lokalu,
Jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wilasnosci lokaly, nawet jezeli
#aden 7 nich nie jest czlonkiem Spéldzielni, W tvm preypadku nie stosuje sie art. 15
ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowveh | uznaje sig, i wniosek
0 przeniesiemiu wiasnodei lokalu zostal @lozony w dniu plerwszego wystapienia
« rqdaniem przez crlonka Spotdzielni.

6.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przysluguje spoldzicleze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniv lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 111

1. Na pisemne zdanie crlonka lub osoby nichgdace] czlonkiem Spoldzielni, ktorym
preystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spékdzielnia mieszkaniowsa
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jest obowigzana zawrzel umMowg preeniesienia wlasnosei lokalu po dokonaniu:
1y splaty preypadajacyeh na ten lokal czesci zohowigzan Spoldrielni zwigzanych
7z budowy, w tym w szczegdlnodel odpowiedniej cagéei zadiuzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsctkami;
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 124 ust. 11 2,
Spotdziclnia mieszkaniowa zawiera umowe, o kidre] mowa w st 1, w terminie
3 miesiccy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong chyba e
nieruchomedé posiada nieuregulowany stan prawny w rozumicniu art. 113 ust. &
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzicini
nie preystuguje prawo wlasnosci lub uiytkowania wieczystego gruniu. na ktorym
wybudowala budynek Tub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnveh dokonanych prey
zawicraniu umowy, o kiérej mowa w ust. [, oraz koszty sadowe W postgpowaniu
wiecrystoksiggowym obciazajg osobg, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnodei lokalu.
Koszty poniesione preez Spoldzielnig, a zwigzrane 2 przeniesieniem wiasnosci lokalu
ponosi osoba zadajgea jegoe preeniesienia,
Po émierci czlonka Spoldzielni albo osoby nie bedace) crlonkiem Spaldzielni,
ktérym przystugiwalo spaldzieleze wlasnoéeiowe prawo do lokalu, a kidre 2 tych
ostb wystgpily z £adaniem przeniesienia wiasnosei lokalu, ich spadkobiercy moga
#adaé przeniesicnia na nich whasnodcl lokalu. W tym przypadku uznaje sig,
iz wniosek o przeniesienic wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia przed émiercig osob, kiorym prevslugiwato spotdzielcze wlasnoiciowe
prawa do lokalu.
7 chwilg zawarcia umowy przeniesicnia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkow:
albo osobie niebedacej celonkiem przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu (mieszkalnego, uiyvtkowego, garazu), hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obeigzaja nieruchomodel powstale w wyniku
Zawarcia umowy preeniesienia wiasnodci lokalu.
Wierzyciel, ktorego wierzytelnodé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosc
lokalu byla zabezpicczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moie
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng  wlasnoié, powstals
w wyniku zawarcia tej umowy.
Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje sig
art. 24! ust, 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. L.
72001 r. Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368, z 2002 r. Nr 169, poz 1387
oraz = 2003 r. Nr 42, poz. 363),.

6.3. Przeniesienic ulamkowego udzialu we wspolwlasnosei garazu

b3

38|

wiclostanowiskowego

§ 112

Na pisemne kadanie cxlonka Spoldeieini mieszkaniowe] albo osoby nicbedgee)
czlonkiem Spotdzielni, ktérym przysluguje prawo do miejsca postojowego
w wiclostanowiskowym garaeu, Spoldzieinia jest obowigzana przeniesc na te osoby
ulamkowy udrzial we wspolwlasnodel tego garadu, pray rachowaniu zasady,
e udzialy przypadajgce na kazde micjsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez
nich splat, o ktorych mowa w § 111 ust. 1 pkt. 11 2.

Kosely ustanowicnia odrgbne) whasnodel wielostanowiskowego garaku stanowigoego
wspolwiasnodé osob, o ktérych mowa w wst. |, pokrywajs w odpowiednich
ulamkowych czedciach te osoby, zgodnie z przepisami § 111 ust, 31 4.
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3. Po smierci czlonka Spdldziclni albo osoby nic bedace] czlonkicm Spoldeielni,
ktorym preysiugiwato spoldeicleze wlasnosciowe prawo do migjscs postojowego
w wiclostanowiskowym garazu, a kidre z tych osob wystapily 2 Zadaniem
przeniedienia udzialu we wspolwlasnosei garazu, ich spadkobiercy mogy #gdad
prazeniesienia na nich vdzialu we wspdtwlasnodci garazu, W tym preypadku uznaje
sig, iz wniosck o preeniesicnie udriaty we wspotwlasnosei garazu zostal zhozony
w dniu pierwszego wyslgpienia przed émiercig osdb, ktorym  przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w witlostanowiskowym
garazu,

4. Postanowienia § 111 ust, 6, 7 i 8 stosuje si¢ odpowiednio.

6.4. Przeksztalcanie najmu lokali

g 113

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldziclezego lokalu micszkalnego, kidry preed
preejeciem przez spildeicinic mieszkaniows byl miesskaniem przedsichiorstwa
pansiwowcgo, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
jezell najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu Jego prEejecia,
spoldrielnia ma obowigzek zawrzeé z nim umowe przeniesienia wlasnodci lokalu,
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytubu swiadczen wynikajaevch z umeowy najmu lokalu;

2) wplaty whkladu budowlanego okredlonego przez zarzad spéldzielni w wysokosci
proporcjonalne) do powierzchni wzytkowe] zajmowanego mieszkania:

a) wynikajycej ze zwalorveowanej ceny nabyeia budvnku - jexeli spotdzielnia
nabyla budynek odplatnie,

b} wynikajacej » kosztéw  dokonanych przez spoldzielnic  nakladow
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje sic lokal w zakresie,
w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajgeyveh
£ umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez spoldziclnie koszidw
W poslgpowaniu wieczystoksicgowym i kosztow wynagrodeenia notariusza
ewigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli spoldziclnia nabyla
budynek nieodplatnie.

2) Wysokos¢ ustalonego przez spéldzielnic wkladu budowlanego whoszonego przez
najemeow, nie moze przekraczad 5% aktualne] wartofci rynkowej prawa od rebnej
wlasnodei lokali zaimowanych preez tveh najemcow, jezeli spotdzielnia nabyvia
budynek nieodplatnie.

3) Najemea nie jest obowigzany do splaty kosztéw ponicsionych preez spoldzielnie
tytulem nakladdéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci,
w jakiej znalaly pokrycie w  otrzymanej preez  spoldzielnic  premii
lermomodernizacyinej lub premii remontowej, o kidrveh mowa w ustawic z dnia
21 listopada 2008 r, o wspieraniu termomodernizacii i remontow (Dz. U, = 2017
t. poz. 130).

4) Rada nadrzorcza moze podjaé uchwate okredlajges zasady udzielania bonifikaty
od kwoty, o kidre] mowa w ust. |

3) Najemea nie jest obowigzany do splaly kosztéw w takicj crgscl, w jakiej kosety
te zostaly pokryte w zwiazku z wnoszeniem $wiadcren wynikajgcych 2 umowy
najmu.

6) Kaucje mieszkaniowe, o kidrych mowa w art, 7 ust. 3, w zwigzku z art, 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r, o zasadach przckazywania zakiadowych
budynkow mieszkalnych preez przedsichiorstwa pafistwowe {(Dz. U. z 2014 r.
poz. 1381), podlegajg zaliczeniu na poczet kosztow lub kwaoty, o ktérveh mowa
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w ust, I. Wysokodé kaucji mieszkaniowe] waloryzuje sig proporcjonalnie do
wartogei rynkowej lokalu.
Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, preystuguje rownie osobie bliskiej w stosunku
do najemey, o ktdrym mowa w ust, 1.
Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnesci nolarialnych dokonanych prey
sawieraniu umowy, o kudrej mowa w ust. | oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja najemcg, na rzecz ktorego Spoldeieinia  dokonuje
przeniesienia wlasnodci lokalu.
Koszty poniesione przez Spotdzielnie, a zwigzane z preeniesieniem wlasnosci lokalu
ponosi najemea Zgdajgey jego preeniesiema.

§ 114

Jegli dia zmiany tytulu prawnege do lokalu jest miezbgdne ustalenie przez rzcczomawee
rynkowej wartosei lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgey ramiang tytutu
prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy rgmieniajace] tytul prawny
do lokalu.

-

§ 115

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uiytkowego, w tym garadu, a takie najerncy
pracowni wykorzystywane] przez tworeg do prowadzenia dziatalnosei w driedzinie
kultury i sztuki, ktory ponidst w peini koszty budowy tego lokalu albo poniesl: je
jego poprzednicy prawni, Spoldriclnia jest obowigzana zawrzed z ta osoba umowe
przenicsienia wlasnosei tego lokalu po dokonaniu prrer najemce splaty z tytutu
udzialy w nieruchomodci wspdlne] oraz splaty zadlugenia z tytulu swiadczen
wynikajacych z umowy najmu

Wynagrodzenie notariusza za ool ceynnoéci notarialnych dokonanych  prey
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wicczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu

Koszty poniesione przez Spoldzielnig, a zwigzane 2 preeniesieniem wiasnosci lokalu
ponosi osoba Zadajqca jego preniesienia,

5116

Po &mierci najemcy, kiory wystgpil z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym
w§ 113 ust. 1i § 115 ust, 1, jezeli brak jest osob, ktdre wstgpuja w stosunck najmu
na podstawie art, 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogq Zgdac preeniesienia
na nich wlasnodci lokalu, nawel jezeli #zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzelni.
W tym przypadku uznaje sig, i wniosek o preeniesienie wiasnodei lokalu zostal zloZony
w dniu pierwszego wystgpicnia z 2adaniem preez najemce.

Dzial VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.1

. Zasady ogdlne

§ 117

Spoldrielnia prowadzi dziatalnosc na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 118

Spoldzielnia moze korzystad z kredvtéw bankowych i pozyezek do wysokosel
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nieprzekraczajgeej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciapgngd,
oznaczone) przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie preez spoldzielnie kredytu
lub poiyczki wymaga zgody Rady Nadzorezej. Jezeli formg zabezpicczenia ma by
hipoteka ustanowiona mna nieruchomosci, ktorej Spoéldziclnia jest wladcicielem,
a crlonkowie Spéldzielni lub osohy niebgdace crlonkami sa uprawnieni z tytulu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomodei. lub zawarto z czlonkami
umowy o budowe lokali na tej nieruchomodei, to zawarcie umowy kredytowe] wymaga
rowniez pisemnej zZpody wigkszodei tych czlonkéw Spoldziclni oraz osib nichedacvch
czlonkami » danej nieruchomosdci, na potrzeby kidrej ma by¢ zaciggniety kredyt lub
poiyczka. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylacznic
na potrzeby tej nieruchomosei,

§ 119

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosd¢ i sporrgdea sprawozdania statystyczne 2podnie
z powszechnie obowlazujacymi przepisami. Szezegolowe zasady ewidencii ksiggowe]
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spdtdziclni.

§120
. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spotdzielni sg:

I} fundusz  zasobowy powstajacy 2 cegdei  nadwyzki bilansowcj, wartodci
majgtkowych;

2) fundusz wkladow mieszkaniowych powstajgey z wplat przez czlonkéw whladow
micsrkaniowych:

3) fundusz wkiadéw budowlanych powstajacy z wplat przez crlonkow wkladéw
budowlanych;

4) fundusz wkladow zaliczkowych powstajgey = wplat dokonywanych na poczet
whiadu mieszkaniowego lub budowlancgo w trakeie realizacji inwestycji:

3) fundusz na splatg kredytéw dhugoterminowych.

3. Spildziclnia tworzy centralny fundusz remontowy powstajacy:

1)z odpisow obciazajacych  koszty gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi
wnoszonych przez czlonkow spildziclni lub  kidrym preysluguja  lokale
na podstawic umowy najmu;

2) innych #rodet finansowania.

4. Spdtdzielnia tworzy fundusz remontowy nieruchomodci powslajacy:

1}z odpiséw obcigzajacych  koszty gospodarki  zasobamd mieszkaniowymi
wnoszonych przer czlonkow spoldsielni lub osoby ktorym przysteguja lokale na
padstawie umowy najmu:

2) z innych zrodet finansowania.

3. Spoldzielnia moze tworzyé fundusze celowe w ramach obowigzujacveh przepisow,
0. Szezepdlowe rasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy, okredla Rada Nadzorcza

§121

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 122

I Koszty deialalnosel s3 pokrywane preychodami aperacyjnymi i finansowymi
oraz pozytkami = gospodarki mieniem Spaldeielni,

2. Poizytki i inne preychody z nieruchomaosci wepilne] shira pokrywaniu wydatkow
zwigranych z jej cksploatacjy i utrzymaniem, a w czefel przekraczajgce] te wydatki
przypadajy wiadcicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspalnej,
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3. Posytki i inne preychody 2z wiasnej dzialalnodel gospodarcee) Spotdzielnia moze
przeznaczyé w szezegdinosei na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosdel w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na pro-
wadzenie dziatalnodci spolecznej, odwiatowej i kulturalnej. Zasady ustalania udziatu
celonkéw w pokytkach w dziafalnegei gospodarcze] Spoldzielni oraz sposob
wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzoreza,

4. Rosnica micdzy kosztami eksploatacii i utrzymania dancy nieruchomosdci
stanowigcej mienie Spoldziclni lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach
micszkaniowych mienie jei czlonkéw, a preychodami z oplat, o ktdrych mowa
w § 124 ust. 1 - 4, zwigksza odpowiednio prevehody lub koszty eksploatacii
i utrzymania danej nieruchomosei w roku nastgpnym.

5 Wartoéé srodkow trwalyeh finansowanych bezpodrednio z wkiaddw mieszkaniowych
i budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego: umorzenie  wartosei tych
srodkéw trwatych obeigza odpowiednio wklady mieszkaniowe i budowlane.,

6. Dziatalnodé pospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni rozliezana jest bez
wynikowo, tj. na podstawowej deiatalnodci operacyjnej nadwyzka lub niedobor
wicksza odpowiednio przychody lub koszty w roku nastgpnym.

7. Nadwyzke bilansows Spétdziclni przeznacza sig na fundusz remontowy oraz inng
deialalnodé statutowa Spoldzielni.

R Strate bilansows Spoldzielni pokrywa sig w pierwsee] kolejnoscl z fundusau
zasobowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

7.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 123

1. Podejmowanic przez Spoldzielnic przedsigwzigé inwestyeyjnych jest mozliwe
po opracowaniu ich zaloZen organizacyjno — finansowych przez Zarzad Spabdzielni.
2. Zalozenia arganizacyjno-finansowe Imwestycil powinny ravstreygad,
w szezegolnosei:
1) krag osdh (nabvwedw), na rzecz kiorych ustanawiane bedy tytuly prawne
do lokali w ramach realizowane] inwestycii,
2) standard techniceny i funkejonalno — uzytkowy budynkdw i lokali,
31 #rodla finansowania inwestyeji ($rodki wiasne preysziyeh uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne #rodha),
4} organizacje obslugi procesu inwestycyjnego,
1. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz zasady rozliczania
kosztow inwestycji 1 wstalania wartodei poczgtkowej (kosziu budowy) lokali
uchwala Rada Nadzorcza.

7.3.  Zarzgdzanie nieruchomosciami

5124

|, Crlonkowic Spoldzielni, ktdryvm preystuguja spoldeieleze prawa do  lokal,
s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z cksploatacjy
i utrzymaniem nieruchomodei w  czgsciach  przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjs | ulreymaniem nieruchomodel stanowigeych mienie Spotdzielni przez
uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebgdace czlonkami Spoldzielni, Lkidrym  preyshugujy spoldzielcze
whasnofciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczesiniczyC w pokrywaniu kosztow
swigzanych =z cksploatacja | utrzymaniem nieruchomoéci  w  ezgsciach



preypadajgeych na ich lokale, cksploatacjy i utrzymaniem nieruchomode

stanowigeych mienie Spoldzielni przez uiszezanie optat na takich samych zasadach,

Jak czlonkowic Spéldricini, & zastrzezeniem § 124 ust.6.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali 54 obowiazani uczestniczye
w pokrywaniu  kosztow zwiazanych z cksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspoltnych, eksploatacja i utrzymaniem
nicruchomodci stanowigeych mienie Spoldzielni przez wiszezanie oplat zgodnie
£ postanowieniami statutu.

4. Wlasciciele lokali niebedacy celonkami Spoltdzielni s obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych # eksploatacjs 1 utrzymaniem ich lokali,
cksploatacjy i utrzymaniem nieruchomodci wapolnych. 83 oni réwniez obowiazani
uczestniczyd w wydatkach zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosgei
stanowigeych mienie Spdldziclni, ktdre sg precznaczone do wspolnego korzystania
przes osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki
te wykonuja przez uiszezanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdeielni, = zastreezeniem § 124 ust. 6,

3. Zarzad spildziclni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci:

[) ewidencig i rozliczenie prevehodéw i kosztow, o ktdrych mowa w ust. | — 4.

2) ewidencje wplywdw | wydatkéw funduszu remontowego #godnie 7 art. 6 ust, 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych: ewidencja wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszezegalne nieruchomodei powinna uwzgledniaé
wszystkie wplywy | wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

6. Crzlonkowie Spéldzicini uczestnicza w  kosziach Zwiazanych # dzialalnogcig
spoleczng, oswiatowa i kulturalna prowadzong przez spoldzielnig, jezeli uehwala
walnego zgromadzenia tak stanowi., Wlasciciele lokali nicbgdgey cztonkami oraz
osoby niebgdgce  czlonkami  Spoldeelni, ktérym przyslugujg  spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystat z takiej degalalnosci
na podstawie umdw zawieranych ze Spoldzielnia.

7. Za oplaty, o kitorych mowa w ust. 1 — 4, odpowiadajg solidamie z crlonkami
Spotdzielni, whascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spiddeieini lub osobami
nichedgeymi cetonkami Spoldzielni, kiérvm przyslugujy spoldzieleze wlasnodciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale 2z nimi ramieszkujgee w lokaly, = wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich uirzyvmaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgee z lokalu,

8. Odpowicdzialnosé osob, o kidrych mowa w ust, 7, opranicza si¢ do wysokodel
oplat naleinych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzvstania
# lokalu.

9. Spoldzielnia jest obowigzana, na 2adanie czlonka Spoddizielni, whasciciela lokalu
niebgdacege czlonkiem Spatdeelni lub osoby niebedgee) czlonkiem Spoldzielni,
ktorej przystuguje spobdzieleze wlasnodeiowe prawo do  lokalu, preedstawié
kalkulacjg wysokodei oplat.

10. O 2mianic wysokosci oplat Spoldzicinia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktdrych
mowa w usl | —d;

I} conajmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat na pokrycie kosziiw
mezaleinych od Spéldzielni, w szczeptlnosci oplat za dostawy do lokali energii
cieplnej, wody | odprowadzania dcickow i wywozu nieczystosei stabych, ale nie
pirinicj ni ostainiego dnia micsigea poprzedzajacego ten termin.

2) Co najmniej na 3 miesigce preed uplywem terminu do wnoszenia optal na pokrycie
kosztiw zalesnych od Spoldzielni.

Zmiana wysokosci wiw oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Wyzej podane terminy nie dotyczg smiany wysokodci oplat, kidre wynikaja ze zmiany

ilogel zgtoszonyeh do zamieszkania 0séb po dniu 1 lipca 2013 roku w zmkresic wywozuy

nieczystoici stalych,
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11. Czlonkowie Spoldzielni, osoby nichgdace crtonkami  Spoldzelni, ktorym
pravstugujy spoldzieleze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy
crlonkami Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnosd zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W preypadku wystapienia na droge sgdowq
ponosza oni optaty w dotychezasowe] wysokosci, Ciezar udowodnienia zasadnosei
smiany wysokosei oplal spoczywa na Spotdzieln.

§125

1. Koszty eksploatacji i urzymania, o kidrych mowa w £ 124 ust. 1 - 4, obejmuje
w szezegoinodel koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii
elektryeznei i cieplngj (na potrzeby ogrzewania lokali | podgrzewania wody ),
dostawy wody i odprowadzania sciekdw, wywozu nieczystogei, anteny zbiorczej,
domofondéw, odpisy na fundusz remoentowy Spoldzielni. itp.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobbw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcig#aja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
éwiadczenia na ten fundusz dotyczy czlonkdw Spoldzielni, whagcicieli lokali
niebedacych czlonkami Spoldzielni oraz osob niebedgeych czlonkami Spotdzielni,
ktorym przyshuguia spatdzieleze wlasnodciowe prawa do lokali.

b3

§ 126

1. Wysokoéé oplat, o kidrych mowa w § 124, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzgdzania nieruchomaodciami,

2y regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowyni,

31 regulaminu rozliczania kosziow dostawy ciepla do budynkéw 1 dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanic
wody ukythowe],

4) regulaminu rozliczania kosztéw wody i odprowadzania Sciekow.

Szczogdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami oraz

regulaminy tozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokodci oplat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza lub odrebne uchwaly Rady.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawierad
w szezepgolnoser:
|} okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegalnych rodzajow

kosztow (w skali nicruchomosei, zespolu nieruchomosei, jednolicie na calose
zasobow ),

2) okreélenie fizyezne) jednostki rozlivzeniowej posze zegdlnych rodzajow koszow
(1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, liczha osdb zamieszkalych w lokalu,
wikazania urzadzen pomiarowych),

3] raznicowanie obeiggef poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 2 tyvtulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uivtkowe),

4) mozliwodé réznicowania obcigzeni poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
sasobami mieszkaniowymi z tytulu nierdwnoregdnych walordw uzytkowyeh
i atrakeyinodei,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezyle]
jakosci ushug dwiadczonych przez Spoldziclmg w ramach pobieranych oplat
za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztdw  gospodarki  ciepinej powinien zawierac
w sZozegdlnodei:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosziow dostawy ciepla,

2) firyezng jednostke rozliczania kosziow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gespodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon

-
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grzewczy, kwartat, miesigc),

4} stosowanie wspilezynnikdw korekeyinych z tytuhu nierdwnorzednyveh walordw
cicplnyeh lokalu,

) stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nienalezytego Swiadczenia uslug
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecenego rozliczenia z uryvtkownikami mieszkan optat pobranyech
zaliczkowo w trakcie okresuy rozliczeniowege, czyli termin zwrotu nadpla
lub #adania 2wrotu pokrycia niedoborw,

§ 127

Roznica migdzy koszami dostawy wody i odbioru seickow, oraz dostawy ciepla do
lokali a przychodami z tyeh tytulow, w tym oplat za co. | podgrzanic wody (nadplata
bad# niedobér), podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy  Spoldzielnig
a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakofcreniu okresu rozliczeniowepgo,
na zasadach okreslonych przez Rade Nadzoreza,

§ 128

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 124 ust. | — 4, moega byc wykorzysiywane wylacznie na
cele, na kiore zostaly pobrane. Powinny byé¢ one uiszcrane co miesige z gdry
do dnia 20 kazdego kalendarzowepgo miesigea. Obowigzek ich uiszczania powstaje
# chwila postawienia lokalu do dyspozycjl, a ustaje # dniem przckazania lokaly
w stanie wolnym od oséb i rzeczy na recce Spoldzielni.

2. 0Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spéltdzielnia moze pobicraé odsetki
ustawowe,

3. Dhuznik majgey wzgledem Spoéldzielni, kilka diugdw tego samego rodzaju za régne
okresy, 10 spelnione Swiadczenie zalicza sie przede wszystkim na poczet diupu
wymagalnego, a jezeli jest kilka dlugéw wymagalnych, na poczel najdawnie]
wymagalnego. przy czym. eo przypada na poczct danego swiadczenia za dany
okres, zalicza sig na wwiazane 2 tym dlugiem naleznosci uboczne, oraz na zalegajgce
swiadezenia gldwne.

§ 129

. Podstawowy zakres obowiazkdw Spoldzielni w dricdzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznveh pionow instalacji wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogreewania | cieplej wody — bez
urzadzen pomiarowych i odbiorczyeh oraz ospractu,

2. Rada Nadzoreza moze rozszerzy¢ obowiazki Spitdzielnt odnodnie napraw i@ wymian
wewnalrz lokali poza zakres okredlony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe
odpisy na fundusz remontowy.

§ 130

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do chowigzkow Spoldzielni obeigeaja

czlonkdw zajmujgeyveh te lokale.

lako szezegélne obowigzki eztonka w zakresie napraw we wigtrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podlog, posadzek, wykladzin podiogowyeh oraz dciennyvch
okladzin ceramicanych,

2) napraw lub wymiane okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu fgcznie 2 wymiang
urzgdzen pomiarowych, odbiorezych oraz osprzetu.

4) naprawy przewoddw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionaw
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zhiorezych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznodei,

5) malowanie lub tapetowanie fcian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonyvch tynkdw
scian i sulitdw,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewngtrznej, whudowanych
mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1 grze wezyeh, w  celu
ich zabezpicczenia przed korozja.

7) naprawa i wymiana instalacji wody zimne; i cieplej od zawordw odeinajacych
przed wodomierzem do urzadzen odbiorczych,

%) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczenia gliwnego
w danym lokalu.

2. Naprawa wszelkich uszkodzedn wewnatrz lokalu powstalych 2 winy czlonka lub osdb
z nim zamieszkatych obeinza czlonka Spotdzielni,

3, MNaprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow czlonka oraz odnowienie
lokalu moga byé wykonane przez Spoldselnie tylke 2a  odplatnoseis
sainteresowanego czionka, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. W prevpadku opréznienia lokalu czfonck obowigzany jest pokryC Kosziy odnowienia
lokalu lub pozostawié lokal odnowiony,

§ 131

1. Przerz dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosziow
inwestycji naklady poczynione ze srodkdéw czionkéw lub innych uzytkownikdw na
wyposazenie i wykonczenie lokali, majgee charakter trwaly i podnoszgce warlosé
uzytkows lokali.

Dodatkowe wyposazenie 1 wykodczenie lokali, jedli nie jest wykonane

#a pogrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody spoldzielni wowezas, gdy polaczone

jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uwkytkowym lokalo, Zmianami

konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.

3, Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sq zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkow. W przypadku ustania tywdu prawnege do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
rynkowe] wartodc: lokalu,

4. W prezypadku preckszialcania tytulu prawnego do lokalu platnoser wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przekszialeenia nie mogy obeimowac wartosct
dodatkowegoe wyposazenia i wykonczenia sinansowanego precz uFythownika
lokalu.

i

7.4. Dzialalnoié spoleczna, ofwiatowa i kulturalna

§ 132

Zasady rozliczania koszidow dzialalnofei  spolecznej, odwiatowej 1 kulturalne
prowadzonej preez Spoldzielnig i ustalenia obeigzen finansowych czionkow z tepo
tytulu okredla Rada Madzorcza.

7.5. Powstawanie Wspdlnot Mieszkaniowych

§ 133
1. Wickszodt wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wedlug wielkodei udzialdw w nicruchomedci wspdlngj,
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moZze podjgé uchwale, #¢ w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz warzadu

nieruchomodcia wspolng beds mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnodci

lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sig odpowiednio prezepisy tej ustawy,

Uchwala, o ktdrej mowa w ust. 1 nie narusza przyshugujacyeh czlonkom Spatdzielni

spoldziclezych praw do lokali,

Spildzielnia wylgernie w prevpadku:

1) podjgeia przez wlascicieli na podstawie art. 24! usm uchwaly, ¢ w zakresic ich
praw i obowigzkéw orar  zarzadu nicruchomoscia wspdlng  beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy wlasnosci lokali, a takse

2) wyodrebnicnia  whasnodei  wszystiich  lokali w okreslonym  budynku
lub budynkach poltozonych w obrebie danej nieruchomoscl, rozlicza niezwlocrnie
= wszystkimi whascicielami lokali tej nicruchomosci zaewidencjonowane wphywy
1 wydatki  funduszu  remontowego  oraz pozostale naklady na remonty
mieTuchomodci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dai

od zatwierdzenia sprawozdania finansowego prrer Walne Zgromadzenie za rok,

w ktorym zaistnialy okolicznosei. o ktdrych mowa w ust. 3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielnic

ewidencyi funduszu remontowego,
Rozhezenie funduszu remontowcgo polega na zwrocie wiladcicielom nadwy ki
funduszu remontowego nie wykorzystanego lub 23danin od wladeicieli zwrotu

niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktdrej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie s uprawnieni do innyeh roszezen z tvtulu  funduszu

remontowego dla poszezepdlnych nieruchomosed,

§ 134
Od dnia powstania wspdlnoty micszkaniowej wihasciciele lokali s3 obowigzani
uczesiniczyc w wydatkach zwigzanych » eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigeych mienie Spéldzielni, ktdre sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budvnku lub osiedlu na podstawie
zawarte] ze Spoldziclnia umowy.
Umowa, o ktdre] mowa w ust. 1 powinna byé zawarta w formie piscmnej.
Nieruchomosei stanowigee mienie Spoldzielni, kidre sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okredlonym budynku lub osziedlu okresla
Rada Nadzorcza w uchwalach.

§ 135
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potodonych w  obrebie  dane
nieruchomosel zostala wyodrebniona wiasnods wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnogci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 19941,
o whasnodei lokali,
Spildziclnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia ostatniego  lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potoFonych w obrebie danej nicruchomodci,
zawiadamia o tym na piémie wladcicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenic kopii zawisdomienia do skrzynek
pocztowych wiasdeicieli lokali.
W terminic 3 miesigey od dnia wyodrebnienia wlasnodei ostatniego  lokalu
wigkszodt whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
meruchomodci, obliczana wedlug wielkodei udzialéw w nieruchomosci wspdlnej,
mote podjgé uchwale, ze w zakresie ich praw | cbowigzkow ome zarzgdu
nicruchomodeis wspilng stosuje sie odpowiednio art, 27 usm. Da podjecia uchwaly
stosuje si¢ odpowiednio preepisy art. 30 ust. la, art. 31 § art, 32 ustawy o wlasnosci
lokali,
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§136

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnogei lokalu stosuje

sie odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali 2 zastrzcieniem ust, 2 1 3.

Zarzad nieruchomosciami wpdlnymi stanowigcymi wspilwlasnodt Spoldzieln jest

wykonywany preez Spoldzielnig jak zarzad powierzony, o kidrym mowa w arl. 18

ust. | ustawy o wiasnodei lokali, z zastrzedeniem arl, 24' i art, 26 usm, Przepisow

ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o wiasnosei lokali, o zarzadzie nieruchomoscig
wspolng nie stosuje sig, 2 wyjathiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 la, ktore stosuje si¢
adpowiednio,

Przez czynnosel przekraczajgee zakres zwyklego zarzadu w rakresie ust. 2 rorumie

sig wylgczme:

1) dysponowanie nicruchomodeia na cele budowlane;

7} zmiane przeznaczenia czgsci nieruchomosel wspdlnej;

3) udzielenie zgody na nadbudowg lub przebudowg nicruchomodei  wspolne;,
na ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu powstalego w nastgpstwie nadbudowy
lub przebudowy | rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang wysokosel
udziatow w nastepstwie powstania odrgbnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego:

4) udriclenie zgody na 2miang wysokofei udsialéw  we wspolwlasnosel
nieruchomosci wspdlnej;

5) dokonanie podzialu nieruchomodci wspalne],

Preepisow ustawy o wlasnofci lokali, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu

wlatcicieli nie stosuje sie. # zastrzezeniem art. 24" ust. 2 usm, i art. 26 ustawy

o wlasnoéei lokali, Do podjecia uchwaly, o kidrej mowa w art. 22 ust, 2 1 4 ustawy

o wlasnosci lokali, o ktdrej mowa w ust. 2, stosuje sie¢ odpowicdnio przepisy lej

ustawy.

Odpowiednie stosowanic przepisdw ustawy o wlasnoéci lokali okreslonych w ust. 2

nie narusza kompetencji organow Spotdzielni.

Uchwale, o kitrej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o whasnosci lokali, podejmuje Rada

Nadzoreza spoldzielni na wniosck wickszodci whascicieli lokali w budynku

lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomodei, obliczanci wedlug

wiclkodei udzialow w nieruchomosei wspdlnej,

7 sadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnodei lokali, wystgpuje

Zarzad Spoldziclni na wnicsek wigkszosci whascicieli lokali w  budynku

lub budynkach polozonych w obrghie danej nieruchomaosei.

Dzial VIIL PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

g | N

§ 137

Niniejszy statut wchodzi w #veie # dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sgdowym, 2 tym tez dniem traci moc statut dotychczasowy.

Do czasu zargjestrowania w sadzie  niniejszego  statutu postanowicnia
dotychezasowego statutu pozostajg w mocy, Jednakae w razie sprzecznotcei migdzy
postanowieniami dotychczasowego statutu, a preepisami ustaw o spéidaielniach
mieszkaniowych oraz prawa spoldzielczego czy  icZ innych ustaw stosuje
sig przepisy tych ustaw.



§ 138

W razie likwidacy Spoldzielni pozostala do dyspozyceii Walnego Zgromadzenia czesé
majgtku Spéldzielni jest dzielona migdzy crlonkéw w ten sposdb, ze kazdv 2 nich
otrzymuje jednakowy kwolg za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spéldzielni.

5 139

1. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spoldzielni przed 9.09.2017:
to w przypadku ustania crlonkostwa zwigzanego z utraty prawa do lokalu byly
czlonek Spotdzielnt mode Z2gdaé zwrotu wplat dokonanyeh na udziaty.

W przypadku émierci czlonka Spoldziclm jego spadkobiercy mogg zadaé zwrotu

wplal dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaldw dokumentdw

stwierdzajgcych nabycie spadku.

3. Zwrot, o kidrym mowa w ust. 1 i 2 nie moke nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdama finansowege za rok, w kidrym ustalo czlonkostwo, oraz w wypadku,
gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spoldzielni.

4. Spoldzielnia zwraca udzial w wysokoscl nominalnej wplaty z zastrzezeniem ust. 3
w terminie miesigea po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktdrym
ustato czlonkostwo.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

It

§ 140

Wartodcig rynkowy lokale w rozomieniu statufu jest wartosé okreslona na podstawie
przepisow dzialu TV rozdziale 1 ustawy z dnia 21.08.1997r. o pospodarce
nieruchomosciami.

§ 141
Nimigjszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw Spotdzielns
Budowlano— Mieszkaniowej . Srodmiefeie” w Elblagu i stanowi zalseznik nr |
do uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 22018 z dnia 19, 10.2018 r.
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